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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Buddingevej 223, 2. tv, 2860 Sgborg Sagsnr.: 226L166 Dato: 17.10.2026
Kontantpris: kr. 4.249.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.330

Attraktiv lejlighed med solrig altan
Omradet:

Boligen p8 Buddingevej 223 er attraktivt beliggende i et omréde, hvor
hverdagen bliver nem og bekvem. Her er kort afstand til bade offentlig
transport, indkgb, byliv og grgnne omrader.

Buddinge Station ligger teet pa boligen og giver nem adgang til S-tog, mens
den nye letbane yderligere styrker omradets gode forbindelser. Det gor det
nemt at komme rundt i bdde naeromradet og resten af Storkgbenhavn -
bade til arbejde, studie og byens mange tilbud.

Til de daglige indkeb findes flere dagligvarebutikker i naeromradet, og med
Lyngby centrum inden for kort afstand er der samtidig et stort udvalg af
butikker, caféer, restauranter og @gvrige servicetilbud.

Omradet byder ogsa p& gode muligheder for at nyde naturen og de grgnne
omgivelser. I naeromradet findes flere parker og grgnne arealer, der indby-
der til gature, Igbeture og afslapning, mens blandt andet Dyrehaven og de
naturskgnne omrader omkring Lyngby Sg ligger inden for kort afstand.

Lejligheden:

Boligen byder velkommen i en entré med god plads til overtgj og sko. Her-
fra er der adgang til et peent og lyst renoveret kgkken, som er indrettet
med alt i hdrde hvidevarer.

Badeveaerelset er praktisk indrettet med separat bruseafsnit samt vaskesgj-
le. Hertil kommer et rummeligt vaerelse, der egner sig perfekt som kontor
eller bgrneveerelse.

Den store og indbydende stue har en rigtig god stgrrelse med fin plads til
bdde spiseafdeling og en hyggelig sofagruppe.

Herfra er der udgang til boligens helt store plus - en skgn, solrig og ugene-
ret altan, hvor udelivet kan nydes i fulde drag.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Ringsted
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Adresse: Buddingevej 223, 2. tv, 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 4.249.000
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Adresse: Buddingevej 223, 2. tv, 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 4.249.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.:

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Ejerlejlighed
Beboelse
Gladsaxe

16a Buddinge
218979

16

Byzone
Offentlig vej
1981

2024
3.020.000
2.054.000
2.416.000
1.643.200

RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshg;j
TIf. +4541250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/brgnshgj

REAL

Sagsnr.: 226L166 Dato: 17.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.330

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 88 m’ Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal 88 m?

BBR-boligareal: 88 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

ovn Ikea - Kogeplade Witt WHF675 - Emhaette Siemens - Mikroovn IKEA - Kgle/fryseskab LG GSJ560PZXV - Opva-
skemaskine Bosch, serie 6 - Vaskemaskine & Tgrretumbler Bosch Serie 8 - jf. saelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Brgnshgj ApS
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Adresse: Buddingevej 223, 2. tv, 2860 Sgborg Sagsnr.: 226L166 Dato: 17.10.2026
Kontantpris: kr. 4.249.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.330

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Willis Towers

Watson I/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.760 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 8.760 p.a.

Der ggres opmaerksom pa, at faellesudgifterne er reduceret med kr. 5.878, svarende til lejlighedens andel af bud-
getteret vandforbrug

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548
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Adresse: Buddingevej 223, 2. tv, 2860 Sgborg Sagsnr.: 226L166 Dato: 17.10.2026

Kontantpris: kr. 4.249.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.330

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.322 Kontantpris kr. 4.249.000

Grundskyld kr. 9.695 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 27.350

Feellesudgifter kr. 29.743 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, anslaet kr. 4.575

Rottebekaempelse - Anslet kr. 200 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 1.950
Ialt kr. 4.282.875

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 51.960

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 215.000 Brutto ekskl. ejerudgift 24.913 md. / 298.956 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.027 md. / 240.330 &r v/24,35 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Buddingevej 223, 2. tv, 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 4.249.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgsbesummen
Beskrivelse
Feellesl@ner er indfriet jf. regnskab 2025

Belgb Pr. dato

17.10.2026

Ejerforening

Navn: E/F BUDDINGEVE] 221-225

Eksisterende sikkerhed: Kr. 25.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 451 / 10000

Tinglyst: 451 / 10000

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Pulterrum, anvises af salger

Faellesfaciliteter
Cykelkaelder/Skur, Feellesvaskeri, Tgrrerum, Feelleslokale jf. ejerlejlighedsskema.
Fri parkering p8 ejendommens parkeringsplads jf. ejerlejlighedsskema.

Servitutter

- Nr. 1: 05.07.2018 - Fgrnotering

- Nr. 2: 16.05.1906 - Dok om greensekonstatering

- Nr. 3: 12.03.1913 - Dok om skelkonstatering

- Nr. 4: 28.02.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv .

- Nr. 5: 03.11.1926 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv 5_G_3

- Nr. 6: 26.07.1962 - Dok om overkgrsel, faelles ind- og udkgrsel mv .

- Nr. 7: 06.05.1981 - Vedtaegter for ejerforening, Resp 13n i off midler 5_G_3
- Nr. 8: 23.07.1993 - Tillaeg til vedtaegter 5_G_3

Version 3.9 S/SO
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Sagsnr.: 226L166 Dato: 17.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.330

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 25.000

Nr. 13: hovedstol kr. 2.075.000

Nr. 14: hovedstol kr. 465.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

- Nr. 9: 16.02.1998 - Anm byrder og heeftelser Tillaeg til vedtaegter lyst 06.05.1981 dagbognr.
7058

- Nr. 10: 01.09.2000 - Lokalplan nr 128

- Nr. 11: 08.08.2003 - Anm byrder og haeftelser Tillaeg til vedtaegter lyst 6/5 1981 (dgb.nr.7058)

Planer
LOKALPLAN 16.04
Lokalplan LP 128 - Stationsparken

Kommune- & Spildevandsplaner

Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Kong Hans Alle / Buddingevej

Plan - Buddingevej 221-233

Plan - Toftekaersvej

Plan - Snogegardsvej, syd

Plan - Planstrategi 2016

Plan - Gladsaxestrategi 2018-2022

Kloakopland - Utterslev Mose - delomréde Buddinge
Vedtaget: Spildevandsplan 2021

Andre forhold af veesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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Adresse: Buddingevej 223, 2. tv, 2860 Sgborg Sagsnr.: 226L166 Dato: 17.10.2026
Kontantpris: kr. 4.249.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.330

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Husdyr
Ja, jfr. vedtaegternes § 11

Udlejning
Ja, jfr. vedtaegternes § 11

Stigning i feellesudgifterne

Der ma& forventes en jaevn arlig stigning i faellesydelserne pd minimum 3-5 % arligt til imgdega-
else af almindelige prisstigninger. Budgettet vedtages fra ar til ar. Der er ikke vedtaget fremtidi-
ge stigninger.

Saelger oplyser
Mulig udskiftning af dgrtelefonanlaegget kan medfgre et mindre engangsbidrag; dette er endnu
ikke besluttet.

Der har veeret vandindtraengning ved det sydvendte sovevaerelsesvindue i forbindelse med kraf-
tig slagregn. Der er ikke konstateret stgrre skader. Ved besigtigelsen blev det vurderet, at fuger-
ne om-kring vinduet bgr udbedres, og treeet i vindueskarmen bgr udskiftes. Forholdet er under
afklaring med ejerforeningen/bygningsforsikringen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




