Svendborgvej 331, Hgjby, 5260 Odense S

Ejd. type Villa Bolig m? 155
Kontant 1.895.000 Veerelser 6
Ejerudgift 2.060 Grund m? 687
Byggedr/ombygget 1955/2008 Energimcerke D

Sagsnr. 541H5404
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Svendborgvej 331, Hgjby, 5260 Odense S Sagsnr.: 541H5404 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.060

FLOT OG VELHOLDT MURERMESTERVILLA MIDT I DET HYGGELIGE H@IBY

Det er en dejlig boligoplevelse, der venter jer pa Svendborgvej 331 i byde-
len, Hgjby, hvor I far postnummer i Odense S. Her preesenteres I for en
velholdt rgdstensvilla, der star som et klassisk eksempel pa 50’ernes enkle
murermestervilla. Huset er opfert i rgde, traditionelle mursten, der komple-
menteres af rgde tegl p8 taget samt hvide, sprossede vinduespartier, der
bidrager til villaens charmerende udtryk.

I samme klassiske stil blev huset opdateret med en tilbygning i 2008, nem-
lig husets alrum, og det betyder, at I, i dag far 155 kvadratmeter bolig med
god plads til eksempelvis bgrnefamilien. Dertil kommer en brugbar kaelder,
hvis 60 bonuskvadratmeter folder sig ud med tre disponible rum, der kan
indrettes som alt fra viktualierum til vaerksted, hobbyrum eller noget helt
fjerde.

Ovenpad venter boligen, som byder pa to paene etager med en veldisponeret
planlgsning. Fgrstesalen réder over to gode vaerelser, hvoraf det ene har
adgang til en stor altan, og heroppe er det oplagt at indrette en separat
bgrneafdeling, for i stueplanfinder I den perfekte foreaeldreafdeling. Nede-
nunder far I nemlig et dejligt soveveerelse, der kan prale af bdde walk-in-
closet og eget badevaerelse - dette udggr ét ud af to badevaerelser i stue-
plan.

E
P

Den gvrige del af stueetagen er dedikeret til hjemmets naturlige opholds-
rum, hvor I far rigelig plads til at samles. Kgkkenet prydes af hvide fyld-
ningsldger, der star i kontrast til det mgrke klinkegulv, som fortsaetter vi-
dere ind i det tilbyggede alrum. Derudover vil tilvaerelsen udspille sig i de
hyggelige rammer af de to sammenhangende stuer, hvoraf den ene stue
har en dobbeltdgr, der dbner op til udelivet.

Yl

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Adresse: Svendborgvej 331, Hgjby, 5260 Odense S
Kontantpris: kr. 1.895.000

Haven er sidste stop pa en herlig rundtur, og den slutter af med manér, nar I treeder udenfor pa
den sydvestvendte og delvist overdaekkede fliseterrasse. Her kan I fremover nyde mange gode
soltimer, og har I sma bgrn, kan de lege frit pa graesset. Med i pakken hgrer desuden en car-
port, et skur og en morgenterrasse pd husets modsatte side.

Alt det tilsaettes den helt centrale adresse, der placerer jer lige midt i Hgjby og dermed ggr jer
til naboer af bade stationen, skolen, bgrnehuset, hallen og bydelens indkgbsmuligheder. Der gar
en tunnel under Svendborgvej, s bgrnene kan trygt krydse over mod skolen og legepladserne
pd egen hand. Derudover vil den korte afstand til bade motorvejen og stationen ggre det nemt
for pendleren at finde vej til jobbet i sdvel Odense som Svendborg.

Lyder det som noget for jer? S8 kontakt os for en fremvisning!
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Adresse: Svendborgvej 331, Hgjby, 5260 Odense S Sagsnr.: 541H5404 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.060
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 687 M’ | garvitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 155 m*  _Nr. 1: 24.03.1939 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Odense - Nr. 2: 12.01.1971 - Dok om adgangsbegraensning mv
Matr.nr.: 6s Hgjby By, Hgjby @vrige arealer: - Nr. 5: 16.11.2020 - Deklaration
BFE-nr.: 2653518 Keelder: 60 m?
Zonestatus: Byzone Carport: 21 m?> | planer
Vej: Offentlig vej Kommuneplan 42.B.5 - Aulkaerveenget/Svendborgvej
Opfgrt/ombygget ar: 1955/2008 ** |aes naermere om, hvordan arealer opgg- Lokalplan 5-415 - Hgjby Landsby (bevaring)

res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Anvendelsesbegraensninger
Offentlig vurdering pr. 2024 Spildevandsplaner:
Ejendomsveerdi: 2.538.000  * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, S65 - Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
Grundveerdi: 951.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet S65 - Mulighed for udtraaden kun for regnvand
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.030.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 760.800 ikke betragtes som en garanti. Fredningsstatus:

Ingen

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Kogeplade, Ovn, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Svendborgvej 331, Hgjby, 5260 Odense S Sagsnr.: 541H5404 Dato: 01.05.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Coop Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100 Forbrug: 31 MWh fjernvarme

Udgiften er beregnet i ar: 2026 [Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendoms-

veerdi rettes til den aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forven-

Varmeinstallation: Fjernvarme tes tilrettet skgnsmaessigt i samme forbindelse.]

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke [Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa saelgers foranledning rettet til kon-

tantprisen. Vurderingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet
Seelgers arsforbrug pa fjernvarme i 2025 var kr. 17.992,55,- jf. rsopggrelsen. den forelgbige grundvaerdi.]
Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Vand: Alment vandforsyningsaniaeg ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse : Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,  Eiendommens breendeovn/pejseindsats skal nedlaeegges/udskiftes, jf. be-
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken  kendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. kommunal beslutning]. Kgber ma forvente omkostninger hertil.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Svendborgvej 331, Hgjby, 5260 Odense S
Kontantpris: kr. 1.895.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Rottebekaempelse
Skorstensfejer
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C = A&

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

10.355
4.337
2.813

671
208
6.333

24.717

Sagsnr.: 541H5404 Dato: 01.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.060
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.895.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.250
Ialt kr. 1.908.250
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Svendborgvej 331, Hgjby, 5260 Odense S Sagsnr.: 541H5404 Dato: 01.05.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.060
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.355.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 75.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 6: hovedstol kr. 11.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




