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H P Olsens Vaenge 37, 2630 Taastrup

Ejd. type Rakkehus Bolig m? 80
Kontant 3.395.000 Veerelser 4
Ejerudgift 3.162 Grund m? 291
Byggedr 1961 Energimcerke Cc

Sagsnr. 220RMH00340

RealMaeglerne Hedehusene v/ René Qvistgaard ApS

Hovedgaden 492 / 2640 Hedehusene / TIf. +45 21480618 / www.realmaeglerne.dk/hedehusene
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: H P Olsens Vaenge 37, 2630 Taastrup Sagsnr.: 220RMH00340 Dato: 31.10.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.162

Indflytningsklart reekkehus med 3 veerelser og central beliggenhed i
Taastrup

Velkommen til et indbydende og velholdt raekkehus pa 80 m2, hvor ram-
merne er gjort klar til en nem og komfortabel hverdag. Boligen er opfart i
1961 og fremstdr saerdeles indflytningsklar med et opdateret tag, moderni-
seret kokken og badevaerelse samt en gennemgaende stand, der betyder,
at I darligt behgver at finde malerpenslen frem. Her far I en overskuelig
bolig i ét plan, hvor pladsen er udnyttet fornuftigt, og hvor bade parret, den
lille familie eller den enlige med behov for ekstra rum kan fgle sig hjemme
fra fagrste dag.

Indenfor byder huset pa en hyggelig stue med god plads til b&de spiseafde-
ling og sofamiljg, s& hverdagen kan samles ét sted. De tre sovevaerelser
giver en fleksibel indretning med mulighed for soveveerelse, hjemmekontor,
gaestevaerelse eller hobbyrum. To af vaerelserne ligger samlet og danner en
naturlig bgrneafdeling, hvor familiens yngste kan fa deres egen base tzet pa
hinanden. Kgkkenet er moderniseret og fremstar som et funktionelt rum til
hverdagens madlavning, mens det opdaterede badevaerelse fuldender den
bekvemme og tidssvarende boligoplevelse.

Udelivet er ogsa taenkt godt ind i ejendommen. Fra boligen er der adgang
til en overdakket treeterrasse, som giver et skgnt sted at nyde aftens-
maden, lade bgrnene lege i naerheden eller forlenge de varme
sommerdage i lze og tgrvejr. Haven er enkelt og paent holdt, s8 den er nem
at ga til, men stadig giver god plads til leg og afslapning. Den nedgravede
trampolin er et oplagt aktiv for bgrnefamilien og bidrager til mange aktive
timer hjemme i trygge rammer.

Foran huset finder I desuden en mindre flisebelagt forhave med plads til

havebord og stole - et hyggeligt sted at starte dagen med morgenkaffen
eller tage en rolig pause i solen. Beliggenheden er szerdeles central i Taa-
strup med kort afstand til station, indkgb, skole og motorvejsnettet

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: René Qvistgaard
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Adresse: H P Olsens Vaenge 37, 2630 Taastrup Sagsnr.: 220RMH00340 Dato: 31.10.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.162

Veerelse Badeveaerelse Veerelse

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



Adresse: H P Olsens Vaenge 37, 2630 Taastrup

Kontantpris: kr. 3.395.000

RealMaeglerne Hedehusene v/ René Qvistgaard ApS
CVR-nr. 38995197

Hovedgaden 492 / 2640 Hedehusene

TIf. +4521480618 / 2640@mailreal.dk
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Sagsnr.: 220RMH00340

Dato: 31.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.162

on
Klovtofteg et

Moto,

o4
b/,,,,o’o
co
3
MOty
REAL !
£ JonsAnd, E
" g
o, s
n 3,30m o &
e}
200m VARELSE @stangen
Ras
. T
200nV/ERELSE _l TERRASSE ™ b,
3 Lyxhet .
OVERDAKKET g %,
TERRASSE H:2,60m s Ymnse N
H:2,20m 1 e < A
- "’yn ,_‘v
3 e £ =
" § g s z
Y STUE EE HALVTAG < s ):: 4 >
. Ingemannsve J o N \psent N ;) ?,
3.20m VARELSE / (\; @o’o
] o 3Q ﬂ’é %’n’)
| 3,50m 2200 g 4’; B "
2 5 |, st
E 3ot
Kirkevey : kS
Vejledende plantegning uden ansvar a1s Um0 B 5 parkved
Gren ¥
Garkie) g}
z
Marieve ! parkvel % \
B o8
>
E o
Park 2 E “ o -
rkvej 3 s o} N
£ - < = x°
3 =z = =
Zentaved prosse™ 3 Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Plantegning
Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b
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CVR-nr. 38995197
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Adresse: H P Olsens Vaenge 37, 2630 Taastrup Sagsnr.: 220RMH00340 Dato: 31.10.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.162
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Reekkehus  Grundareal: 291 m® | gervitutter
M8 benyttes til: Bolig  Boligareal i alt: 80 m* | _Nr. : Invalid date -
Kommune: Hgje-Taastrup - Nr. 1: 24.11.1960 - Dok om telefonkabler/anleeg mv, Om resp se akt
Matr.nr.: 15nz Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke @vrige arealer: - Nr. 2: 29.12.1960 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
BFE-nr.: 2149196  Indbygget udhus: 7 m* | - Nr 3: 15.03.1963 - Byplanvedtaegt nr. 5
Zonestatus: Byzone @vrige arealer: 16 m? - Nr. 4: 07.09.1966 - Dok om fjernvarme mv, Om resp se akt
Vej: Udhus: 3 m? | - Nr 5:03.03.1977 - Dok om opfgrelse af tilbygning -
Opfgrt/ombygget ar: 1961 - Nr. 6: 10.02.1994 - Dok om vejret og vedligeholdelse
** Lees nzermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 7: 13.05.1994 - Dok om fjernvarme mv haeftelser, byrder 598556e8-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses 5c7a-4613-80bb-c8fadf7b3909
Offentlig vurdering pr.: 2024 ifglge BBR-meddelelsen. - Nr. 8: 07.12.2006 - Dok om pligt til medlemsskab af Lykkensgave Grunde-
Ejendomsveerdi: 2.581.000 jerforening, benyttelse, skiltning, hegn, haver, parkering m.m.
Grundveerdi: 2.166.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. vaerdiskat: 2.064.800 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra Planer
Grundlag for grundskyld: 1.732.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke Kommuneplan 1.B.12 - Ibsensvej og H.P. Olsens Vaenge

betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle tilstedevaerende hvidevarer medfglger, der henvises i gvrigt til udleveret saelgeroplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Lokalplan 1-05 - Syd for Roskildevej gst for Kg

Kommuneplan:

Hgje-Taastrup Kommuneplan 2021

Ibsensvej og H.P. Olsens Veenge nr. 1.B.12

Lykkens Gave nr. 1.B.11

Udviklingsstrategi 2020-2032 nr. 2020

Hgje-Taastrup Kommunes Udviklingsstrategi 2024-2036

Spildevandsplan:

S - Omrédet er fzelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme
ledning)

uden planlagt eendring herom.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: H P Olsens Vaenge 37, 2630 Taastrup
Kontantpris: kr. 3.395.000

Sagsnr.: 220RMH00340
Ejerudgift/md.: kr. 3.162

Dato: 31.10.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.900 Forbrug: 11 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szlgers reelle forbrug kendes endnu ikke.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Faelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.
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RealMaeglerne Hedehusene v/ René Qvistgaard ApS
CVR-nr. 38995197

Hovedgaden 492 / 2640 Hedehusene

TIf. +4521480618 / 2640@mailreal.dk
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Adresse: H P Olsens Veenge 37, 2630 Taastrup Sagsnr.: 220RMH00340 Dato: 31.10.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.162

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.530 | Kontantpris kr. 3.395.000
Grundskyld kr. 10.917 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 22.250
Husforsikring anslaet kr. 6.000 | Evt. navneandring hos grundejerforeningen, ansldet kr. 1.000
Grundejerforening ansl3et kr. 5.800 (I alt kr. 3.418.250
Skadedyrsbeksempelse anslaet kr. 700

Ejendomsbidrag ansldet kr. 4.000

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 37.947

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 170.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.935 md. / 239.224 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.857 md. / 190.284 &r v/25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og andre finansieringsinstitutter
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CVR-nr. 38995197
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Adresse: H P Olsens Vaenge 37, 2630 Taastrup Sagsnr.: 220RMH00340 Dato: 31.10.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.162
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 9: hovedstol kr. 1.644.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: G/F Lykkens Gave Taastrup
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

René Qvistgaard - Din lokale ekspert i boligsalg

Nar du skal seelge bolig i Hedehusene, Flgng eller omegn, er René
Qvistgaard fra RealMaeglerne det oplagte valg. Med over 24 ars er-
faring i bolighandel og dybe rgdder i lokalomradet, kender han
bade markedet og kgberne bedre end de fleste.

René er fadt og opvokset i FIgng og Hedehusene, og hans lokale
indsigt er en stor fordel, nar din bolig skal preesenteres og prissaet-
tes rigtigt. Han ved, hvad der teeller - og hvordan man far det bed-
ste frem i netop din bolig.

Med René far du en maegler, der kombinerer solid erfaring, person-
lig service og malrettet markedsfgring. Han er kendt for sin zerlige
radgivning, teette opfglgning og sit store engagement i hvert ene-




