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Stavlundvej 12, 2770 Kastrup

Ejd. type Villa Bolig m? 185
Kontant 6.495.000 Vcerelser 6
Ejerudgift 4.371 Grund m? 689
Byggedr/ombygget 1978/1995 Energimcerke E

Sagsnr. 1344036

RealMaaglerne Renny Clemmensen ApS

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV / TIf. +45 31484849 / www.realmaeglerne.dk/134



: RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

e e eTore CVR-nr. 38413724
Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV

TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/134

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Staviundvej 12, 2770 Kastrup Sagsnr.: 1344036 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.371

Charmerende villa pa hele 185 m2 med sydgstvendt have, swimm-
ingpool og mulighed for 3 sovevarelser pa 1. sal

Velkommen til denne skegnne og indflytningsklare villa, som kombinerer charme, funk-
tionalitet og rummelighed pa fineste vis. Med sine 185 veldisponerede kvadratmeter
fordelt pa to plan, far du her en bolig med plads til hele familien — og lidt til.

Boligens hjerte er den store, lyse opholdsstue pa farstesalen med loft til kip, synlige
bjeelker og flere ovenlysvinduer, der skaber en helt seerlig atmosfeere. Her er der god
plads til bade sofaomrade og leesehjgrne, og fra stuen er der udgang til en fransk altan
med kig til haven. Etagen rummer desuden to regulaere veerelser samt et badevaerelse
— og der er mulighed for nemt at etablere et tredje soveveerelse heroppe, hvis behovet
opstar.

Stueplan byder pa endnu en hyggelig stue med udgang til haven, et rummeligt kekken
med masser af skabsplads og direkte forbindelse til en stemningsfuld spisestue. Heru-
dover findes kontor, bryggers, badeveerelse, entré og flere disponible rum.

Udenfor venter en ugeneret, sydgstvendt have med grenne omgivelser og flere
solkroge. Den overdaekkede pool forlaenger badesaesonen og bliver hurtigt familiens
naturlige samlingspunkt i sommerhalvaret. Ejendommen har ogsa carport og gode
parkeringsforhold.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Renny Clemmensen
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Adresse: Stavlundvej 12, 2770 Kastrup Sagsnr.: 1344036 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.371
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Adresse: Stavlundvej 12, 2770 Kastrup Sagsnr.: 1344036

Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.371

Terrasse N

-
7

Terrasse
Kokken

Varelse

55

Stueplan 1.8al

Capot &
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV
TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk
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Adresse: Stavlundvej 12, 2770 Kastrup Sagsnr.: 1344036 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.371
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 689 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: _ 185 m’ | _Nr. 1:27.02.1947 - Dok om Iuftfartshindringer mv
Kommune: A Tamby - heraf Fritliggende enfami- 149 m® | _Nr. 2: 01.07.1948 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Matr.nr.: 12fee Térnby By, Tarnby  liehus - Nr. 3: 01.06.1962 - Dok om grundejerforening mv, resp 18n i off midler,
BFE-nr.: 2053024 tillige lyst pantstiftende 12_D_100
Zonestatus: Byzone  @vrige arealer: - Nr. 4: 11.09.1985 - Lokalplan nr. 43
Vej: Privat feellesvej  Indbygget udhus: 17 m?
Opfgrt/ombygget ar: 1978/1995 Indbygget carport: 26 m? Planer
Indbygget udestue el. lign.: 20 m?* | Kommuneplan 1.B03 - Aben-lav boligbebyggelse 111
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Lokalplan 149 - Parcelhusomrddet pa Vestamager
Offentlig vurdering pr. 2024 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Ejendomsvaerdi: 5.083.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundveerdi: 3.608.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.066.400
Grundlag for grundskyld: 2.886.400 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. Siemens, kgle-/fryseskab mrk. Blomberg, emhaette, komfur mrk. Blomberg, opvaskemaskine
mrk. Miele, vaskemaskine mrk. Asko, tgrretumbler mrk. Miele, mikroovn mrk. Panasonic

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724
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Adresse: Stavlundvej 12, 2770 Kastrup

Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.:

Sagsnr.: 1344036

Dato: 01.07.2026
kr. 4.371

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 34.200 Forbrug: O

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Elvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke E

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
at handlen indg3s:

Ja, idet Ejer af RealMaeglerne Islands Brygge Renny Clemmensen og seaelger
er i naertstdende familie.

Jordforurening

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som ud-
gangspunkt blevet omrddeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov
nr. 507 af 7. juni 2006 om andring af lov om forurenet jord. Kommunen
kan dog undtage stgrre sammenhangende omrader inden for byzoner, som
den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i s3 fald skal ske gen-
nem et kommunalt regulativ.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 01.01.2024)
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterregu-
leret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstil-
lingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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CVR-nr. 38413724
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Adresse: Stavlundvej 12, 2770 Kastrup Sagsnr.: 1344036 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.371

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 20.739 | Kontantpris kr. 6.495.000
Grundskyld kr. 17.318 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 40.850
Grundejerforening kr. 975 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.069
Rottebekaempelse 2025 kr. 112 |1 alt kr. 6.543.919
ADMINISTRATIONSGEBYR HAVEBOLIG kr. 280 o . ) . )
GENBRUGSPLADSGEBYR HAVEBOLIG 2026 Kr. 910 Kﬂbgr_g;z_ires o_pmaerksom pa, at der_l qvennaevnte konta_ntl?ehov ved kgb ikke er |nd°eho_ldt udgif-
GENANVENDELIGT AFFALD HAVEBOLIG Kr. 1.920 | ter til: Fln_an_5|gr|ng, _herur!der kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,
REST- OG MADAFFALD 240L HAVEBOLIG Kr. 1.550 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Husforsikring 2025 kr. 8.649

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 52.453

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift 35.238 md. / 422.862 ar. Netto ekskl. ejerudgift 28.686 md. / 344.231 &r v/24,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026 For-
behold: Std.finansiering kan ikke opn§s, idet dette reduceres med sikkerhed til G/F

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Stavlundvej 12, 2770 Kastrup Sagsnr.: 1344036 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.371
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 2.176.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 7: hovedstol kr. 512.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 8: hovedstol kr. 488.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Ryumlund
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

W
I,

Velkommen til RealMaeglerne Renny Clemmmensen ApS

Hos RealMaeglerne Renny Clemmensen bestraeber vi os pa at vaere
et personligt firma, hvor vi tilbyder en professionel og serigs radgiv-
ning uanset om du skal kgbe eller saelge og med 14 ars erfaring
som ejendomsmaegler er dit salg i absolut gode haander.

Det er en stor beslutning, nar man vaelger ejendomsmasgler.
Grundlaeggende handler det om tillid og hvem der kan ggre en
positiv forskel i forbindelse med salget af ens bolig. For os er det
vores malsaetning at tilbyde branchens mest kompetente radgiv-
ning samt den bedste Igsning i forbindelse med dit salg.




