Hegningvej 73, Lindved, 5260 Odense S

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 170
Kontantpris 2.245.000 Veerelser 4
Ejerudgift 2.337 Grund m2 1.006
Byggear/ombygget 1820/1998 Energimaerke C

Sagsnr. 540W7033
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Adresse: Hegningvej 73, Lindved, 5260 Odense S Sagsnr.: 540W7033 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.337

Beskrivelse:

SMUK, CHARMERENDE OG IDYLLISK EJENDOM, BELIGGENDE PA LUKKET
VANGE, MED EN SK@NT UDEMILJQ

| Hejby, Odense S, finder du denne helt szerlige perle, der nu sgger sine nye ejere.
Huset ligger for enden af et lukket veenge med skoven helt taet pa og kort afstand til
de naturskenne omrader Hollufgard og Glisholm.

Hajby byder pa gode indkgbsmuligheder, skole, bgrneinstitutioner og et aktivt
foreningsliv. Her far du den sjeeldne kombination af fred og landlig idyl — samtidig
med, at du er teet pa byens mange muligheder.

Allerede ved ankomsten mades du af den klassiske bindingsveerksfacade i sort og
hvid med strataekt tag. Bilen parkerer du nemt i den dobbelte carport, blot fa skridt fra
hoveddaren.

Indenfor venter et lyst og indbydende hjem fuld af sjael og ro. Entréen er holdt i hvidt
pa bade vaegge og lofter — et gennemgaende traek, der giver et luftigt og harmonisk
udtryk. Herfra fgrer trappen til den istandsatte fgrstesal med to store vaerelser. Det
ene veerelse har vestvendt altan med den smukkeste udsigt over grgnne arealer —
oplagt som foreeldreafdeling, kontor eller teenageafdeling.

Fra entréen er der desuden adgang til et badeveerelse med gulvvarme, lyse elementer
og mikrocement pa gulvet, der bade er stilfuldt og behageligt at treede pa. Her finder
du ogsa et rummeligt soveveerelse, som let kan opdeles i to ved at inddrage det
tilstedende depotrum.

Husets naturlige samlingspunkt er det store kakken-alrum i aben forbindelse med
stuen. En braendeovn spreder varme og hygge i de kolde méneder, mens gulvvarme,
opdelt i to kredse, under de smukke gulve giver ekstra komfort aret rundt.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Kakkenet fra IKEA er indrettet med hvide fronter og bordplade i varmt trae. Da gulvet ligger under kgkkenelementerne, kan du udskifte kekkenet uden at skulle laegge nyt gulv. Bag kekkenet ligger bryggerset med
vaskefaciliteter, rigelig opbevaringsplads og en praktisk ekstra indgang.

| spiseomradet er der god plads til et langt spisebord, hvor familie og venner kan samles — eller hvor bgrnene kan lave lektier, mens aftensmaden tilberedes. Stuen skaber et hyggeligt opholdsrum med plads til
sofaarrangement, reoler og blgde mgbler.

Fra stuen er der direkte udgang til den sydvendte fliseterrasse, der danner et charmerende gardhavemiljg med plads til havemeabler, grill og krukker. Den lukkede have er en grgn oase med graesplaene, traeer og en
charmerende pavillon, der forlaenger udesaesonen markant. Her kan du endda opleve radyr helt teet pa huset. Haven rummer ogsa mulighed for at genetablere kekkenhaven og at holde hgns.

En ejendoms vis sjeel og charme skal opleves! Kontakt os for en fremvisning.
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Kakken Kakken

Spisestue
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Veerelse Soveverelse Badeveerelse

Veerelse Veerelse
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Facade Have Have
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Adresse: Hegningvej 73, Lindved,

Kontantpris: kr. 2.245.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

5260 Odense S

Villa, 1 fam.

Beboelse

Odense

7 f Hjallese By, Dalum
2612771

Landzone

Alment vandforsyningsanleeg
Privat feelles vej
Spildevandskloakeret: Spildevand
Fjernvarme

1820/1998

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.387.000 kr.
1.139.000 kr.
1.909.600 kr.

911.200 kr.

Sagsnr.: 540W7033
Ejerudgift/md.: kr. 2.337

Arealer*

Grundareal: 1.006 m2
- heraf vej 53 m?
Boligareal i alt: 170 m?
- heraf udnyttet tagetage: 53 m2
@vrige arealer:

Carport: 9 m2
Udhus: 25 m2

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emhaette, Kogeplade, Ovn, Kale-/fryseskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, T@rretumbler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Odense ApS
CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
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REAL

Dato: 03.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 25.05.1882 Ibnr. 902813-34 Tilleegstekst Dok om vej mv

Nr. 2 lyst d. 22.11.1906 Ibnr. 902814-34 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv,
Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt

Nr. 3 lyst d. 07.12.1973 Ibnr. 38407-34 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflabsledninger mv Filnavn: 34_AH-H_637

Nr. 4 lyst d. 07.10.1987 Ibnr. 12354-34 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv transformerstation/anlaeg mv Filnavn: 34_B-H_456
Nr. 5 lyst d. 20.06.2007 Ibnr. 44969-34 Tilleegstekst Dok om bebyggelse mv

Lokalplaner:
Ingen

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2024-2036
Lindvedparken

Planstrategi 2008

Planstrategi 2011 for Odense Kommune
Planstrategi 2015

Bystrategi 2019

Bystrategi 2023

Spildevandsplaner:
S71H - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
S71G - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Fredningsstatus:
Bevaringsveerdi 5

Bygge- og beskyttelseslinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggenden indenfor en skovbyggelinje
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RealMaeglerne Odense ApS
CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C ™=} E \L
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
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Adresse: Hegningvej 73, Lindved, 5260 Odense S Sagsnr.: 540W7033 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.337
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Bauta Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbruqsafhaenmqe udgifter: veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
Arligt varmeforbrug: retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Udgift kr.: 12.600 , Forbrug: 76,69 GJ fiervarme Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften er beregnet i ar: 2022 vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn Ang. breendeovn pa ejendommen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Der findes 1 breendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret

1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Sezelgers arsforbrug pa fjernvarme i 2024 var kr. 9.717,04,- jf. &rsopggrelsen.

Grundejerforening

Der ggres opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omrade hvor

Lindvedparkens Grundejerforening eksisterer. Der er ikke medlemspligt til
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: grundejerforeningen, hvor kontingent hertil, ikke er medtaget i salgsopstillingens
Kober gores opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,  ejerudgifter 1. ar. Seelger er ikke medlem af foreningen.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat feelles vej. Kaber
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: er gjort bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og il Peboerne selv at sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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RealMaeglerne Odense ApS
CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C ™=} E \L
TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
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Adresse: Hegningvej 73, Lindved, 5260 Odense S Sagsnr.: 540W7033 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.337

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.739  Kontantpris/udbetaling kr. 2.245.000
Grundskyld kr. 5.194 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 19.530
Husforsikring kr. 9.554 Tinglysningsafgift af ske@det kr. 15.350
Renovation 2025, anslaet kr. 2.792 kr.

Skorstensfejer Kr. 602 lalt 2.279.880
Rottebekaempelse kr. 158 | Kkgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 28.038

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.795 md./ 141.545 ar Netto ekskl. ejerudgift 9.572 md./ 114.861 ar v/26,18%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.337
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/2,2% Obligationslan Obligationslan 535.627 535.627 538.641 DKK 2,17 52.254 12,75 | 2,80 Nej

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Lindvedparkens Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

-r—r g —7-!—: :"k-:,:::--“r_' F ey

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
seelger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




