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Mglkensvej 22B, st., 5300 Kerteminde

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 112
Kontantpris 3.245.000 Veerelser 3
Ejerudgift 2.084

Byggear/ombygget 1954/2023 Energimaerke B

Sagsnr. 541W5344

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS

Filosofhaven 44, st./ 5000 Odense C / TIf. 66148040 / www.realmaeglerne.dk/541



RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS

= CVR-nr. 42760765
ek R A Filosofhaven 44, st./ 5000 Odense C =] AN

TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Mglkensvej 22B, st., 5300 Kerteminde Sagsnr.: 541W5344 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 3.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.084

Beskrivelse:

EKSKLUSIV EJERLEJLIGHED MED STOR TRATERRASSE NAR KERTEMINDE
NORDSTRAND

Pa en stille vej i Kerteminde, kun fa minutters gang fra Nordstranden — en af
Danmarks bedste sandstrande — ligger denne eksklusive ejerlejlighed pa 112
boligkvadratmeter med brugsret til et stort kaelderrum. Her bor du med gode naboer
omkring dig og i kort afstand til bymidten, hvor du finder hyggelige caféer og
specialbutikker - og som prikken over i'et, kan du nad bymidten via en gatur langs
vandet. Kerteminde er kendt for sine mange kulturoplevelser med Fjord&Beelt,
Johannes Larsen Museet og den arlige kirsebzerfestival, og som ekstra bonus finder
du en af Danmarks bedste golfbaner teet ved.

Lejligheden er fuldstaendig nyrenoveret og har ikke haft andre ejere siden. Her star alt
knivskarp med smukt egeparket, vandskurede vaegge, nye Velfac-vinduer og
gulvvarme overalt.

Entréen byder pa praktiske opbevaringslgsninger og en AEG-vaskemaskine, der er
elegant integreret. Herfra er der direkte indgang til stuen og kekkenalrummet, som er
lejlighedens hjerterum. Det er et skant opholdsrum med plads til bade sofa og
spiseafdeling. Her strammer lyset ind gennem de store vinduespartier, og de brede
skydedgre abner op til den imponerende store traeterrasse. En del af terrassen er
overdeekket, sa bade hverdage og hyggelige sammenkomster kan flyttes udenfor —
selv pa regnvejrsdage. Det giver falelsen af ekstra kvadratmeter og en flydende
overgang mellem ude og inde.

Kokkenet fra HTH fremstar stilrent og funktionelt med Corian-bordplade og
kvalitets-hvidevarer: en AEG-opvaskemaskine, en Samsung-ovn der er stgrre end
standard og placeret i perfekt arbejdshgjde, et Whirlpool-kgle/fryseskab og en
Siemens-kogeplade med indbygget emhzette. Her er tale om et kakken, hvor bade
aestetik og funktionalitet gar hand i hand.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Mglkensvej 22B, st., 5300 Kerteminde Sagsnr.: 541W5344 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 3.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.084

Badeveerelset er lige sa indbydende med store, gra fliser, veeghaengt toilet, glasafskeermet bruseniche og et elegant badeveerelsesmgbel, der fuldender det moderne udtryk.

Lejligheden rummer to gode veerelser. Det ene har indgang fra entréen, mens det andet ligger med adgang fra alrummet og byder pa direkte udgang til terrassen — perfekt til eksempelvis soveveerelse, hvor du kan abne
dgren og starte dagen med frisk luft.

Til boligen hgrer et rummeligt kaelderrum med Troldtektloft, som kan bruges til hobby, opbevaring eller andet.

Udenders far du — ud over den store treeterrasse med havkig — ogsa adgang til et feellesareal med de gvrige lejligheder, hvor der er ved at blive opsat grill. Derudover har du dit eget lille grenne omrade foran boligen,
som indbyder til at indrette med cafébord, blomsterkrukker og hyggelige stunder i solen. Til lejligheden hgrer desuden to parkeringspladser.
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Soveveerelse Veerelse

Badeveerelse Gang Overdeekket terrasse
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Adresse: Mglkensvej 22B, st.,

Kontantpris: kr. 3.245.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

5300 Kerteminde

Ejerlejlighed

Helarsbeboelse

Kerteminde

20 k Kerteminde Markjorder
100517730

1

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1954/2023

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2023
3.245.000 kr.
529.000 kr.
2.596.000 kr.
423.200 kr.

Sagsnr.: 541W5344
Ejerudgift/md.: kr. 2.084

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 197 m2
- heraf boligareal: 112 m2
- heraf areal til kaelder: 85 m2
BBR-boligareal: 112 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kogeplade m. indbygget emheette (Siemens), Ovn (Samsung), Kale-/fryseskab (Whirlpool), Opvaskemaskine (AEG), Vaskemaskine

(AEG)

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaaglerne Willumsen og Hviid ApS
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REAL

Dato: 03.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 20.05.1954 Ibnr. 892-35 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
udstykning mv , Indeholder bestemmelser om salg

Nr. 2 lyst d. 24.08.1957 Ibnr. 2019-35 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
udstykning mv , Indeholder bestemmelser om salg

Nr. 3 lyst d. 09.12.2021 Ibnr. 1013482752 Filnavn:
ff24bc5c-d7d8-4dff-895a-75fd0bce5e20

Nr. 5 lyst d. 13.07.2023 Ibnr. 1014975460 Filnavn:
68cb2ca7-42bd-40d2-910d-c76e5a38f5f5

Nr. 6 lyst d. 01.08.2023 Ibnr. 1015007923 Filnavn:
9727ec31-5cal-4ece-bbd5-f6b687ea3c42

Lokalplaner:
Ingen

Kommuneplaner:

Kerteminde Kommuneplan 2021 - 2033
Kerteminde Kommuneplan 2025 - 2037
Tyrebakken

Tyrebakken

Planstrategi 2023 - Sammen om udvikling

Spildevandsplaner:
K-1.15 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning)

Fredningsstatus:
Ingen
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Adresse: Mglkensvej 22B, st., 5300 Kerteminde Sagsnr.: 541W5344
Kontantpris: kr. 3.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.084

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gartnernes
Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.587 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke B.

Version 3.6 E/SO

RealMaaglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st. / 5000 Odense C R E \L

TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Dato: 03.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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RealMaaglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st. / 5000 Odense C R E \L

TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
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Adresse: Mglkensvej 22B, st., 5300 Kerteminde Sagsnr.: 541W5344 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 3.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.084

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.240 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.245.000
Grundskyld kr. 5.248 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 21.350
Renovation 2025, anslaet kr. 4.080 kr.

Rottebekaempelse Kr. 70 lalt 3.266.350
Jordstyringsgebyr . kr. 18 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Feellesudgifter, anslaet kr. 2.357 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 25.013

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.023 md./ 204.280 ar Netto ekskl. ejerudgift 13.705 md./ 164.460 ar v/27,08%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Mglkensvej 22B, st., 5300 Kerteminde
Kontantpris: kr. 3.245.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Kontant-

veerdi

Restgeeld Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Ejendomsveaerdi og grundvaerdi:

Ejendommen er pa nuvaerende tidspunkt registreret som en erhvervsejendom, da salger er en virksomhed
der ikke selv bor pa ejendommen.

Dette betyder ogsa at den beskatningsmaessigt er vurderet, som en erhvervsejendom, hvilket er arsagen til at
ejendommen ikke har faet en forelgbig ejendomsvaerdi, men derimod kun en forelgbig grundvaerdi for 2023.

Idet ejendommen pa nuvaerende tidspunkt har faet en forelagbig ejendomsveerdi, har ejendomsmaegleren
anslaet ejendomsveerdien, herunder beskatningsgrundlag i naerveerende salgsopstilling.

Ejendomsvaerdien er anslaet til udbudsprisen kr. 3.245.000,-.

Beskatningsgrundlaget for ejendomsveerdiskat er anslaet til ejendomsveerdi fratrukket 20 % iht.
Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund for den i ejerudgiften
anslaede ejendomsveerdiskat.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens
forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belab, er slger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere veesentlige. Kaber ma forvente, at den faktiske
ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik rddgivning herom.

Oplysning om forelgbig vurdering og ejendomsskatter:

Version 3.6 E/SO

Sagsnr.: 541W5344
Ejerudgift/md.: kr. 2.084

Optages
i valuta

RealMaaglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st. / 5000 Odense C

TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Dato: 03.12.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

Rest- = AOP

Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente

Szerlige over-
Kont./palyd.

tagelsesvilk8r

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelagbig boligbeskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Faellesudgifter:
Kgber ggres opmeerksom péa at der pa nuvaerende tidspunkt ikke bliver betalt feellesudgifter, da den eneste
feellesudgift lige nu er husforsikringen.

Feellesudgiften pa kr. 2.357,45,- i salgsosptillingens ejerudgifter er derfor anslaet ud fra fordelingstallet, sa det
udger 197/987 af seelgers samlede betaling for husforsikringen, for hele 2025.

Fremtidige andringer i ejerforeningens feellesudgifter er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Udlejning: Lejligheden ma gerne udlejes.
Husdyr: Der ma gerne holdes husdyr.
Standardfinansiering kan ikke opnas:
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RealMaaglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st. / 5000 Odense C R E \L
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Adresse: Mglkensvej 22B, st., 5300 Kerteminde Sagsnr.: 541W5344 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 3.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.084

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Brugsret og fallesfaciliteter:
Brugsret: Kaelderrum, 2 stk.. parkeringspladser, forhave (ude foran lejligheden) og traeterrasse
Faellesfaciliteter: Feelles keelderrum og have

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




