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Dato for besigtigelse: 17-08-2026

Bygning Anvendelse Opfeort
Litra A Beboelse -1 1875

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Sandersognsvej 115A 4780 ,Stege Side nr. 2

LITRA A - Beboelse -1

Beboelse - 1bygget 1875
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse - 1

Bolig: 144 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 144 m?
Keelder: 0om?

N 0 s o My o

Tag

SKADE:

Rygningsmartel har revner og mangler enkelte steder. Det ses
f.eks. mod mod have og mod vej

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er p3 sigt risiko for
skader pa andre bygningsdele

@ Murer

1:30/ Pr lbm*

£3 Kr 112,00 / Pr Ibm*
tidsforbrug

®©

E5 962,00 Pribm*

Eftergang af rygnings-/gratkit

Udbedringseksempel: Reparation af rygnings-/grat kit/mertel. Rygningssten nedtages. Eksisterende rygningssten
opleaegges i ny martel/kit.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 850,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 112,00

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 30 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse -1

RGD Tag

SKADE:

Skorstensinddaekningen i mgrtel ved tag er defekt / revnet, se
bla mod vej og mod have

RISIKO:

Inddaekningen ved skorsten er udfert med mertel og i en
s&dan stand, at der er risiko for, at der kan treenge fugt ind i
konstruktionen.

%@ Murer
1:30/ Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr162,00/ Prlbm* Es 1.242,00 Pr Ibm*

Udbedring/eftergang af martel inddaekning

Udbedringseksempel: Udbedring af mertelinddaekning pa skorsten. Eksisterende mertelinddaekning udbedres i
nedvendigt omgang. Udfaldende/lgs/revnet mertelinddaekning udkradses og erstattes med ny mertelinddaekning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 1.080,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 162,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Sgndersognsvej 115A 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse -1

Tag

SKADE:

Tagpladerne har begyndende nedbrydning, blandt andet langs
kanter og pé overflader. Det ses pa begge tagflader

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Tomrer
0:45 / Prm2 Kr 409,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af tagplader

E5 809,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagplader eks. som Cembrit oplaegges pa det eksisterende laegteunderlag, med
teetningsband i belgepladernes vandrette overleeg og fastgeres med indfarvede tagskruer, spaendskiver og
teetningsskiver. Udhaengsklodser af plast med ventilation monteres over nederste tagleegte ved tagfod.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 560,00
Kr. 400,00
Kr. 409,00

Kr. 840,00

Side nr. 4



REALSYN+ Sgndersognsvej 115A 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse -1

Tag

SKADE:
Udvendigt treeveerk ved og omkring tag har pdbegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i vindskeder nordvest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

3@ Tomrer
1:00 / Pr lbm*
O jidstorbrug B3 Kr198,00/Pribm® E& 768,00 Pr Ibm*

Udskiftning af vindskede

Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med daekbraet udfgres af ru braedder af fyrretree, 5.
sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med daekbraet.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 570,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 198,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 5
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LITRA A - Beboelse -1

Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har flere revner, bl.a. mod vej og gavl mod vest.

RISIKO:

Forholdet vurderes at give anledning til fugtindtreengning, hvilket kan
medfere skader pa de bagvedliggende konstruktioner pa sigt. Revnerne
vurderes i sig selv at veere stabile, men er dog af en sddan karakter, at
yderligere udvikling over en laengere arraekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan forekomme.

@ Murer
6:45 / Prm2
Kr 362,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 Es 4.322,00 Prm2

Udskiftning af defekte mursten i murvaerk

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i
bredden uden understgtning. Nye/brugte hardtbraendte, frostfaste sten indmures i martel efter renggring og vanding.
Der fuges med fugetype og meartel som det gvrige murvaerk.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 3.960,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 362,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse -1

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydning i vinduerne og borebille huller flere steder,
mest nordgst.

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

@ Snedker
4:15/ Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Udskiftning af nedbrudt trae

Ef5 2.996,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt tree. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke tree af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Det udskiftede treeveerk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 560,00
Kr. 2.600,00
Kr. 396,00

Kr. 560,00

Sidenr. 7
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LITRA A - Beboelse -1

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er ikke udfegrt bundstykke ved dgr mod nordvest.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

@ Snedker
4:15 / Pr styk Kr 304,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' y Els 2.834,00 Prstyk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af trae i dgr. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke trae af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Dagren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.530,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 304,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Sgndersognsvej 115A 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse -1

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er revner i sokkel mest i gavl mod nordvest.. Revnerne
fortseetter op i ydervaeggen

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er revnede gulvklinker samt gulvklinker med begraenset
vedhaeftning til underlaget ved der i gavl og ved nordvestlig
hjerne

Side nr. 9
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LITRA A - Beboelse -1

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er konstateret omrader, hvor vaegpuds har manglende/begraenset
vedhaeftning til underlaget, samt misfarvninger, se bla pé gavlvaeg i bryggers
og i veerelse i forbindelse med bryggers.

NOTE:
Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre dato.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er revnet ruder enkelte steder, se bla i gavl mod garage




REALSYN+ Sgndersognsvej 115A 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse -1

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er flere gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget, se bla ved wc, der og radiator.

Side nr. 1
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LITRA A - Beboelse -1

RGD Stueplan

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

El5 3.758,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker og vadrumsbehandling. fliser/klinker aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Vaedfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg
og gulv samt omkring sanitaere installationer fuges med elastisk, vaddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr. 2.150,00
Kr. 1.608,00

Kr. 570,00

Side nr. 12
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LITRA A - Beboelse -1

RGD Stueplan

SKADE:

Vaegoverflader i det vandbelastede omréde er ikke
egnet/godkendt til hyppig vandpavirkning, der er udbulinger i
belaegningen ved indgangen.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

%@ Murer
6:00/ Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! El5 5.098,00 Prm2

Udskiftning af overflade/beklaadning med veegfliser

Udbedringseksempel: Demontering af eksisterende overflade/beklaedningen. Klargering til montering af veegfliser og
vadrumsbehandling. Underlaget renggres omhyggeligt. Veeggen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet
system til vandtaetning med produkter fra samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring
rergennemfaringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse pafares. Vaegfliser opsasttes, fuges og
afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vadrums
Beregringsaryndiag

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nnglnfnl

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 3.490,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Sgndersognsvej 115A 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse -1

RGD Stueplan

SKADE:

Vinduet i stue i forbindelse med bryggers overholder ikke
kravet til redningsabning

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

@ Tomrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 14
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LITRA A - Beboelse -1

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er enkelte revner i betongulvet

Side nr.

15
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LITRA A - Beboelse -1

RGD Stueplan

SKADE:

Der er opfugtning af betonplade, samt skadedyrs
ekskrementer.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

%@ Murer
0:30 / Prm2
O©  asforbrug E3  Kr2500/Prm2 E& 385,00 Prm2
Udbedring af skade

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven
pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse -1

m Stueplan

SKADE:
Der mangler greb pé dar.




REALSYN+ Sandersognsvej 115A 4780 ,Stege

LITRA A - Beboelse -1

RGD Stueplan

SKADE:
Der vokser beplantning ind i rummet udefra ved dgrpanel.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

%@ Murer
® tidsforbrug E3 e rm
Udbedring af skade

Ef5 385,00 Prm2

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven

pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr. 360,00
Kr. 25,00

Kr. 570,00

Side nr. 18
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ﬁ Stueplan

SKADE:

Der kan konstateres omréder med misfarvning af veegge, se
bla under kgkkenvask

Side nr. 19
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Stueplan

SKADE:
Vandrar er rustne og teerede, se bla under kgkkenvasken

RISIKO:

Der konstateres ingen uteetheder ved besigtigelsen, men
forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

3@ Vvs
1:15 / Pr Ibm*
© tidsforbrug & Kr 228,00/ Pribm* & 1.088,00 Prlbm*

Etablering af ror fra overleb (sikkerhedsventil) til gulvaflieb

Udbedringseksempel: Etablering af rer fra overlgb (sikkerhedsventil) til gulvaflgb. Inkl. ophaeng og diverse samlinger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 620,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 860,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 228,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 620,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse -1

Stueplan

SKADE:

Gulvet er eftergivende ved indgang fra entreen. Der er
ligeledes omréde midtpd hvor der er skruet en plade péa.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer

© - EJ - El5 560,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.
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RGD Stueplan

SKADE:

Der kan konstateres opfugtning af veeg mod have og mod
veerelse i forbindelse med bryggers.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

NOTE:
Der er malt forhgjet.fugt ved besigtigelsen

3@ Tomrer

© - E3 - El5 560,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA A - Beboelse -1

RGD Stueplan

SKADE:

Der kan konstateres opfugtninger i loftet/etageadskillelsen i
den store stue

RISIKO:
Der er risiko for nedbrydningsskader pa kortere sigt.

%@ Fugttekniker

© - EJ - Ef5 630,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en fugttekniker. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en geotekniker udbedre
opgaven pa regning.
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LITRA A - Beboelse -1

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er flere gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i flere rum, se bla i veerelse i forbindelse med
bryggers.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er registreret revner i veegge, se bla i gavlveeg og ved
indgangsdaer i bryggers, samt i veerelse i forbindelse med
bryggers.
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LITRA A - Beboelse -1

Stueplan

SKADE:

Traegulvene i stueplan er med ujeevnheder / skaevheder, stedvist lidt &bne
samlinger og de knirker / fiedrer i omrader ved belastning, samt har buler
flere steder. Se bla i stue og i stor stue.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er pé sigt risiko for skader pa andre
bygningsdele

%@ Temrer

© - EJ - El5 560,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.
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RGD Stueplan

SKADE:

Der er flere steder fugtskader pé gulv i stor stue og i veerelse
tv for stor stue.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

NOTE:

Der kunne konstateres opfugtninger pa
JIsestidspunktet.

%ﬂ Temrer
0:15 / Pr styk
© tidsforbrug & Kr277,00 1 Prstyk E& 407,00 Prstyk
Udbedring af skade

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 130,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 277,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 20 styks Alle priser er inkl. Moms



