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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgndre Ringgade 61, 1. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005827 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.241

Lys og velindrettet 2-veerelses lejlighed med to altaner pd skgnne
Langenaes

Velkommen til Sgndre Ringgade 61, 1. th. — en klassisk og delevenlig lejlig-
hed beliggende pa hyggelige Langenaes.

Her far du 69 veludnyttede kvadratmeter med en god planlgsning og fine,
klassiske detaljer. Lejligheden byder pa to store vaerelser, som giver fleksib-
le indretningsmuligheder — uanset om du gnsker en rummelig stue og sove-
veerelse eller en optimal delebolig. Det ene veerelse har smukke stuklofter,
samt direkte adgang til en altan ud mod vejen.

Boligen rummer desuden en stor og indbydende entré, der giver et godt
forstehdndsindtryk og plads til bAde opbevaring og hverdagens praktiske
behov.

Kgkkenet er funktionelt indrettet med god skabs- og kgkkenbordsplads og
har samtidig direkte udgang til den anden altan, som vender mod den roli-
ge gard. Her far du et skgnt uderum, hvor du kan nyde morgenkaffen eller
slappe af i fredelige omgivelser.

Lejligheden fremstar som en oplagt mulighed for bade fgrstegangskgbere,
par eller som delelejlighed, hvor planlgsningen ggr det nemt at indrette sig
praktisk og komfortabelt.

Beliggenheden pa Langenzes er szerdeles attraktiv med kort afstand til Aar-
hus midtby. Her bor du i hyggelige omgivelser med grgnne omrader, gode
indkgbsmuligheder og nem adganag til offentlig transport. Samtidig er du
teet pa Frederiksbjerg, hvor du finder et vaeld af caféer, specialbutikker og
stemningsfulde byrum - herunder det populzere torveliv pd Ingerslev Bou-
levard.

Lyder denne lejlighed som noget for dig, sa kontakt RealMaeglerne Broholm
Aarhus for en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jon Filtenborg Johannsen
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Altan Spisestue Veerelse
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Gang Badeveerelse Altan
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Ejendommen Ejendommen

Ejendommen Ejendommen Ejendommen
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Adresse: Sgndre Ringgade 61, 1. th, 8000 Aarhus C
Kontantpris: kr. 2.995.000

RealMaeglerne Broholm ApS
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Sagsnr.: 75005827

Dato: 29.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.241
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CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
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Adresse: Sgndre Ringgade 61, 1. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005827 Dato: 29.04.2026

Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.241

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 64 m? Servitutter

Ma benyttes til: Heraf tinglyst boligareal: 64 m? - Nr. 1: 17.06.1939 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Kommune: Aarhus  BBR-boligareal: 69 m*  _ Nk 3:30.01.2024 - Vedtaegter for Ejerforeningen Sgndre Ringgade 61,

Matr.nr.: 688 Marselisborg, Arhus Jorder CVR.nr. 32686192 med fglgende fravigelser fra Normalvedtagten:

BFE-nr.: 358912 ** Laes neermere om, hvordan arealer

Ejerl. Nr.: g opggres pa www.boligejer.dk. Planer

Zonestatus: Byzone Kommuneplan 120102BO - Kommuneplan 2025

Vej: * Flere af oplysningerne vedr. ejendom-

Opfgrt/ombygget ar: 1938 men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag og kan derfor ikke betragtes som en

Offentlig vurdering pr. 2024 garanti.

Ejendomsveerdi: 2.327.000

Grundveerdi: 1.457.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.861.600

Grundlag for grundskyld: 1.165.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Sgndre Ringgade 61, 1. th, 8000 Aarhus C
Kontantpris: kr. 2.995.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.110 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaesre varmekilde: Fjernvarme

. o
Oplysningerne stammer fra: Salgers seneste arsforbrug

Der betales a conto varme kr. 500 pr. m8ned.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads1/8000 Aarhus C = AN
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Sagsnr.: 75005827 Dato: 29.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.241

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Sgndre Ringgade 61, 1. th, 8000 Aarhus C
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Feellesudgifter/ejerforening
Grundfond
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Sagsnr.: 75005827 Dato: 29.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.241

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

9.494 Kontantpris kr. 2.995.000
6.994 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.850
19.872 1 alt kr. 3.014.850
2.388

143
38.891

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Adresse: Sgndre Ringgade 61, 1. th, 8000 Aarhus C Sagsnr.: 75005827 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.241
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.603.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen

Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 54 / 1129

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Cykelkaelder og tgrrerum

Faellesfaciliteter
Gratis faellesvaskeri med tidsbetilling
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Din maegler lige midt i hjertet af Aarhus

RealMaeglerne Broholm er et full-service ejendomsmeaeglerfirma i
Aarhus med veluddannede og erfarne medarbejdere. Vi har man-
ge ars erfaring og et stort lokalt kendskab, der kornmer dig til
gode, hvad end du skal szelge, leje eller kgbe bolig i Aarhus og om-
egn.

Foruden salg og udlejning leverer vi ogsa kompetente ydelser in-
den for kgberradgivning, skadeskrivning og ejendomsadministra-
tion. Kontakt os gerne for en uforpligtende salgsvurdering eller en
indledende snak om, hvad vi kan ggre for dig.




