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Hojagervej 3, 4800 Nykgbing F

Ejd. type Villa
Kontant 1.245.000
Ejerudgift 1.549
Byggedr 1955
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F = AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hgjagervej 3, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003121 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.549

| Overskuelig etplansvilla - roligt, centralt og teet pa Guldborgs-

5 - | und

P8 en fredelig vej p& @sterbro ligger denne velholdte etplansvilla - perfekt
til dig, der gnsker en nem og overskuelig bolig med egen have, men samti-

"y o ok ¥ dig gerne vil bo centralt i Nykgbing F. Her er kort afstand til Guldborgsund,
= % o i § o indkgb, skoler og byens mange muligheder, samtidig med at kvarteret er
; i 3 o o dejligt roligt.

: g g ‘ ] Boligen er saerdeles velegnet til én, to eller den lille familie p& tre, og kan
; oy veere et rigtig godt alternativ til en lejlighed. Her far du dit eget hus, en
- e . skgn have, carport og gode udhuse - og samtidig en bolig, der er nem at
: passe.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Hgjagervej 3, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.245.000

Sagsnr.: 6003121 Dato: 24.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.549

En dejlig grund med plads til udelivet

Grunden er pd 756 m2, og huset ligger godt trukket tilbage fra vejen. Indkgrslen er anlagt med
herregdrdssten og ferer frem til carporten, hvorfra du kan g terskoet direkte ind i bryggerset.

Haven er smukt og overskueligt anlagt med flotte flisearealer, varieret beplantning og flere gode
steder at nyde solen. P& varme sommerdage er den overdaekkede terrasse et naturligt samlings-
punkt og et skgnt sted til bdde morgenkaffe, middag og lange sommeraftener.

I haven er der desuden shelter, redskabsrum samt veaerkstedsrum i forbindelse med carporten -
sa selvom boligen er overskuelig, er der rigtig fine muligheder for bade opbevaring og hobby.

Lys og veldisponeret bolig

Huset indeholder entré med fordelingsgang, veerelse, flisebadevaerelse med bruseniche, hand-
vask og toilet samt et paent stort soveveerelse.

Den lyse stue har en god stgrrelse, og det nyere hvide elementkgkken fremstar enkelt og indby-
dende. Fra kgkkenet er der adgang til et praktisk viktualierum med god opbevaringsplads og
skabsfryser.

Hertil kommer et rummeligt bryggers med bordplads, skabe, vaskemaskine og flisegulv.

Boligen fremstar lys og velholdt med blandt andet ludbehandlede plankegulve, pudsede og ma-
lede facader, hvide vinduer og nyere tagbelaegning med rgde tagsten.

Et godt alternativ til lejligheden

Boligens stgrrelse ggr den oplagt til dig, der ikke lasengere har behov for et stort hus, men som
stadig gerne vil have glaeden ved egen have, terrasse, carport og udhusplads.

Den kan ogsd vaere interessant for dig, der har sommerhus og gnsker en god og overskuelig
heldrsbolig til vinterhalvaret - eller for dig, der overvejer en lejlighed, men hellere vil have dit
eget hus og undga feellesudgifter og ejerforening.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme via centralvarmeanlaeg med radiatorer og termostat-
ventiler. Energimaerket er D, og her er kun anfgrt ganske fa rentable energiforbedringer.

Roligt — men midt i byen

Beliggenheden er en af ejendommens helt store kvaliteter. Du bor centralt i Nykgbing F., men
alligevel i et fredeligt kvarter, hvor du kan traekke dig tilbage fra byens liv.

Guldborgsund ligger blot f& hundrede meter vaek, og en aftentur langs vandet kan hurtigt blive
en del af hverdagen. Samtidig har du indkgb, bymidten og hverdagens gvrige tilbud inden for
kort afstand.

Her far du en lille oase pad @sterbro - en lys, velholdt og overskuelig villa, hvor du kan
flytte ind og nyde bade huset, haven og den gode beliggenhed fra forste dag.
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Adresse: Hgjagervej 3, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003121 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.549
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 756 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Bolig ~ Boligareal i alt: 80 m® | _Nr. 1:28.06.1955 - Dok om kloakpumpesystem, Indeholder gkonomiske
Kommune: Guldborgsund _ forpligtelser, se akt
Matr.nr.: 20m Nykgbing F. Markjorder @vrige arealer: - Nr. 2: 13.12.1988 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
BFE-nr.: 5429246  Udhus: 6 m’ | - Nr 3: 10.03.2004 - Lokalplan F43
Zonestatus: Byzone Carport: 15 m?
Vej: Offentlig vej Planer
Opfgrt/ombygget ar: 1955  ** Lees neermere om, hvordan arealer opggres Kommuneplan NYKF B51 - Boligomrade Indre @sterbro Nykgbing F.

pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Lokalplan NYK F43 - @sterbro
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 865.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 397.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 692.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 317.600 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hgjagervej 3, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003121 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.549
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt: Rgrskade: Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og

Ejendommens forsyningsmaessige forhold ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
Arligt varmeforbrug: retning er saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber hen-
Udgift kr.: 11.500 Forbrug: vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
Udgiften er beregnet i &r: 2026 vedr. den forelgbige beskatning.

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Ejendommen er beliggende i byzone

Da ejendommen ligger i byzone, er den omradeklassificeret efter gaeldende
regler. Dette er en generel registrering, som gaelder for langt de fleste

Vand: Alment vandforsyningsanlag ejendomme i danske byomrider.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Arealer

Udover de arealer der er registeret pa BBR, er der fglgende:
Udhus: Bygning 2 er stgrre end anfert pd BBR.

Shelter: Bygningen er ikke anfgrt i BBR.&#160;

Bur: Bygningen er ikke anfgrt i BBR.&#160;

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Overdeekket terrasse: Bygningen er ikke anfgrt i BBR.
Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Hgjagervej 3, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003121 Dato: 24.08.2026

Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.549

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.529 | Kontantpris kr. 1.245.000

Grundskyld kr. 5.050 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.350

Renovation 2026 kr. 3.758 |1 alt kr. 1.254.350

Husforsikring ansl. kr. 6.000 ° . . . .

Rcl;lttetl)—eLar;n?pelse - ansl k: 250 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
' ' ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberrddgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.587

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.848 md. / 82.181 3ar. Netto ekskl. ejerudgift 5.458 md. / 65.495 &ar v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Hgjagervej 3, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003121 Dato: 24.08.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.549
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 602.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 175.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 6: hovedstol kr. 212.276
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il
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7 ) E

|
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Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




