Thyrasvej 36, 9640 Farsg

Ejd. type Andelsbolig Bolig m? 88
Kebspris 650.000 Vcerelser 3
Boligydelse 3.000 Byggedr 1989
Forbrugsafh. udgift 548 Energimcerke Cc

Sagsnr. 466002069

RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS

Engvej 2 /9640 Farsg / TIf. +45 70202511 / www.realmaeglerne.dk/farsa



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Thyrasvej 36, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002069 Dato: 20.07.2026
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 3.000

Velkommen til denne andelsbolig, perfekt beliggende i attraktiv kvarter med
gode stisystemer, som leder hen til sportsaktiviteter og gode indkgbsmulig-
heder. Boligen byder pd en praktisk og velindrettet planlgsning, der rummer
alt, hvad du behgver for en komfortabel hverdag.

Indenfor mgdes du af en lys og indbydende entre med god plads til overtgj
og sko, ydermere plads til vaskemaskine. Det lyse kgkken er veludstyret
med god skabsplads og mulighed for en hyggelig spiseplads, hvor du kan
nyde dine maltider.

Stuen er rummelig og kan indrettes efter behov, herfra er der direkte ad-
gang til en dejlig udestue med masser af lysindfald, som forleenger somme-
ren og giver ekstra plads til afslapning og hygge. Boligen har to gode vae-
relser, som kan anvendes som soveveerelse, bgrneveerelse eller kontor, alt
efter dine behov. Badevaerelset er lyst og peent, indrettet med en bruseni-
che. Udenfor finder du en fin og vedligeholdelsesnem have, hvor du kan
nyde udendgrslivet. Haven er indrettet med en god terrasse, perfekt til grill
og hyggelige stunder.

Til boligen hgrer der et praktisk udhus og en feelles carport, s& du altid har
en parkeringsplads til radighed. Denne andelsbolig er ideel for dig, der gn-
sker en centralt beliggende bolig i Farsg med nem adgang til byens facilite-
ter og et hjem, hvor du kan flytte direkte ind uden at skulle bekymre dig
om vedligeholdelse. Kom og oplev denne skgnne andelsbolig — den venter
bare pa at blive dit nye hjem!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Munk Johansen
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Have Ejendommen Ejendommen

Ejendommen

Version 3.3 A/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Adresse: Thyrasvej 36, 9640 Farsg

Sagsnr.: 466002069 Dato: 20.07.2026
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 3.000

&5
e
%, Mejsevel
v o)
. )
“, T vel >
., Mage (2
% $
X &
Leved ° S
sus o3 TS
et % s s2°
\ Y SR
Rt b e o
% % g

Ny o % Holmevej

Tofteve)
)

VARELSE

VARELSE

UDESTUE

4,97m

o Yunpa“nv-,
- 3
> 2
<o 2
s = Sovel Mortensgads £
= 3
:
£
THCEriksens. ve)
Farse
&
S
oye " ¥
<
ye Skwo 1 ’
9aae T
Sas t
Stat QY 3 S
“Ppe 4 s = o s
i S
e 3 K
TERRASSE Ve; S Al
! H 5 &
S ER
> 2 & Pove,
5 C s
bl T >
S s S s
b s z
a
3 =
0 = =
- 3 »
S & i Torsves® Yo, Yos
3@ K3 o .y Ve,
o° Y 2, 7
o = o
s
/
, Sy,
9 )
Yy, T,
satdersvel oo 0},
B
Vejledende plantegning uden ansvar >
& 4 svoldruf
B > ti
& w 2,
> € e,
S w3 ~ “
S s © ¥ 3
o H & g
= ) 3 ;,« 5
83 & « s
5 % a
: >

Fabriksvel

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Plantegning

Version 3.3 A/SO

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS

CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Adresse: Thyrasvej 36, 9640 Farsg
Kgbspris: kr. 650.000

Sagsnr.: 466002069

Dato: 20.07.2026

Boligydelse/md.: kr. 3.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Vesthimmerlands
Matr.nr.: 6au Farsg By, Farsg
BFE-nr.: 3379854
Opfgrt/ombygget &r: 1989
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Pr.: 01.10.2025

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 11.922.912

Energimeaerkning: C

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Beboelse
Andelnr.: 36
Fordelingstal vedr. formuen: 951103/9952118
Fordelingstal vedr. boligafgift: 3000/30800

Arealer: **

Boligareal i alt: 88 m?
@vrige arealer: 37 m?
- heraf Carport: 15 m?
- heraf Udhus: 7 m?
- heraf Udestue: 15 m?

** Laes naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, arealer,
offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse offent-
lige registre og kan derfor ikke betragtes som en ga-
ranti.

Inventar og Igsgre:

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Alle hdrde hvidevarer i kgkken medfglger

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrsensninger:

Servitutter
Servitut nr. 1 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv
Servitut nr. 2 - Dok om faerdselsret mv

Planer

Kommuneplan 3.B.7 - Boligomrade gst for Gormsvej

Lokalplan 50 - Lokalplan nr. 50 for et omrade syd for Stationsvej, vest for
Odinsvej-kvarteret samt vest for sportspladsen i Farsg by

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Thyrasvej 36, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002069 Dato: 20.07.2026
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Andelsboligens forsyningsmeessige forhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.572 Forbrug: 6.219 kWh

Udgiften er beregnet i &r: 2023

Varmeinstallation:

Andelsboligens primaere varmekilde: Fjernvarme
Andelsboligens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-
brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Meddeles senere

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Nr. 1: hovedstol kr. 373.000
Nr. 2: hovedstol kr. 95.000
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Adresse: Thyrasvej 36, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002069 Dato: 20.07.2026
Kgbspris: kr. 650.000 Boligydelse/md.: kr. 3.000
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 951.103| Boligafgift kr. 36.000 | Kgbspris/udbetaling kr. 650.000
Forbedringer kr. 0
Seerligt tilpasset inventar kr. 0
- Fradrag vedr. vedligeholdelsestilstand kr. 0
- Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 951.103
Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 301.103
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 650.000
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr. 0 | Boligydelse i alt pr. &r kr. 36.000
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr. 650.000 | Boligydelse i alt pr. md. kr. 3.000
Ialt kr. 650.000
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 650.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 178.943
Teknisk pris kr. 828.943
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Adresse: Thyrasvej 36, 9640 Farsg

Sagsnr.: 466002069
Kgbspris: kr. 650.000

Dato: 20.07.2026
Boligydelse/md.: kr. 3.000

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Fremleje: Nej Brugsret
Husdyr: Efter godkendelse af bestyrelse er husdyr tilladt Carport og skur.
Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej
Oplysninger om andelsboligforeningens 1an i ejendommen:
Langiver Lanetype Naeste rentetilpasning Restgeeld Udlgb Afdragsfrihed Personlig heeftelse Vilkar mv.
Realkredit Danmark Obligationsl&n 2.004.141 16,75 Nej Pro rata

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

Kgober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 18n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende Ian.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i
hele Vesthimmerland og har hele kormmunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor szerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primae-
re markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




