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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Tulipanvej 12, Smidstrup, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593403 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.269

Stort og istandsat sommerhus med 650 m. til stranden!

OMRADET:

| det charmerende Smidstrup, kun en kort gatur fra havet og med nem adgang til ind-
kabsmuligheder, finder du dette dejlige nyere istandsatte sommerhus, der med sin
alsidige indretning opfylder alle behov for en familie - uanset arstid. Her mgdes
sommerens ro og vinterens hygge i et samlet mix af sommer- og helarsbeboere som
giver en god atmosfeere i lokalomradet aret rundt. Neermeste badestrand indenfor 650
m. og indkgbsmuligheder indenfor 950 m.

EJENDOMMEN:

Stor og velholdt have som byder pa et veeld af buske og treeer, samt skaber nogle helt
fantastiske hyggekroge, hvor man kan slappe af i ro og mag. Loungeomradet under
halvtaget og den store, solrige terrasse, der kan tilgas fra flere rum, indbyder til bade
afslapning og sociale stunder. Udhuset har 2 sektioner: Opbevaring og vaerksted samt
et disponibelt rum - begge udstyret m. el og varme, sa det kan bruges aret rundt.

INDRETNINGEN:

Indenfor findes der er et lyst og stort kekken/alrum m. braendeovn og plads nok til at
have kagkken, spiseplads og sofahygge samtidig. Fra kekkenet er der udgang til en fin
lille morgenterrasse, hvor det er muligt at nyde morgensolen med en kop kaffe. Bade-
veerelset er moderne udfert i flotte marke klinker pa gulvet, gulvvarme og lyse klinker
op ad vaeggen ved badet. Huset byder pa hele fire veerelser; tre mindre veerelser med
plads til bade dobbeltseng og til kontor/arbejdsplads skulle der veere behov for det,
samt et stort soveveerelse med egen dobbeltdar ud til terrassen og god skabsplads.

GENEREL STAND:
Et paent og velholdt sommerhus med utrolig mange hyggekroge og en beliggenhed
som ikke fas meget bedre til prisen!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Kyhl
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.200 m?* | gervitutter
M& benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 91 m® | _'Nr. 1: 25.05.1948 - Dok om faerdselsret mv
Kommune: Gribskov - Nr. 2: 06.06.1957 - Dok om grundejerforening mv Rette tgl.dato er
Matr.nr.: 7cl Smidstrup By, Blistrup @vrige arealer: 06.06.1951
BFE-nr.: 2306899  Udhus: 24 m* | - Nr. 4: 14.05.2024 - Deklaration om medlemspligt af Grundejerforeningen
Zonestatus: Sommerhusomrdde  Udhus: 20 m? | Strandhgj, Smidstrup Strand
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1955/1981 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Planer

res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kommuneplan 5.5.01 - Sommerhusomrader ved Smidstrup, Udsholt og R&-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. geleje
Offentlig vurdering pr. 2024 Plan - Kommuneplan 2021-33.pdf
Ejendomsvaerdi: 2.682.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Plan - Sggning efter lokalplan - 25.09.2025.pdf
Grundveerdi: 1.691.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.145.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 1.352.800 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
BLOMBERG ovn, BAUKNECHT opvaskemaskine, emhaette, kogeplade, GRAM kgleskab og vaskemaskine.PANASONIC
varmepumpe og MORS@ braendeovn.
Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Tulipanvej 12, Smidstrup, 3250 Gilleleje
Kontantpris: kr. 3.295.000

Sagsnr.: 3593403
Ejerudgift/md.: kr. 3.269

Dato: 30.06.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Forsikringstilbud foreligger.

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Elvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Plantegning:
Plantegningen i salgsopstillingen over ejendommen er vejledende og uden
ansvar.

Braendeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, hvor salger ikke er bekendt med
produktionsaret. S&fremt breendeovnen er produceret fgr 1. januar 2003
skal den udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelses-
dagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyrings-
anlaeg § 5.

BBR-ejermeddelelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendommen, idet der er fgl-
gende afvigelser:

- Der findes 5 veerelser/opholdsrum i alt (af BBR fremgar 4).

- Overdaekket terrasse pa ca. 10 kvm. for enden af huset ved stuen fremg3
ikke af BBR.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vardier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Tulipanvej 12, Smidstrup, 3250 Gilleleje Sagsnr.: 3593403 Dato: 30.06.2026
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.943 | Kontantpris kr. 3.295.000
Grundskyld kr. 15.016 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 21.650
Renovation kr. 4.020 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Gebyr for adm. af jordanvisning kr. 7|1 alt kr. 3.323.401
Rottebek I kr. 132 o

Gc:u:deejeﬁ(r)]gﬁilsweg k: 1.500 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Skorstensfejning kr. .428 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
Husforsikring kr: 7.182 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 39.228

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.268 md. / 219.219 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.611 md. / 175.331 &r v/26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.000.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 408.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Gribskov formidler salg af alle slags boliger. Vi priori-
terer et naert og personligt samarbejde med vores kunder. Vi lzeg-
ger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolighandel.
Saet ikke din bolig til salg, fgr du har talt med os! Lokalkendskab er
af afggrende betydning for at kunne fastsaette den helt rigtige pris
pa boligen og for at kunne yde den bedste rddgivning til dig som
szelger og de kommende nye ejere. RealMaeglerne Cribskov tilby-
der dig en maegler, hvor du i hele salgsprocessen har en dialog om
udviklingen, samt en maegler, hvor faglighed, etik og moral er ngg-
leordene. RealMaeglerne Gribskov er medlem af Dansk Ejendoms-
maeglerforening. Dette giver dig en sikkerhed for, at der ligger ud-
dannelse og skonomisk sikkerhed bag radgivningen.




