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Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup

Ejd. type Villa Bolig m? 80
Kontant 1.475.000 Vcerelser 3
Ejerudgift 1.448 Grund m? 868
Byggedr 1960 Energimaerke E

Sagsnr. 540W7210

RealMaaglerne Odense ApS

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C / TIf. +45 66148040 / www.realmaeglerne.dk/odense



: RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7210 Dato: 20.10.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.448

Paen og velholdt villa, med et hyggeligt udemiljg, beliggende cen-
tralt i Tommerup St.

I Tommerup Stationsby finder du denne skgnne villa med 160 etagemeter,
fordelt pa stueplan og keelder. Med sin centrale placering er du teet p3 alt,
hvad du har brug for i hverdagen: dagligvarebutikker, skole, bgrneinstitu-
tioner, svesmmehal, fodboldbaner og sportshal, alt sammen inden for ga-
eller cykelafstand. Derudover kan du med toget nd Odense C pa bare otte
minutter. Og ndr du traenger til Iuft og ro, ligger b&de skov og grgnne omra-
der teet pd, s& du nemt kan tage en Igbetur, g en tur med hunden eller
finde en solplet i det fri.

N&r du kommer til ejendommen, bliver du mgdt af en nydelig forhave. Her-
fra har du mulighed for at kgre ned i den lukkede garage i kaelderen.

Den kombinerede entré og fordelingsgang er lys og indbydende og giver et
godt fgrste indtryk af huset. Her er fint med plads til opbevaring, og de lyse
rammer ggr rummet bdde praktisk og behageligt.

Kokkenet har et godt lysindfald og plads til bdde opbevaring og madlavning.
Det ligger i forbindelse med stuen, hvilket kan give mulighed for at skabe
en endnu mere 8ben planlgsning, hvis du gnsker det.

Vinkelstuen er husets hjerterum. Her far du smukke traegulve, god plads til

b3de spise- og sofaafdeling samt store vinduer, der giver et dejligt lysind-

fald. En dgr inviterer direkte ud til den overdaekkede terrasse, hvor hyggen
Ops o o

og maltiderne nemt kan rykkes ud - ogsa nar det regner og blaeser. En

halvmur om terrassen skarmer for vinden og skaber en hyggelig laekrog.

Badevaerelset er lyst og har et flot h&ndvaskmgbel. Derudover far du to
veerelser med flotte gulve, et skgnt lysindfald og kig til omgivelserne.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7210 Dato: 20.10.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.448

Keelderen rummer tre disponible rum samt et bryggers med indgang fra garagen. Her far du
nogle ekstra gode kvadratmeter, der kan bruges til opbevaring, hobby, vaerksted eller noget helt
andet. Der er naturlig udluftning i alle rum, og en del af kaelderen er godt opvarmet.

Udenfor venter en privat og hyggelig have. Lige nu er den nem og overskuelig at holde med god
plads til familieliv og hyggelige stunder, men du kan ogsd se haven som et blankt lzerred, du
selv kan saette dit preeg pa. Det er skgnt at opholde sig her, og i baggrunden kan du se den
smukke skov, der skifter farve i takt med arstidernes skiften.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning.
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Sagsnr.: 540W7210 Dato: 20.10.2026

Adresse: Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup
Ejerudgift/md.: kr. 1.448

Kontantpris: kr. 1.475.000

Stueplan
Kaelderplan
275 Overdaekket Terrasse 300 202 463
\\
ya w
640 123 334 DISp DISP 319
ot Bif g
319§ Bad ‘ Sovevarelse
/ 630 Garage [ \

\ oA = I 728
Stue ;‘ \ / \ \ — /»" — Gang

228 .
090 \ :
s e [ | Vaskerum I T
" s ‘ = Disp. 300
Kakke
347‘ 711300’a <0 Entré Varelse 298
= 195 |
opv| _—
— p |
72 [ 7 220 258 300
'jﬁ‘ I 133\ Xm 300 PORT

VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR
SOLIGFOTOFYN

VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR
HOLIGFOTORYN

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMa=glerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7210 Dato: 20.10.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.448

Stueplan

275 Overdeekket Terrasse

Keelderplan - _ A
292 463
Disp. ‘ Disp. 319
™\ /\7 e
N
— Gang
Vaskerum

T
I
1 ]
I I
S
la  PORT ) i

Disp. 300

wllli;

@%

VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR

HOLIGFOTOFYN

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7210 Dato: 20.10.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.448
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Vvilla  Grundareal: 868 M’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 80 m* ' _'Nr 1:07.09.1930 - Dok om byggelinier mv, forsynings-/aflgbsledninger
Kommune: Assens mv
Matr.nr.: 2bx Tallerupgard, Tommerup ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 14.04.1939 - Dok om byggelinier mv
BFE-nr.: 2628173  Keelder: 80 m? | - Nr. 3:23.08.1960 - Dok om hegn, hegnsmur mv, forbud mod beboelses-
Zonestatus: Byzone vogn ell traehuse til beboelse, Ikke til hinder for prioritering
Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
Opfart/ombygget ar: 1960 pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Planer
ifaglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan 3.1.B.5 - Parkvejsomré’ldet i Tommerup St.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Lokalplaner:
Ejendomsvaerdi: 948.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra Ingen
Grundveerdi: 414.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. vaerdiskat: 758.400 betragtes som en garanti. Spildevandsplaner:
Grundlag for grundskyld: 331.200 TSO05 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
ning)

Fredningsstatus:
Ingen

Bygge- og beskyttelseslinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje

Forsyningsforbud:
Ejendommen er beliggende i et omrdde hvor der er forbud mod at opvarme
med el-varme (gammel elvarme)

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Komfur, Kaleskab, Vaskemaskine (kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at vaskemaskinen er i darlig
stand, hvorfor den medfglger uden garantier), Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7210 Dato: 20.10.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.448
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Omradeklassificering

Forbehold: Se forsikringspolice. Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 20.600 Forbrug: 26 MWh fjernvarme salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: 2026 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-

Vand: Alment vandforsyningsanlag kommende

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 1.475.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

3.868
3.709
3.744

105
5.924

17.379

Sagsnr.: 540W7210 Dato: 20.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.448
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.475.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.750
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Ialt kr. 1.492.501

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Tallerupvej 63, Tommerup St, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7210 Dato: 20.10.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.448
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 680.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

: Vi elsker Odense !
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor ger I blot seliger - vi sezlgier Oelense.

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




