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Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg
Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 67

Kontantpris 1.995.000 Veerelser 2

Ejerudgift 3.892

Byggear/ombygget 1919/2000 Energimaerke D

Sagsnr. 47425166

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg / TIf. 98969000 / www.realmaeglerne.dk/annogchristian



RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS

Y= CVR-Nr. 43069667
ekt Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425166 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Beskrivelse:

Pa Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg finder du denne spaendende lejlighed i et
charmerende dobbelthus, beliggende i den eftertragtede bydel, Keerby — teet pa bade
byliv, grenne omrader og et rigt kulturliv.

Boligen byder pa 67 boligkvadratmeter, der folder sig ud pa et stort og lyst
kokken-alrum med gulvvarme, hvor der er direkte udgang til en haevet traeterrasse.
Derudover er der en hyggelig stue, et rummeligt veerelse samt et stort badeveerelse —
ligeledes med gulvvarme. De lyse rum skaber en indbydende atmosfeere med masser
af plads til bade hverdag og gaester.

Boligen rummer ogsé en anvendelig kaelder pa hele 69 kvadratmeter, som giver
mange ekstra anvendelsesmuligheder. Keelderen indeholder et stort rum med
gulvvarme, der i dag benyttes som sovevaerelse med god skabsplads. Der er ogsa et
toilet, vaskerum, yderligere to disponible rum samt et rum, der er tilteenkt som
badeveerelse. Her er altsa rig mulighed for bade opbevaring, hobbyrum,
hjemmekontor eller teenageafdeling.

Der er ogsa adgang til en feelles have og terrasse, eget skur samt et praktisk
opbevaringsrum i trappeopgangen under trappen.

Keerby er kendt for et godt naboskab, samt en unik kombination af byliv, natur og
kultur inden for gaafstand. Du far altsd en kombination af ro og neerhed til byen — med
kort afstand til indkeb, skole, offentlig transport og Aalborg Centrum.

Du far her en bolig med masser af plads, mange anvendelsesmuligheder og en
attraktiv beliggenhed — perfekt til bade singler, par eller den lille familie.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sarah Ballout
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425166 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.892
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425166 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Veerelse Disponibelt rum

Disponibelt rum Ejendommen Have
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Dato: 30.01.2026

Sagsnr.: 47425166
Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Adresse: Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 1.995.000
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Adresse: Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg

Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse

Aalborg

80 ok Aalborg Markjorder

395045

1

Byzone

Der henvises til eiendomsdatarapport
Der henvises til eiendomsdatarapport
Der henvises til eiendomsdatarapport
Fjernvarme

1919/2000

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.662.000 kr.
2.074.000 kr.
1.329.600 kr.
1.659.200 kr.

Sagsnr.: 47425166
Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 141 m?
- heraf boligareal: 67 m2
- heraf areal til kaelder: 69 m2
- heraf areal til andet: 5 m?
BBR-boligareal: 67 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 32 m2
- Carport: 13 m2
- Udhus: 5 m?
- Udhus: 14 m?2

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kogeplade (Ukendt), Emhaette (Ukendt), Ovn (Samsung), Kale/fryseskab (Samsung), Opvaskemaskine (Asko), Vaskemaskine
(Samsung), Tarretumbler (Samsung), Mikrobalgeovn (Gorenje).

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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REAL

Dato: 30.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplaner Aalborg Kommune:
Navn: Kommuneplan 2021 (Vedtaget tilstand)
Link til planen: https://dokument.plandata.dk/11_10716764_1648037504615.pdf

Navn: Remersvej m.m. (Vedtaget tilstand)
Link til planen: https://dokument.plandata.dk/11_10716764_1648037504615.pdf

Navn: Vi udvikler byer med kvalitet sammen (Vedtaget tilstand)
Link til planen: https://dokument.plandata.dk/70_9639682_1571907486603.pdf

Navn: Planleegning i en brydningstid (Vedtaget tilstand)
Link til planen: https://dokument.plandata.dk/70_11301900_1725546792869.pdf

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 26.08.1918 Ibnr. 981894-76 Tilleegstekst Dok om villagrunde i
Kaerlundsparken mv

Nr. 2 lyst d. 26.08.1918 Ibnr. 981895-76 Tilleegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv
Nr. 3 lyst d. 25.07.2000 Ibnr. 40171-76 Tilleegstekst Dok om vilkar for indretning af
beboelse pa loft iht Lov

Nr. 4 lyst d. 13.01.2015 Ibnr. 1005985574 Filnavn:
95b4767a-606c-45ef-be0c-b88b2c151115
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Adresse: Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 1.995.000

Sagsnr.: 47425166
Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Leererstandens Brandforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5

Ra@rskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:

Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Forbrug:

Salgers faktiske forbrug er i perioden d. 01.06.2025 - 31.05.2025 p3 kr. 25.867,07.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand. Der
foreligger el-tjek vedrgrende ejendommen.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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REAL

Dato: 30.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering, byzone

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til Aalborg
kommunes hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Spildevandsplan
Ejendommen er, af Aalborg Forsyning, registreret som "separatkloakeret og korrekt
tilsluttet d. 21. februar 2018" jf. spildevandsplanen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Bevaringsvaerdi

Ejendommen er registreret som bevaringsveerdi pa niveau 5, i Slots- og
Kulturstyrelsens register over Fredede og Bevaringsveerdige Bygninger i Danmark.
Bygninger med bevaringsvaerdierne 5-6 er jaevne, paene bygninger, hvor utilpassede
udskiftninger og ombygninger treekker ned i karakteren.
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg R E \L

TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425166 Dato: 30.01.2026

Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.781  Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000

Grundskyld kr. 12.278 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 6.599

Renovation kr. 3.500 Tinglysningsafgift af skedet kr. 13.850

Rottebekaempelsesgebyr, anslaet kr. 150 | Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 5.625

Feellesudgift til ejerforeningen kr. 24.000 Anslaet omkostninger til ejerskifte ved ejerforeningen kr. 1.500
I alt kr. 2.022.574

Ejerudgift i alt 1 &r 46.709

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.734 md./ 128.811 ar Netto ekskl. ejerudgift 8.684 md./ 104.204 ar v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS

CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg
TIf. 98969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Tyge Brahes Vej 27, st., 9000 Aalborg Sagsnr.: 47425166 Dato: 30.01.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.892
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars
type veerdi ivaluta Kont./p8lyd. ydelse

Grundejerforening el.lign.: Nej

Forsikringsforhold:
Forsikringen deekker ikke rad, svamp og insektskade i eller i forbindelse med ldge under udvendig trappe.
Vedr. carport og udhus: naevnte bygninger er alene omfattet af brand- og bygningsbeskadigelsesdaekning.

Brugsret og faellesfaciliteter:
Have

Skur

Opbevaringsrum i trappeopgang

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
lgbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt
lokalkendskab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bar
du ringe til os. Vi seetter en zere i at have tilfredse kunder og vi vil
ikke seelge dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved
hvordan man szelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom




