Mejseparken 10, 5492 Vissenbjerg

Ejd. type Villa Bolig m? 132
Kontant 2.395.000 Veerelser 4
Ejerudgift 1.383 Grund m? 785
Byggedr 1977 Energimcerke C
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mejseparken 10, 5492 Vissenbjerg Sagsnr.: 541H7134 Dato: 04.07.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.383

LYS, INDBYDENDE OG FULDSTANDIG INDFLYTNINGSKLAR VILLAA, BELLIG-
GENDE PA LUKKET VANGE, CENTRALT I VISSENBIERG

P3 et roligt, lukket vaenge centralt i Vissenbjerg finder du denne ve-
lindrettede villa p& 132 m2. Boligen ligger pa et familiepraeget vaenge og er
perfekt til dig, der gnsker en tryg base taet pa bade hverdagens forngden-
heder og naturen. Her er skole, daginstitutioner, fritidsaktiviteter og indkgb
lige i naerheden, og samtidig er Odense kun en kort kgretur vaek.

Villaen praesenterer sig flot med lyst pudset facade og bld vinduesrammer,
der giver huset karakter. Huset har gennemgaet en totalrenovering i nyere
tid og star derfor fuldstaendig indflytningsklart.

Bilen parkerer du nemt i indkgrslen eller i carporten, hvor du ogsa finder et
praktisk skur til opbevaring af cykler, haveredskaber og meget mere.

Indenfor bydes du velkommen i en lys entré med kig hele vejen gennem
huset og ud til haven. Her fornemmer du straks det gennemg8ende lysind-
fald, som er et kendetegn for boligen. Gulvet i varme traenuancer gar igen i
det meste af huset og skaber en rolig og harmonisk sammenhaeng. Fra
entréen er der adgang til et stilrent badevaerelse med dobbeltbrus - samt
videre adgang til sovevaerelset. Derudover 8bner entréen op til den store
stue, som er hjemmets naturlige samlingspunkt.

Stuen er lys og rummelig med et stort vinduesparti mod haven, som traek-
ker omgivelserne helt ind i rummet. Her kan du nyde udsigten til haven,
folge 8rstidernes skiften og holde gje med bgrnene, der leger udenfor. Selv-
om huset er s& godt isoleret, at der ikke er behov for ekstra opvarmning,
bidrager biopejsen med ren hygge i de mgrke maneder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Adresse: Mejseparken 10, 5492 Vissenbjerg
Kontantpris: kr. 2.395.000

Kgkkenet ligger i 8ben forbindelse med stuen og skaber et naturligt flow mellem madlavning og
samvaer. Kgkkenet, som er fra Designa, fremstar i et elegant design med hvide fronter og trze-
detaljer, og kgkkengen med barstole indbyder til hyggelige stunder, mens der kokkereres.

Derudover byder boligen, udover soveveerelset, pa yderligere to gode vaerelser i naesten samme
stgrrelse, et gaestetoilet samt et bryggers i samme stil som kgkkenet og med egen indgang.

Fra stuen er der direkte udgang til en overdaekket, vestvendt fliseterrasse med god plads til lo-
ungemgbler, spisebord, grill og granne krukker. Terrassen bliver en naturlig forlaengelse af boli-
gen, hvor du kan nyde lange sommeraftener, rolige weekender og hyggelige stunder - ogs& nar
vejret ikke er helt med dig. Det klare tag lukker masser af lys ind, bade pa terrassen og i stuen.
Haven er primaert anlagt med graesplaene og er derfor nem at holde. Her er dog blomsterbede,
lidt buske og traeer og flere pladser, hvor du kan fange solens lune i Igbet af dagen. Samtidig
giver den gode plads i haven mulighed for leg, afslapning - eller for at skabe din helt egen grgn-
ne oase, hvis du har lyst til at saette dit personlige praeg.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning!
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557 Skur Carport

Varelse 27|

275 075

VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR

BOLIGFOTOFYN

© Viamap ApS
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Adresse: Mejseparken 10, 5492 Vissenbjerg
Kontantpris: kr. 2.395.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Assens
Matr.nr.: 6y Kelstrup By, Vissenbjerg
BFE-nr.: 2636284
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1977
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.136.000
Grundveerdi: 351.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 908.800
Grundlag for grundskyld: 280.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Arealer**
Grundareal:

Boligareal i alt:

@vrige arealer:

Garage:

Sagsnr.: 541H7134

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Dato: 04.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.383

785 m?
132 m?

50 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Emhaette, Kogeplade, Ovn, Kgleskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 19.04.1958 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 2: 28.06.1966 - Dok om adgangsbegreensning mv, Vedr 1A/, 1BE

- Nr. 3: 16.02.1971 - Dok om oversigt mv, hegn, hegnsmur my, forbud mod
adgang til hovedlandevej

- Nr. 4: 02.10.1974 - Dok om jordvold og skr@ning mm

- Nr. 5: 21.04.1975 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 6: 26.04.1979 - Dok om fjernvarme/anlaag mv, Om resp se akt

Planer
Kommuneplan 2.2.B.2 - Boligomrdde Fuglebakken, @stergade og @stervang

Anvendelsesbegraensninger
Lokalplaner:
Ingen

Spildevandsplan:

VI49 - Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
Planlagt kloaktype: Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i
hver sin ledning)

Fredningsstatus:
Ingen

Forsyningsforbud:

Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme
med el-varme (gammel elvarme)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Mejseparken 10, 5492 Vissenbjerg Sagsnr.: 541H7134 Dato: 04.07.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.383
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Arligt varmeforbrug: angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
Udgift kr.: 9.900 Forbrug: 73 GJ fjernvarme eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
Udgiften er beregnet i ar: 2022 kommende.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Biopejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

[Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendoms-
veerdi rettes til den aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forven-
tes tilrettet skansmaessigt i samme forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa saelgers foranledning rettet til kon-
tantprisen. Vurderingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet
den forelgbige grundveerdi.]

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Separatkloakering

Keber ggres opmaerksom p3, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, I henhold til ejendomsdatarapporten og oplysning fra Assens Kommune
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | skal ejendommen separatkloakeres, saledes at spildevand og overfladevand
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. efterfglgende Igber i hver sin ledning.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning: Rrstal for planlagt andring af status: 2027.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse ' Arstal for planlagt ikrafttraedelse: 2027.
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s. Kgber ma derfor forvente omkostninger hertil.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Mejseparken 10, 5492 Vissenbjerg
Kontantpris: kr. 2.395.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

4.635
3.145
3.744

156
4.884

16.593

Sagsnr.: 541H7134 Dato: 04.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.383
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.395.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ialt kr. 2.420.250

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Mejseparken 10, 5492 Vissenbjerg Sagsnr.: 541H7134 Dato: 04.07.2026
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.383
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 7: hovedstol kr. 1.869.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 8: hovedstol kr. 387.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




