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Sonderparken 22, 3550 Slangerup

Ejd. type Andelsbolig Bolig m2 152
Kabspris 3.495.000 Veerelser 6
Boligydelse 3.250 Byggear/ombygget 1983/2022
Forbrugsafh. udgift 1.150 Energimaerke B

Sagsnr. 330S0041

RealMaeglerne Frederikssund v/ Morten Sgrensen

@stergade 26 / 3600 Frederikssund / TIf. 92923600 / www.realmaeglerne.dk/frederikssund



RealMaeglerne Frederikssund v/ Morten Sgrensen

: CVR-nr. 40567399
Ejen%grrﬁgmmglerfnﬁ @Stergade 26 / 3600 Fredel’lkSSU nd
TIf. 92923600 / 3600@mailreal.dk

Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig www.realmaeglerne.dk/frederikssund

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Sgnderparken 22, 3550 Slangerup Sagsnr.: 33050041 Dato: 26.11.2025
Kgbspris: kr. 3.495.000 Boligydelse/md.: kr. 3.250

Beskrivelse af andelsboligen:

P4 et lukket og begrnevenligt veenge i eftertragtede Senderparken finder du dette
skanne andelsraekkehus i to plan — et hjem, der skal opleves! Her er der taenkt over
hver en detalje, og alt fremstar indbydende, lyst og fuldsteendig indflytningsklart.

Med sine 152 veldisponerede kvadratmeter + skan udestue far du masser af plads til
hele familien — og lidt ekstra albuerum til bade hverdag og hyggestunder.

Allerede udenfor mgdes du af en rummelig dobbelt carport samt tilhgrende skur.
Indenfor bydes du velkommen i en velindrettet fordelingsentré, der leder videre til et
flot badeveerelse og et moderne, stilrent kakken-alrum i aben forbindelse med stuen.
Herfra er der adgang til et praktisk bryggers samt et dejligt veerelse med eget
walk-in-closet.

Fra stuen er der udgang til den fantastiske udestue, som kan bruges aret rundt —
perfekt til at nyde arstidernes skiften i tarvejr og komfort.

Pa farstesalen finder du to gode veerelser, et stort og laekkert badeveerelse samt en
ekstra stue, der kan bruges som bgrnestue, kontor eller geesteafdeling.

Boligen er spaekket med laekre detaljer — loft til kip, automatiske ovenlysvinduer og
gennemfgrt materialevalg overalt. Alt er udfgrt med omtanke og sans for kvalitet.
Dertil kan det naevnes at der ogsa er el-lade stander.

Kort sagt: Et sjaeldent udbudt og kompromislgst andelsreekkehus i en sund og
veldrevet forening, hvor du bare kan flytte ind og nyde hverdagen fra dag ét

\\ R .

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til saelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Sgrensen
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RealMaeglerne Frederikssund v/ Morten Sgrensen
CVR-nr. 40567399

@stergade 26 / 3600 Frederikssund

TIf. 92923600 / 3600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/frederikssund

Adresse: Sgnderparken 22, 3550 Slangerup

Sagsnr.: 33050041
Kgbspris: kr. 3.495.000

Dato: 26.11.2025
Boligydelse/md.: kr. 3.250
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RealMaeglerne Frederikssund v/ Morten Sgrensen
CVR-nr. 40567399
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TIf. 92923600 / 3600@mailreal.dk
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Adresse: Sgnderparken 22, 3550 Slangerup Sagsnr.: 33050041
Kgbspris: kr. 3.495.000 Boligydelse/md.: kr. 3.250
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Vejledende plantegning uden ansvar

Version 3.1 A/SO
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Adresse: Sgnderparken 22, 3550 Slangerup
Kgbspris: kr. 3.495.000

Ejendomsdata
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Frederikssund
Matr.nr.: 9 ge Slangerup By, Slangerup
BFE-nr.:

Opfgrt/ombygget ar: 1983/2022
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Pr.: 30.06.2025
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 52.750.000

Energimeaerkning: Energimeerke B.

Andelsboligen:
M3 benyttes til:

Andelnr.:
Fordelingstal vedr. formuen: 1/24
Fordelingstal vedr. boligafgift: 1/24

Inventar og lgsgre:

RealMaeglerne Frederikssund v/ Morten Sgrensen
CVR-nr. 40567399

@stergade 26 / 3600 Frederikssund

TIf. 92923600 / 3600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/frederikssund

Sagsnr.: 33050041 Dato: 26.11.2025
Boligydelse/md.: kr. 3.250

Arealer: * S ; ; .
ervitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
. . . 2 v v
Boligareal i alt: 152 m Servitutter
@vrige arealer: 5 Lokalplan
- heraf Carport: _ 55 m Partiel Byplanvedteegt nr. 7
- heraf Indbygget udestue: 24m https://dokument.plandata.dk/20_233804_1519652301955.pdf

Kommuneplan
o Kommuneplan 2021-2033
* Laes naermere om hvordan arealer opggres pa https://dokument.plandata.dk/11_10470231_1639671780406.pdf
www.boligejer.dk
Forslag til Kommuneplan
Forslag til Kommuneplan 2025-2037
https://dokument.plandata.dk/11_11297605_1748255900725.pdf

Spildevandsplan

Spildevandsplan 2013-2021
https://www.frederikssund.dk/Borger/Bolig--byggeri/din-ejendom/Vand-og-kloak/Spildeva
ndsplan

Varmeplan

Strategisk Energi og Varmeplan 2022
https://www.frederikssund.dk/Borger/Bolig--byggeri/din-ejendom/El-og-varme/varme/stra
tegisk-energi--og-varmeplan

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat): Forventet arstal for afslutning af konvertering til fiernvarme 2028
Blandingsbatteri: Quooker, Emhaette: Siemens, Kogeplade: Gorenje, integreret, Kaleskab: Siemens, integreret, Ovn: Siemens,
integreret, Opvaskemaskine: Hisense, integreret, Ovn, bryggers: Siemens, integreret, Radiatorskjuler.

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

Vaskemaskine: Bosch kr. 4.800, Tarretumbler: Bosch kr. 3.600.

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Version 3.1 A/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Frederikssund v/ Morten Sgrensen
CVR-nr. 40567399

@stergade 26 / 3600 Frederikssund R E \L

TIf. 92923600 / 3600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/frederikssund

Adresse: Sgnderparken 22, 3550 Slangerup Sagsnr.: 33050041 Dato: 26.11.2025
Kgbspris: kr. 3.495.000 Boligydelse/md.: kr. 3.250

Forbrugsafhangige udgifter: Andre forhold af veesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.800 Forbrug: 1.046,40 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2023 Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Ejendommens primare varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke
Grundvand - Drikkevandsinteresser
Kgber ggres opmeerksom pa, at ejendommen jf. ejendomsdatarapporten er
beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Grundvand - Felsomme indvindingsomrader
Kgber ggres opmaerksom pa, at ejendommen jf. ejendomsdatarapporten er
beliggende i et falsomt indvindingsomrade.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:
Aktieselskabet Arbejdernes Landsbank kr. 1.812.000
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RealMaeglerne Frederikssund v/ Morten Sgrensen
CVR-nr. 40567399

@stergade 26 / 3600 Frederikssund

TIf. 92923600 / 3600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/frederikssund

Adresse: Sgnderparken 22, 3550 Slangerup Sagsnr.: 33050041 Dato: 26.11.2025
Kgbspris: kr. 3.495.000 Boligydelse/md.: kr. 3.250
Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Andel i foreningens formue kr. 2.041.378 Boligafgift, jf. besvarelse fra Kgbspris / udbetaling kr. 3.495.000
Forbedringer Kr. 1.675.325 foreningen kr. 39.000 | Notering og registrering af ejerskifte Kr. 1.660
Seerligt tilpasset inventar kr. 31.100
Tilleeg vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr. 3.747.803
Evt. nedslag i maksimalprisen kr. 252.803
Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr. 3.495.000
Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2 kr. 8.400 Boligydelse i alt pr. &r kr. 39.000
Samlet overdragelsessum inkl. lgsgre kr. 3.503.400 Boligydelse i alt pr. md. kr. 3.250
Ialt kr. 3.496.660
Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver
herom.

Kgbspris: kr. 3.495.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. 224.488
Teknisk pris kr. 3.719.488
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RealMaeglerne Frederikssund v/ Morten Sgrensen
CVR-nr. 40567399

@stergade 26 / 3600 Frederikssund

TIf. 92923600 / 3600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/frederikssund

Adresse: Sgnderparken 22, 3550 Slangerup Sagsnr.: 33050041 Dato: 26.11.2025
Kgbspris: kr. 3.495.000 Boligydelse/md.: kr. 3.250
Oplysninger om andelsboligforeningen:
Grundejerforening el. lign.: Vides ikke Venteliste: Evt. brugsret og faellesfaciliteter:
Fremleje: Ja X Nej
Husdyr: X Ja Nej
Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj

Oplysninger om andelsboligforeningens 13n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgaeld Kursveaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.
rentetilpasning haeftelse

@vrige oplysninger om foreningens 1dn/gkonomi:

Kober ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere pd de eksisterende 13n.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drgmmmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




