Mollevej 2A, 4990 Saksksbing

Ejd. type Villa Bolig m? 195
Kontant 3.395.000 Veerelser 7
Ejerudgift 2.695 Grund m? 4.600
Byggedr/ombygget 1996/2012 Energimcerke Cc

Sagsnr. 6003047

RealMaaglerne Jakob T. Nielsen

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F / TIf. +45 32121161 / www.realmaeglerne.dk/nykoebing
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TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695

v e

En skjult oase midt i byen — med egen park og ekstra grund inklu-
deret.

Der findes boliger, som man beundrer. Og s3 findes der boliger, som man
husker. Bag Sakskgbings maske smukkeste indkgrsel til Mgllevej 2A gem-
mer sig en af Sakskgbings mest unikke ejendomme.

Her far I fglelsen af at bo pd en privat landejendom, selvom I befinder jer
midt i byen med hverdagens bekvemmeligheder inden for kort afstand.

Den imponerende grund pé hele 4.108 m2 er anlagt som et grgnt, park-
agtigt fristed med majesteetiske treeer, velholdte beplantninger og hyggelige
kroge, hvor solen og arstidernes skiften kan nydes i fulde drag.

Den lange allé leder frem til boligen som til et lille herresaede og skaber en
sjeelden fglelse af privatliv og eksklusivitet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Villaen er opfgrt i 1996 og blev udvidet og ombygget i 2012, hvilket har skabt en moderne og
saerdeles rummelig bolig med plads til bade familieliv og gaester.

Boligens hjerte er det fantastiske kgokken-alrum og stueomrdde. Store vinduespartier lukker
lyset streamme ind fra flere sider, og naturen udenfor bliver en naturlig del af indretningen. Her
er plads til bade hverdagens naervaer og de store sammenkomster, mens braandeovnen bidrager
med ekstra hygge p8 de kgligere dage.

Planlgsningen er gennemtaenkt og fleksibel med fire gode veerelser, kontor, bryggers samt to
badeveerelser. Den er ideel i dens opdeling til ungdom/teenagerafdeling eller en lille virksomhed,
da 2 af veerelserne er i tilbygningen. Det ene af badevaerelserne er indrettet med leekker sauna,
sa dagens afslutning kan foregd med lidt ekstra velvaere. Fra opholdsrummene er der direkte
adgang til de skgnne terrassemiljger, hvor I kan nyde morgenkaffen omgivet af fuglesang eller
samle familie og venner til lange sommeraftener under dben himmel.

Som prikken over i'et medfglger den selvstaendige grund Mgllevej 2D pa yderligere 492 m2,
Grunden ligger i naturlig forlaengelse af ejendommen og rummer et tilhgrende garage/veerksted.
Dermed réder I samlet over hele 4.600 m2 jord midt i Sakskgbing - en sjaeldenhed, som giver
ekstra muligheder og frihed.

Mgllevej 2A er til jer, der gnsker noget ud over det ssedvanlige. En bolig hvor kvalitet, plads,
privatliv og en helt szerlig atmosfzere gar op i en hgjere enhed. Velkommen til en af Sakskgbings
bedst bevarede hemmeligheder.
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Soveveerelse Soveveerelse Soveveerelse

Veerelse Veerelse Badeveerelse
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing
Kontantpris: kr. 3.395.000

Sagsnr.: 6003047
Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Dato: 10.07.2026
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Indkgrsel Mgllevej 2D (garage/veerksted)
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing
Kontantpris: kr. 3.395.000

Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.695
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 4.600 m* | gervitutter
M3 benyttes til: - heraf vej 583 m® | _'Nr. :10.07.2026 -
Kommune: Guldborgsund ~ Boligareal i alt: 195 m* | _Nr. : 10.07.2026 -
Matr.nr.: 13bd Rgrbaek By, Sakskgbing - Nr. 1: 28.08.1939 - Dok om byggelinier mv
BFE-nr.: 7955708 @vrige arealer: . - Nr. 2: 20.02.1946 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Zonestatus: Byzone  Udhus - Beliggende pa Mgl- 50 m? | - Nr. 3: 23.04.1970 - Dok om eneret for levering af motorbensin og autodie-
Vej: Privat vej levej 2D, 4990 Sakskgbing: sel mv
Opfgrt/ombygget &r: 1996/2012 - Nr. 4: 10.11.1970 - Dok om fjernvarme/anlseg mv
** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- | - Nr. 5: 20.05.1987 - Lokalplan nr. 14
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa& www.boligejer.dk. Bygningsarealer - Nr. 6: 03.04.1997 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder
Offentlig vurdering pr. 2026 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. for prioritering, se tillige akt SC665
Ejendomsveerdi: 1.402.000
Grundveerdi: 1.174.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Servitutter tinglyst Mgllevej 2D, 4990 Sakskabing:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.121.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Servitut nr. 1 - Dok om byggelinier mv (28.08.1939)
Grundlag for grundskyld: 939.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor Servitut nr. 2 - Dok om hegn, hegnsmur mv (20.02.1946)

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Voss), Opvaskemaskine (Miele), Kgleskab (Liebherr), Ovn (Voss), Emhaette (Thermex)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitut nr. 3 - Dok om fjernvarme/anlzeg mv (16.11.2004)
Planer

Kommuneplan SAKS B2 - Rgrbzek By
Lokalplan SAK 14 - boligomrade ved Mgllevej

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Alm. Brand Alm. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.232 Forbrug: 15.641 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026

Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.720 | Kontantpris kr. 3.395.000

Grundskyld kr. 14.933 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 22.250

Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749

grundskyld (Mgllevej 2D) kr. 509 |1 alt kr. 3.427.999
rlig preemie kr. 6.607 o

Rot?egekaempelse 2026 K 127 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Skorstensfejer ansl. kr: 680 | ter til: Garantistillelse og udgifter til egen keberrédgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 32.335

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 170.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.460 md. / 221.525 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.714 md. / 176.568 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Mgllevej 2A, 4990 Sakskgbing Sagsnr.: 6003047 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 3.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 7: hovedstol kr. 1.100.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 8: hovedstol kr. 600.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




