Skovbrynet 9, 8620 Kjellerup

Ejd. type Helarsgrund Grund m2 1.110
Kontantpris 485.000
Udbetaling 25.000
Ejerudgift 449

Sagsnr. 492260007

RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS

Nytorv 2 /8800 Viborg / TIf. 70608887 / www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder




RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS

: CVR-nr. 44860740
Ejen%g:?s(meeglerfoﬁ NytOI’V 2 / 8800 VIbOFg
TIf. 70608887 / viborg@mailreal.dk

Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Skovbrynet 9, 8620 Kjellerup Sagsnr.: 492260007 Dato: 28.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 485.000 Ejerudgift/md.: kr. 449

Beskrivelse:

Denne fantastiske grund pa 1.110 m? ligger direkte ud til et vidunderligt grent omrade,
hvor den hyggelige baek kan hares risle fra grunden. Her far | en enestaende
mulighed for at bygge i et naturskent omrade, der bade byder pa fred og ro samt en
unik beliggenhed omkranset af skov, baek og Tange &. Grunden ligger for enden af en
lukket og bgrnevenlig villavej — perfekt til familielivet.

Fra grunden er der let adgang til et rekreativt omrade op til bl.a. Krabbes Grgnne
Ring, som er en cirka 10 km lang kvalitetssti, der snor sig rundt om hele Kjellerup by,
hvor du kan nyde ga-, lgbe- og cykelture langs stierne, som leder direkte mod bl.a.
midtbyen. Herfra er der kort afstand til bade skole, dagligvarebutikker og offentlig
transport. Derudover er det kun fa minutters cykeltur til sportsomradet Bjerget.

Kjellerup er en by, der tilbyder et aktivt foreningsliv og gode idreetsfaciliteter, sa der er
masser af muligheder for bade bgrn og voksne.

Med en grund pa 1.110 kvm og bebyggelsesprocent pa 30 og mulighed for at bygge i
to plan med en maksimal hgjde pa 8,5 meter, har du rig mulighed for at placere
boligen optimalt i forhold til sol, have og den smukke natur omkring. Uanset om du
dremmer om et moderne familielivshus eller en klassisk villa, giver denne grund
friheden til at skabe et hjem, der passer perfekt til de flestes @nsker og behov — med
udsigt til det grenne omrade og baekken som nsermeste nabo.

Kontakt os i dag for at here mere om mulighederne.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Stine Ambrosius Mathiasen
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. 70608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skovbrynet 9, 8620 Kjellerup Sagsnr.: 492260007 Dato: 28.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 485.000 Ejerudgift/md.: kr. 449

Hvor lyden fra det klukkende vand kan nydes til fulde. Beliggende for enden af en lukket villavej Beliggende op til Krabbes Grgnne Ring, skanne garuter.
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Adresse: Skovbrynet 9, 8620 Kjellerup
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 485.000

:9'“‘

ngen

8yaratren

Version 3.6

c
°
x
x
o
® 3
2 ]
3 x
< =
) %
2
z
>
o
R
o °
o* ¥
: 2 3
in .
9ste
det %
-
%
3indingsgad, ‘e
z :
. H
© H
H 2
2 >
a e
o N
a
5
Ph.
i1y T
Piha,, &g,
“n
8
f0gaq,
°
o Brogade
®
)
b
Hojvangen
s
<
B
a
2
a
Bakk
SV®nge,
Sender Allg
3
v
b1
a
< L
H
RSy c
{d.Cht st ¢ Kjellerup
pav >
a
5
& B
S : 2
= ~ >
4 ) >
2 % o s
© < v
© Bl < 4
(3 = 0 (3
© x £ 3
p) > 4
»
1 cimeve)
o =
. L
w -
< o) 4
o 3 3
. 3 0
Anottt) 3 3
3 3

3
5
%
<
Stadion 4/,
Brogade
Yag,
4,
”,
“,
o,
2,
2
'9%
s,
e,
0
%
%,
%,
%,
<

Hvidgranen

Sagsnr.: 492260007
Ejerudgift/md.: kr. 449
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS

CVR-nr. 44860740
Nytorv 2 / 8800 Viborg

TIf. 70608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Dato: 28.01.2026
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Adresse: Skovbrynet 9, 8620 Kjellerup

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 485.000

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Parcel nr,:
Zonestatus:
Vej:

Kloak:

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.6 E/SO/G

Helarsgrund

beboelse

Silkeborg

14 ak Hegrup By, Herup
4025538

Byzone
Offentlig
Offentlig

Sagsnr.: 492260007
Ejerudgift/md.: kr. 449

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 586.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 468.800 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 1.110 m2

RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg

TIf. 70608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Dato: 28.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Se ejendommens blad i tingbogen samt lokalplan, rammeplan mv.

Servitutter:
Ingen

Bebyggelsesomfang

* Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

* Maksimale antal etager er 2

* Maksimal hgjde er 8,5 m

* Med mindre seerlige forhold er geeldende, ma bebyggelse ikke placeres neermere end
5 meter mod vej og 2,5 meter mod sti og vendeplads. Bebyggelsen skal opfares med
symmetrisk saddeltag.

* Facadehgjden ved skeering mellem facade og yderside tagbeklaedning mé& maksimalt
veere 7,5 m.
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Adresse: Skovbrynet 9, 8620 Kjellerup Sagsnr.: 492260007
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 485.000 Ejerudgift/md.: kr. 449

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Kgsber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af den aktuelle grund, der kan rekvireres hos ejendomsmeegleren. Det
bemaerkes, at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget i
kgbers planlagte byggefelt.

Hovedtraekkene fra den foreliggende geotekniske rapport er: kontakt os for naermere oplysninger - Rapporten er fra
30.09.2019.

Kaber opfordres til at sege neermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg [li=d AN

TIf. 70608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Dato: 28.01.2026

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Elnet: Elnetselskabet N1, anslaet til kr. 23.500 - Kontakt dem for yderligere oplysninger
TIf. 7023 0043 Mail: kontakt@n1.dk

Varme: Kjellerup Fjernvarme AmbA - anslaet til kr. 28.125, se takstblad og kontakt dem
for yderligere oplysninger

Vand - ALMTOFT-KJELLERUP VANDVARK A.m.b.a, anslaet til: kr.14.100 se
takstblad og kontakt dem for yderligere oplysninger

Kloak: Silkeborg Forsyning, anslaet til kr. 21.940, se takstblad og kontakt dem for
yderligere oplysninger

Kgber ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg =AY M

TIf. 70608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

Adresse: Skovbrynet 9, 8620 Kjellerup Sagsnr.: 492260007 Dato: 28.01.2026

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 485.000 Ejerudgift/md.: kr. 449

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 5.391 | Kontantpris/udbetaling kr. 485.000
Tinglysningsafgift af skedet kr. 4.850
I alt kr. 489.850

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 5.391

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.900 md./ 34.795 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.299 md./ 27.585 ar v/25,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 28.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Skovbrynet 9, 8620 Kjellerup
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 485.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Byagepligt:
Der er ikke byggepligt pa grunden.

Efterregulering af ejendomsskatter

Fra 2021 og frem den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil videre
forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2020 eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.

Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 lzegges til grund for beregningen af grundskyld i de
naevnte ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt og for meget eller for lidt
grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa

opkreevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrare en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne ggres opmaerksomme pa, at ejendomsskat i de nsevnte ar haefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.
Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis

ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor.

Om anslaet offentlig grundvaerdi og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeegleren til brug for
salgsopstillingen anslaet den offentlige grundveerdi til kontantprisen. Beskatningsgrundlag for grundskyld er
ligeledes anslaet til den anslaede grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.
Det anslaede beskatningsgrundlag ligger til grund for den anslaede grundskyldsbetaling i salgsopstillingens

Version 3.6 E/SO

Sagsnr.: 492260007
Ejerudgift/md.: kr. 449

Optages
i valuta

RealMaeglerne Viborg - Helm & Binder ApS
CVR-nr. 44860740

Nytorv 2 /8800 Viborg

TIf. 70608887 / viborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/viborg-helmbinder

REAL

Dato: 28.01.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

Rest- = AOP
Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

ejerudgifter. Det bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at
den ferste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens
forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkreevede belgb, er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere veesentlige. Kaber méa forvente, at den faktiske
ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.
Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet
ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

e Ll e T S———

RE—

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor
kunden er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor
beslutning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to
bolighandler er ens, og alle kgbere og seelgere har individuelle
gnsker og behov. Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb
hos os, arbejder vi altid professionelt og malrettet for, at det bliver
en god oplevelse for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

Hwearerealestate




