Kringelbaekvej 13, 9480 Lokken

Ejd. type Fritidsgrund
Kontant 995.000
Udbetaling 50.000
Ejerudgift 763

Grund m? 2.553

Sagsnr. 47425167

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg / TIf. +45 98969000 / www.realmaeglerne.dk/annogchristian
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kringelbaekvej 13, 9480 Lgkken Sagsnr.: 47425167 Dato: 05.07.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 763

Dremmer du om at skabe dit eget fristed ved Vesterhavet? Sa far du her en enestaen-
de mulighed!

Denne saerdeles attraktive grund pa Kringelbaekvej ligger i det populeere Grenhgj
Strandpark, teet pa den brede sandstrand, det brusende hav og den sk@nne vestjyske
natur.

Grunden er unik for omradet, da der her gives mulighed for at opfere et sommerhus
pa hele 200 m? — hvilket er sjaeldent i denne del af Grgnhgj. Det giver dig friheden til
at teenke stort: maske et rummeligt familie- og fritidshus med pool, spa og wellnes-
safdeling, eller et eksklusivt udlejningssommerhus med god indtjeningsmulighed.

Omradet er kendt for sin rolige atmosfaere og sin korte afstand til bade Lokken, Blok-
hus og Farup Sommerland, hvilket ggr det til et oplagt sted for bade afslapning og
oplevelser.

Her far du natur, komfort og fleksibilitet i ét — alt sammen i et attraktivt ferieomrade,
hvor grunde som denne sjaeldent kommer til salg.

Kort sagt: En sjeelden chance for at realisere drammen om et stort, moderne
sommerhus i et af Nordjyllands mest eftertragtede sommerhusomrader.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Andersen
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Adresse: Kringelbaekvej 13, 9480 Lgkken
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Fritidsgrund
Kommune: Jammerbugt
Matr.nr.: 17av Kettrupgard, Ingstrup
BFE-nr.: 100554211
Parcel nr.:

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vej: Privat feellesvej

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 47425167

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

REAL

Dato: 05.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 763

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2025

Grundveerdi: 796.000
(Ar)

Grundlag for grundskyld: 636.800

Arealer

Grundareal udger: 2.553 m?

- heraf vej 108 m?
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Servitutter
Servitut nr. 1 - Dok om naturgas/anlaeg mv

Servitut nr. 3 - Deklaration om ret til regnvandsledning

Planer

Kommuneplan 25.S2 - Grgnhgj Strand

Kommuneplan 25.S2 - Grgnhgj Strand

Lokalplan 25-001 - Sommerhusomrade, Grgnhgj Strandvej, Ingstrup
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Adresse: Kringelbaekvej 13, 9480 Lgkken Sagsnr.: 47425167 Dato: 05.07.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 763

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.8 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring p§ egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Kringelbaekvej 13, 9480 Lgkken
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000

Ejerudgift 1. &r:

Grundskyld
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Sagsnr.: 47425167 Dato: 05.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 763

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

8.406
750

9.156

Kontantpris kr. 995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.850
Ialt kr. 1.002.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg
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Adresse: Kringelbaekvej 13, 9480 Lgkken Sagsnr.: 47425167 Dato: 05.07.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 763
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 2.000.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen

Ingen Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.</https: >

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Grgnhgj Strandpark

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendom under omvurdering

Kgber er gjort bekendt med, at grunden er under omvurdering, og at de i salgsopstillingen an-
fgrte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat kan blive aendrede som fglge af en aendret vur-
dering. Dette vil fa konsekvens for kgbers fremtidige ejerudgift. Kaber kan ikke ggre krav gael-
dende som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod medvirkende ejendomsmaegler. Kgber er
gjort opmaerksom p& regeringens forslag om udskydelsen af de nye boligskatteregler fra 2021 til
2024. Kgber kan lsese mere om den forventede aendring af boligskattereglerne pa:
https://www.skm.dk/aktuelt/nyheder/2019/oktober/10-centrale-spoergsmaal-og-svar-om-
udskydelsen-af-de-nye-boligskatteregler <https: www.de.dk="" index.php?option="com_acy-
mailing&ctrl=url&subid=18645&urlid=20207&mailid=1282">

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes fore-
Igbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




