Kammasvej 49, Trend, 9670 Lggstar

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 76
Kontant 695.000 Veerelser 4
Ejerudgift 898 Grund m? 1.080
Byggedr 1978
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kammasvej 49, Trend, 9670 Lggstar Sagsnr.: 466001936 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 898

Sommerhus med charme og agte “"bedstemors sommerhus”-stem-
ning

Her traeder du ind i et sommerhus, der emmer af nostalgi, hygge og ferieminder fra en
tid, hvor tingene gik lidt langsommere.

Indenfor mgdes man af en rolig stemning, hvor de naturlige materialer og den enkle
indretning giver folelsen af et segte fristed — sddan som et klassisk sommerhus skal
foles.

Huset byder pa et hyggeligt opholdsrum med stue og kekken i ét — et naturligt sam-
lingspunkt, hvor familien kan samles om madlavning, spil og hyggelige stunder efter en
dag ved stranden. Derudover findes 2 vaerelser samt 1 stue pa ferstesal og et bade-
veerelse i stueplan.

Haven er nem at holde og indrettet med terrasse og grenne omgivelser, hvor der er
plads til bade afslapning og sommerhygge.

Omradet ved Trend er kendt for sin bgrnevenlige strand med lavt vand, hyggelige stier
til ga- og cykelture og en stemning, der emmer af sommerhus liv. Her er fred og ro,
men ogsa aktiviteter lige om hjgrnet, hvis man har lyst — fra windsurfing og kajak til en
tur pa golfbanen eller en frokost i en af de lokale restauranter. Der er ligeledes ikke
langt til aktiviteterne pa en regnvejrsdag med bgrnene, da der kun er 10 minutters
karsel til Landal Feriecenter med blandt andet badeland, wellness, legeland og mini-
golf.

Et eegte fristed fyldt med sjeel, ro og charme — et sommerhus, hvor du kan lade skul-
drene falde ned og nyde livet, preecis som i de gode gamle dage.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kalle Lund Andersen
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Badeveerelse

Badeveerelse

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Adresse: Kammasvej 49, Trend, 9670 Lggstar Sagsnr.: 466001936 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 898

Ejendommen Ejendommen Ejendommen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg = AN
TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Adresse: Kammasvej 49, Trend, 9670 Lggstar
Kontantpris: kr. 695.000

Sagsnr.: 466001936 Dato: 11.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 898

REAL

STUEPLAN

| TERRASSE | OVERDAKKET |||
TERRASSE

Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning

REAL oo
1. SAL

3,35m

VARELSE

S
D
STUE 7 e
ALTAN ( H:3,26m 2o,

\ VARELSE
S A 2,47m
< "
Vejledende plantegning uden ansvar
Plantegning

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Adresse: Kammasvej 49, Trend, 9670 Lggstar
Kontantpris: kr. 695.000

Sagsnr.: 466001936 Dato: 11.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 898

REAL STUEPLAN

STUE

/ ’ H:2,24m /1,55\

TERRASSE | OVERDAKKET
TERRASSE

1. SAL

VARELSE

2,46m’
ALTAN / HSJ,‘IJbEm l/ 246m |
h N

VARELSE

2,47m)

3,09m
/I UDHUS
192m

SKUR

5,18m

Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS

CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Adresse: Kammasvej 49, Trend,

Kontantpris: kr. 695.000

9670 Lagster

Sagsnr.: 466001936

Dato: 11.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 898

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget &r:

Fritidsbolig

Sommerhus
Vesthimmerlands

5dl Borregard By, Overlade
3366173
Sommerhusomrade

Privat feellesvej

1978

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
892.000
262.000
713.600
209.600

Arealer**

Grundareal: 1.080 m?
Boligareal i alt: 76 m?
@vrige arealer:

Carport: 17 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

1 komfur/ovn, 1 emhaette, 1 kgleskab

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Personlige effekter.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

Planer

Kommuneplan 110.S.1 - Sommerhusomrade ved Trend
Lokalplan 61 - Lokalplan nr. 61 Sommerhusomrade i Trend
Lokalplan 61 - tilleg 1 - Sommerhusomrade Trend

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Kammasvej 49, Trend, 9670 Lggstar
Kontantpris: kr. 695.000

Sagsnr.: 466001936
Ejerudgift/md.: kr. 898

Dato: 11.05.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Bauta Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der ggres opmaerksom pa at belgbet til forsikring under ejendommens ejerudgift er beregnet ud fra
salgers preemie.

Kaober opfordres til selv at indhente tilbud p& husforsikring i gnsket selskab.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til samletank

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Handlens berigtigelse

Kgber ggres opmaerksom pa, at saelger afholder udgiften til udarbejdelse af
skgde, udarbejdelse af refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt,
hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige
veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdendevedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Adresse: Kammasvej 49, Trend, 9670 Lggstar
Kontantpris: kr. 695.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Grundejerforening
Rottebekaempelse

Vejafgift (grundejerforening
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

3.639
1.949
2.023

250

250
2.612

10.779

Sagsnr.: 466001936 Dato: 11.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 898
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.050
Ialt kr. 701.050
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Kammasvej 49, Trend, 9670 Lggstar Sagsnr.: 466001936 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 898
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 290.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i
hele Vesthimmerland og har hele kormmunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor szerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primae-
re markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




