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Fruegade 50, 4200 Slagelse

Ejd. type Villa Bolig m? 153
Kontant 2.245.000 Veerelser 6
Ejerudgift 2.657 Grund m? 147
Byggedr/ombygget 1850/1989 Energimcerke B

Sagsnr. 371V2966
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Fruegade 50, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2966 Dato: 20.02.2026
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.657

Yndigt byhus mellem centrum og Lystanlaegget

| det attraktive krydsfelt mellem centrums handelsliv og Lystanlaeggets grenne arealer
mgder | dette saerdeles rummelige byhus. Fra 1850 og frem til i dag har det genereret
en hel del sjeel og charme, som blandt andet afspejler sig i flotte plankegulve. Loftshgj-
den er god, lysindfaldet det samme, og planlgsningen er ogsa tilrettelagt helt ideelt
med blandt andet fem veerelser. Velkommen til Fruegade.

Bag den grgnne facade og det rede tag gemmer sig 153 kvadratmeter. Det gaelder for
samtlige rum, at de opleves som lette og luftige, og indretningen mgder séledes ingen
stopklods. Hverken i den store vinkelstue eller pa tveers af de fem veerelser. Mange
malgrupper vil af samme grund kunne spejle sig i layoutet, som videre tilbyder et
charmerende kgkken og et badevaerelse. Sidstnaevnte er et klassisk eksemplar med
hvide, kvadratiske fliser og et separat, glasafskaermet bruseafsnit.

Fra kekkenet er der fri passage til baghaven. Stgrstedelen er anlagt med fine fliser,
hvor der er god plads til havemabler og besggende. Solen modtages iszer fra syd og
vest, hvad der kommer jer savel som den velvalgte beplantning til gode. Haven er med
andre ord nem at holde, og sa er der tilmed en utrolig ro. Pa den anden side af lagen
har | adgang til grenne feellesarealer.

Som de historiske huse omkring jer afslarer, flytter | til et atmosfaerefyldt kvarter. Pa
den anden side af gaden starter Lystanleegget med stier og s@er, og der er samtidig
heller ikke langt til Slagelses absolutte midte. F& hundrede meter adskiller jer derfor fra
bade forretninger, spisesteder og idreetsfaciliteter, ligesom skole og institutioner ogsa
findes i naermiljget.

> 5
S

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Adresse: Fruegade 50, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 2.245.000

Stueplan
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Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (1x1)
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Ejerudgift/md.: kr. 2.657
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Adresse: Fruegade 50, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2966 Dato: 20.02.2026
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.657
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa  Grundareal: 147 m* | gervitutter
M& benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 153 m* | _Nr. 1: 02.04.1883 - Dok om vandlgb mv
Kommune: Slagelse - Nr. 2: 04.05.1922 - Dok om benzintank
Matr.nr.: 94c Slagelse Bygrunde  @vrige arealer: - Nr. 3: 25.08.1959 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
BFE-nr.: 5364789 - Nr. 4: 20.04.1982 - Lokalplan nr. 46
Zonestatus: Byzone ** Laes naermere om, hvordan arealer
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Planer
Vej: Offentlig vej  ingsarealer oplyses ifslge BBR-meddelelsen. Lokalplan 160 - Bymidtens udseende
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem Lokalplan 46 - Byfornyelsesomrdde ved Fruegade og Slotsgade
Varmeinstallation: Fjernvarme * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Opfgrt/ombygget ar: 1850/1989 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.166.000
Grundveaerdi: 959.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.732.800
Grundlag for grundskyld: 767.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine: Samsung, Opvaskemaskine: Gram, Komfur: Bosch, Emhaette, Kgle/fryseskab: Atlas

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Codan Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Byzone:

Forbehold: Som udgangspunkt er alle ejendomme i byzone pr. 1. januar 2008, blevet
omradeklassificeret som lettere forurenet, jvf. lov nr. 507 af den 7. juni
2006 om andring af lov om forurenet jord.

Fibernet:
Nej, men kan etableres.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.200 Forbrug: 13 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Overtagelse af indestgengle E .

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, @ Der geres opmaerksom pa at der er et lan som en kgber evt. kan overtage.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | En kgber bedes kontakte eget pengeinstitut om fglgende.
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Fruegade 50, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 2.245.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

8.837
8.516
4.005
132
10.389

31.879

Sagsnr.: 371V2966 Dato: 20.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.657
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.245.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.012
Ialt kr. 2.271.362

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Fruegade 50, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2966 Dato: 20.02.2026
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.657
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




