Skelbyvej 6, 4874 Gedser
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Kontant 325.000
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Byggedr 1920
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skelbyvej 6, 4874 Gedser Sagsnr.: 6003138 Dato: 16.10.2026
Kontantpris: kr. 325.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.526

Skjult grgn oase pa stor dobbeltgrund - taet pa strand og natur i
Skelby

Er du p8 udkig efter en ejendom, hvor beliggenheden, grunden og mulighe-
derne er i hgjsaedet? S8 er denne charmerende ejendom i hyggelige Skelby
pd Sydfalster et oplagt bud. Her far du en stor, ugeneret dobbeltgrund med
en mindre bolig, der rummer potentiale til at blive en rigtig perle — hvad
enten drgmmen er et fristed som flexbolig eller en hyggelig heldrsbolig.

Ejendommen ligger godt gemt fra vejen, og allerede ad den bugtede ind-
kgrsel fornemmer man den szerlige stemning. Her 8bner sig en skegn, gren
oase med graesarealer, frodig randbeplantning og masser af privatliv. Den
store grund giver god plads til bade afslapning, haveglaede og udeliv, og her
er rig mulighed for at skabe sit helt eget fristed i fredelige omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F
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Adresse: Skelbyvej 6, 4874 Gedser
Kontantpris: kr. 325.000

Sagsnr.: 6003138
Ejerudgift/md.: kr. 1.526

Dato: 16.10.2026

Boligen er af beskeden stgrrelse og traenger til en gennemgribende kaerlig hdnd, men har et
godt, nyere tegltag og et fint udgangspunkt for den, der har lyst og evner til at saette sit eget
preeg pa ejendommen.

Huset indeholder en mindre entré med trappe til forstesalen, hyggelig stue med bade varme-
pumpe og braendeovn samt et soveveaerelse. Hertil kommer et enkelt, primitivt kgkken med ad-
gang til en udestue under opbygning og et stort, zeldre badevaerelse med god plads. P8 for-
stesalen findes en lille repos og yderligere to veerelser.

Ved huset er der etableret en nyere overdaekket terrasse, hvor man kan nyde haven og de grgn-
ne omgivelser i |z for vind og vejr. P& grunden findes desuden et treeudhus til haveredskaber og
opbevaring.

Huset er tilsluttet Sydfalster Vandvaerk og har aflgb til offentlig kloak - s& der er ingen skjulte
overraskelser!

Skelby - et lille landsbysamfund omgivet af noget af Sydfalsters dejligste natur

Beliggenheden er en veaesentlig del af ejendommens charme. Skelby er en hyggelig, lille landsby
pa Sydfalster, hvorfra der er omkring 1.000 meter til Skelby Strand. Her kan man nyde vandet,
den friske havluft og de rolige omgivelser langs kysten.

Omrédet indbyder til lange gature og cykelture ad de sm landeveje gennem et smukt landskab
med marker, skove og hyggelige landsbyer. Undervejs mgder man de lokale vejboder med arsti-
dens frugt og grent, som er med til at understrege den szerlige stemning pa Sydfalster.

F& kilometer fra ejendommen ligger Bgtgskoven og Marielyst Enge med et rigt fugleliv og dejlige
naturoplevelser. Samtidig er der kort afstand til @stersgkystens omkring 20 kilometer lange,
hvide sandstrand, hvor der er rig mulighed for badeture, strandliv og afslapning.

Her er med andre ord de helt rigtige rammer for dig, der holder af natur, strand og vand, og
som gerne vil have et fredeligt sted at treekke sig tilbage til.

Ejendommen kraever en indsats, fgr den star faerdig, men til gengeeld far du en stor og dejlig
grund, en ugeneret beliggenhed og muligheden for at skabe noget helt szerligt efter egne gn-
sker.

En spaendende mulighed for den kreative kgber, der vaegter beliggenhed, natur og pri-
vatliv hgjere end et faerdigrenoveret hus.
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Adresse: Skelbyvej 6, 4874 Gedser Sagsnr.: 6003138 Dato: 16.10.2026
Kontantpris: kr. 325.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.526

Kagkken Badeveerelse Udestue
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Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F = AN
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Adresse: Skelbyvej 6, 4874 Gedser Sagsnr.: 6003138 Dato: 16.10.2026
Kontantpris: kr. 325.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.526

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Vvilla  Grundareal: 2.377- m* | servitutter - Skelbyvej 6 (BFE-nr. 3133021)

Ma benyttes til: - heraf vej 249 m - Nr. 1: 28.07.1905 - Dok om feerdselsret mv

Kommune: Guldborgsund  Boligareal i alt: 79 m?

Matr.nr.: 27h Skelby By, Skelby m.fl. Servitutter - Skelbyvej 4 (BFE-nr. 3133019)

BFE-nr.: 3133021, 3133019  @vrige arealer: Ingen

Zonestatus: Landzone Indbygget udestue el. lign.: 18 m?

Vej: Udhus: 18 m? | Planer

Opfgrt/ombygget ar: 1920 g;;p)ort (er IKKE godkendt pa 10 m* | Kommuneplan GEDS BE1 - Afgraenset landsby - Skelby
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Braendeskur (er IKKE god- 7 m?

Offentlig vurdering pr.: 2024 kendt pa BBR):

Ejendomsvaerdi: 667.000

Grundveerdi: 247.000 ** | aas neermere om, hvordan arealer opggres

Grundlag for ejd. veerdiskat: 533.600 pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

Grundlag for grundskyld: 197.600 ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

(Alle hérde hvidevarer pd ejendommen medfglger uden garanti for effekt og stand. )

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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CVR-nr. 28120699
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Adresse: Skelbyvej 6, 4874 Gedser
Kontantpris: kr. 325.000

Sagsnr.: 6003138
Ejerudgift/md.: kr. 1.526

Dato: 16.10.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-
forsikring.

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 36.200 Forbrug: 21.634 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Varmepumpe
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke G

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003
Ejendommens braendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.

BBR-arealer:

Carport 10 m2: Bygningen er ikke anfgrt i BBR.
Braendeskur 7 m2: Bygningen er ikke anfgrt i BBR.
Kgber accepterer at arealerne ikke registreres i BBR.
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CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F
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Adresse: Skelbyvej 6, 4874 Gedser Sagsnr.: 6003138 Dato: 16.10.2026
Kontantpris: kr. 325.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.526

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.721 | Kontantpris kr. 325.000
Grundskyld kr. 3.142 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 3.850
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Husforsikring kr. 7.737 |1 alt kr. 335.601
Skorstensfejer ansl. kr. 700

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Rottebeksempelse - ansl. kr. 250 o . .
P ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberradgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.309

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 1.930 md. / 23.160 &r. Netto ekskl. ejerudgift 1.511 md. / 18.127 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Skelbyvej 6, 4874 Gedser Sagsnr.: 6003138 Dato: 16.10.2026
Kontantpris: kr. 325.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.526
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 240.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




