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Dato for besigtigelse: 26-03-2026

Bygning Anvendelse Opført

Litra A Beboelse 1981

Litra B Udhus 1983

Litra C Garage 1000

6 12 6 0

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillægsrapport er et digitalt tillæg, der præsenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten på en
mere forståelig måde. Det gøres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt præcis er. Med
den visuelle tillægsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader
Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medført eller vil
medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på kort sigt. Dette svigt kan
medføre eller kan allerede have
medført skader på andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil
medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på længere sigt. Dette svigt
kan medføre skader på andre
bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen
indflydelse på bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du vælger at købe ejendommen, uden at
forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjælpeværktøj til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan således ikke erstatte tilstandsrapporten.
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LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1981
Skader på Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 148 m²

Etager: 1

Bebyggelse: 148 m²

Kælder: 0 m²

5 12 5 0

Tag

SKADE:

Tagpladerne har begyndende nedbrydning, blandt andet langs kanter og på
overflader. Det ses f.eks mod nord

RISIKO:

Der er risiko for at skaden kan udvikle sig på længere sigt, og der kan
komme utætheder i taget, som kan medføre vandskade på de underliggende
bygningsdele.

Tømrer

0:45 / Pr m2

tidsforbrug
Kr 409,00 / Pr m2  769,00 Pr m2

Udskiftning af tagplader
Udbedringseksempel: Udskiftning af tagplader eks. som Cembrit oplægges på det eksisterende lægteunderlag, med
tætningsbånd i bølgepladernes vandrette overlæg og fastgøres med indfarvede tagskruer, spændskiver og
tætningsskiver. Udhængsklodser af plast med ventilation monteres over nederste taglægte ved tagfod.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 500,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 360,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 409,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 750,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der er utætheder i tag eller omkring tagnedløb ved
overdækning mod indkørsel

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er nærliggende risiko
for skader på andre bygningsdele.

Tømrer

0:45 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 356,00 / Pr lbm*  776,00 Pr lbm*

Udskiftning af tagnedløb
Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagnedløbsrør. Tagnedløbsrør tilsluttes tagrendens tudstykke med
bajonetknæ. Nedførsel og brøndkrave tilsluttes nedløbsbrønd. Tagnedløbsrøret monteres til murværk med 2 stk.
rørholdere og hængselsstifter.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 500,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 420,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 356,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 500,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 25 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Tagpappen er nedslidt med dampbuler og utætheder ved
inddækninger, især mod nordøst

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er nærliggende risiko
for skader på andre bygningsdele.

Tagdækker

0:15 / Pr styk
tidsforbrug

Kr 26,00 / Pr styk  296,00 Pr styk

Udbedring af dampbuler
Udbedringseksempel: Udbedring af dampbuler på tagpapdækning. Tagpap repareres ved opskæring, klæbning og
lapning af buler. Tagpappen skæres op, og fugten mellem tagpaplagene udtørres ved hjælp af varme. Det opskårne
tagpap klæbes, og ny overpap udlægges med overlæg min. 100 mm udenfor dampbulen.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr styk Kr. 270,00

Materialer inkl. moms pr styk Kr. 26,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første styk Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 10 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Udvendigt træværk ved og omkring tag har påbegyndende nedbrudt træ.
Forholdet er især konstateret i stern og vindskede mod øst under skotrende.
Her ses også løst underbræt

RISIKO:

Forholdet skønnes at udvikle sig og svække bygningens struktur over tid.

Tømrer

1:30 / Pr lbm*

tidsforbrug
Kr 317,00 / Pr lbm*  1.047,00 Pr lbm*

Udskiftning af stern inkl. kapsel
Udbedringseksempel: Udskiftning af stern af brædder samt metalafdækning. Stern udføres af ru brædder af fyrretræ,
5. sortering - kvinta, trykimprægneret iht. NTR-klasse AB. Stern afsluttes med kapsel af metal.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 500,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 730,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 317,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første løbende meter Kr. 750,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 25 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Der er områder med porøse og udfaldne/udvaskede fuger samt revner og
skadede sten i murværket, især mod vest i gavl, samt over ladeboks og ved
elmålerskab

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er på sigt risiko for skader på andre
bygningsdele.

Murer

6:45 / Pr m2

tidsforbrug
Kr 362,00 / Pr m2  3.922,00 Pr m2

Udskiftning af defekte mursten i murværk
Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i
bredden uden understøtning. Nye/brugte hårdtbrændte, frostfaste sten indmures i mørtel efter rengøring og vanding.
Der fuges med fugetype og mørtel som det øvrige murværk.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 3.560,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 362,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 760,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Tegloverligger/fuger over vinduer især mod vest og nord er
revnet

RISIKO:

Forholdet ødelægger facadens tæthed og vil kunne give
følgeskader på de bagvedliggende konstruktioner på længere
sigt.

Murer

10:00 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 1.334,00 / Pr lbm*  6.484,00 Pr lbm*

Udskiftning af overligger
Udbedringseksempel: Udskiftning af overligger. Overliggeren understøttes midlertidigt pr. 600 mm under arbejdets
udførelse for at sikre, at bæreevnen under og efter udførelsen er tilstede. Trykfast isolering indlægges mellem
overliggeren og bagmur. Den midlertidige understøtning fjernes, når murværket kan bære.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 5.150,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 1.334,00

Opstarts løn (2,00 timer) for første løbende meter Kr. 1.020,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 8 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Der er lettere nedbrydning i den bærende stolpe på hjørne af
tilbygning

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Tømrer

- -  Indhent tilbud

Indhent tilbud fra tømrer
Opgaven har ikke været mulig at prissætte, det anbefales at kontakte en tømrer med henblik på udredning af opgaven
og tilbud på udbedring.
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LITRA A - Beboelse

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring døre og vinduer har fugeslip, er porøse og er
stedvist udfaldne/revnede, ses især mod vest I gavl og i
tilbygning

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner på længere
sigt.

Murer

0:30 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 50,00 / Pr lbm*  350,00 Pr lbm*

Udbedring af fuger
Udbedringseksempel: Udbedring af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 300,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 50,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 10 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydning i vinduerne enkelte steder, mest mod
indkørsel i tidligere garage og mod syd I tilbygning

RISIKO:

Nedbrydningen vurderes at fortsætte på længere sigt.

Snedker

4:15 / Pr styk
tidsforbrug

Kr 396,00 / Pr styk  2.736,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt træ
Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt træ. Det nedbrudte træ skæres væk og et stykke træ af samme sort og
densitet tildannes nøjagtigt og indsættes i stedet for det beskadigede. Det reparerede område grundes og
malebehandles på begge sider. Det udskiftede træværk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 500,00

Arbejdsløn inkl. moms pr styk Kr. 2.340,00

Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første styk Kr. 500,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Der er enkelte revner i sokkel f.eks på hjørne mod indkørsel

NOTE:

Omfanget er på nuværende tidspunkt så begrænset, at der
ikke skønnes at være nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i områder revnet og afskallet og har mangelfuld
vedhæftning til underlaget, især mod øst

RISIKO:

Skaden kan udvikle sig over en længere årrække.

Murer

1:00 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 150,00 / Pr lbm*  710,00 Pr lbm*

Eftergang af sokkelpuds
Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porøs, løstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med mørtel af samme type som den øvrige sokkelpuds. Mørtelen føres min. 100-150 mm under
terræn. Maks synlighed på sokkelhøjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 560,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 150,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 5 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er mindre hul i flisefuge i åbning ved entre

Stueplan

SKADE:

Der er enkelte gulvklinker med mangelfuld vedhæftning til
underlaget, især på hjørne mod værelse
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er mindre revner i væg over skabe

NOTE:

Omfanget er på nuværende tidspunkt så begrænset, at der
ikke skønnes at være nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og vægfliser med mangelfuld vedhæftning til underlaget i
brusenichen, især ved gulvafløb

RISIKO:

Der er tale om gulv og væg med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko
for skader på de omkringliggende konstruktioner og installationer.

Murer

2:45 / Pr m2

tidsforbrug
Kr 885,00 / Pr m2  2.295,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af vægfliser. Vægfliser aftages. Underlaget rengøres omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjørner, omkring rørgennemføringer og ved overgang væg/gulv. Heldækkende tætningsmasse
påføres. Vægfliser opsættes, fuges og afrenses. I hjørner, og i overgang væg og gulv samt omkring sanitære
installationer fuges med elastisk, vådrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.410,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er defekte/revnede hjørnefuger i bruseniche ved gulv,
samt revner i glasbyggesten

RISIKO:

Der er tale om områder, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader på de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

Murer

0:30 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 12,00 / Pr lbm*  332,00 Pr lbm*

Eftergang af hjørnefuger
Udbedringseksempel: Eftergang af hjørnefuger i vådrum. Defekte fuger udskæres. Underlaget rengøres omhyggeligt,
fugesider affedtes. Der fuges med elastisk, vådrums silikonefugemasse.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 320,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 12,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 10 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Isolering er ført helt ud mod undertag/tagflade ved tagfod, og blokerer
derfor for ventilationen. Spær og lægter har stedvis misfarvninger

RISIKO:

Forholdet kan medføre fugtproblemer og måske skimmeldannelser i
tagkonstruktionen på længere sigt.

NOTE:

Der er ikke målt fugt ved besigtigelsen

Tømrer

- -  Indhent tilbud

Udbedring af skade
Opgaven har ikke været mulig at prissætte, det anbefales at kontakte en tømrer med henblik på udredning af opgaven
og tilbud på udbedring.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Tætninger ved skotrender er mangelfulde

RISIKO:

Det giver risiko for vandindtrængen ved blæst, nedbør og
fygesne.

Tømrer

1:45 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 568,00 / Pr lbm*  1.578,00 Pr lbm*

Eftergang af skotrende
Udbedringseksempel: Eftergang af skotrende. Tagbelægningen langs med skotrende nedtages.
Skotrendebræddeunderlag nedtages. Skotrendeunderlag udføres af ru pløjede brædder, kantlægter i dimension som
øvrige taglægter. Brædderne sømmes til spær. Skotrende af zink 12, snit 500 mm, monteres.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 500,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 1.010,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 568,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første løbende meter Kr. 750,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 10 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er mindre hul (montagehul) i tagplade mod Sydøst

RISIKO:

Der er på sigt risiko for skader på andre bygningsdele.

NOTE:

Der er ikke tegn på skade ved besigtigelsen

Tømrer

0:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 409,00 / Pr m2  769,00 Pr m2

Udskiftning af tagplader
Udbedringseksempel: Udskiftning af tagplader eks. som Cembrit oplægges på det eksisterende lægteunderlag, med
tætningsbånd i bølgepladernes vandrette overlæg og fastgøres med indfarvede tagskruer, spændskiver og
tætningsskiver. Udhængsklodser af plast med ventilation monteres over nederste taglægte ved tagfod.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 500,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 360,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 409,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 750,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhæftning til underlaget, f.eks ved vask

RISIKO:

Da der er tale om områder uden direkte vandpåvirkning, skønnes der ikke
nærliggende risiko for følgeskader. Den svigtende vedhæftning er dog af en
sådan karakter, at forholdet kan udvikle sig på længere sigt med risiko for
svigt/revner i klinker og fuger.

Murer

3:45 / Pr m2

tidsforbrug
Kr 1.608,00 / Pr m2  3.538,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vådrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengøres
omhyggeligt. Gulvet vådrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtætning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjørner, omkring rørgennemføringer og ved overgang
væg/gulv. Heldækkende tætningsmasse påføres. Gulvklinker udlægges, fuges og afrenses. I hjørner, og i overgang
væg og gulv samt omkring sanitære installationer fuges med elastisk, vådrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 510,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.930,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem afløbsskål og rist i
gulvafløb

NOTE:

Gulvafløbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skønnes derfor ikke at være nærliggende risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er opfugtning og mindre pudsafskalninger i væg især ved
gulv mod entre

RISIKO:

Skaden kan udvikle sig over en længere årrække.

Murer

- -  510,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler
Skaden vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslår at arbejdslønnen er den største del af
udbedringsomkostningen og materialer udgør en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre skaden
på regning.
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LITRA B - Udhus

Udhus bygget 1983
Skader på Lita B

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0 m²

Etager: 0

Bebyggelse: 48 m²

Kælder: 0 m²

0 0 0 0
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LITRA C - Garage

Garage bygget 1000
Skader på Lita C

Anvendelse: Garage

Bolig: 0 m²

Etager: 1

Bebyggelse: 30 m²

Kælder: 0 m²

1 0 1 0

Tag

SKADE:

Taghældningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:

Der kunne ikke registreres følgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at være nærliggende risiko for skade.
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LITRA C - Garage

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Fuger under vindue mod syd har mistet elasticiteten og er med
fugeslip

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner på kort sigt.


