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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Fuglekildevej 43, Verninge, 5690 Tommerup Sagsnr.: 540W7001 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.034

NYBYGGET LANDEJENDOM MED MODERNE KOMFORT OG NATURSK@N BELIG-
GENHED

Dremmer du om at bo i naturrige omgivelser, men uden at ga pa kompromis med kom-
fort og kvalitet? Sa byder denne landejendom fra 2022 pa det bedste fra to verdener:
landlig idyl kombineret med moderne funktionalitet.

Huset ligger i Verninge, hvor du finder en naturbgrnehave- og vuggestue og en skole -
alt sammen inden for kort cykelafstand. Og i nabobyen Glamsbjerg finder du Gymna-
sium, fritidsaktiviteter og indkgbsmuligheder.

Ejendommen rummer 187 boligkvadratmeter i ét plan og er indrettet med fokus pa
bade eestetik og hverdagspraktik. Overalt i huset er der gulvvarme, ventilationsanleeg,
varmepumpe og diskrete accesspoints i loftet, sa du altid har stabil internetdaekning.
Treegulve i flere af rummene binder boligen smukt sammen og giver varme og karak-
ter.

Du traeder ind gennem det lyse bryggers med vaskefaciliteter, bordplads og masser af
opbevaring — ideelt til familiens sko og overtgj, og praktisk i vintermanederne, nar
mudder og vade stavler skal parkeres. Herfra gar turen videre ind i fordelingsgangen,
hvor du finder to veerelser og et kontor, som alle har udgang til den store fliseterrasse
som omkranser hele huset. For enden af fordelingsgangen ligger et badeveerelse i
moderne stil, der med sine lyse overflader kombineret med sorte detaljer, rainshower,
indmuret blandingsbatteri og veeghaengt toilet skaber et stilrent udtryk.

Boligens naturlige hjerte er det store kakken-alrum med loft til kip, akustiklofter og et
imponerende vinduesparti, der abner for udsigten til mark, himmel og det rige dyreliv
lige udenfor. Her kan du nyde morgenkaffen, mens radyr og harer passerer forbi, eller
samle familien til madlavning efter en lang dag. En lille alkove i rummet giver en hyg-
gelig krog, perfekt til barn eller stille stunder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Kokkenet fremstdr elegant med sorte elementer, hvide bordplader og praktiske Igsninger som to
ovne i god arbejdshgjde, viktualierum og gaskogeplade. Et ovenlysvindue sikrer ekstra lys og
bidrager til den 8bne, luftige stemning.

Master bedroom ligger tilbagetrukket og byder pa b&de walk-through-closet, udgang til terrasse
og eget badeveerelse i samme stilfulde design som husets andet. Stuen ligger som en hyggelig
forleengelse af alrummet med store glaspartier, og har ligeledes udgang til den rummelig flise-
terrasse, som er oplagt til solrige eftermiddage, hyggelige middage eller leg i skyggen.

Grunden p& naesten 3,3 hektar giver uendelige muligheder. Her er flere udehuse og plads til at
anlaegge have, holde dyr som far eller heste eller blot nyde den dbne natur. Den omkringlig-
gende have er nyligt anlagt med graesplaene, og her stdr allerede store traeer og et charmeren-
de, bldt legehus, som szetter prikken over i’et.
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Adresse: Fuglekildevej 43, Verninge, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 3.195.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen
Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55
Ha.
Kommune: Assens
Matr.nr.: 5y Langsted By, Verninge m.fl.
BFE-nr.: 9557146
Zonestatus: Landzone
Vej: Offentlig vej
Opfart/ombygget &r: 2021
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 3.616.000
Grundveerdi: 1.316.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.893.800
Grundlag for grundskyld: 1.052.800

Tilbehgr:

Arealer**
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Garage:

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

REAL

Sagsnr.: 540W7001
Ejerudgift/md.: kr. 4.034

Dato: 11.05.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

32.660 M Servitutter
22 m° - Nr 1:30.01.1933 - Dok om byggelinier mv, Vedr 25A
187 m® ' _ Nr. 2:30.03.1954 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv 34_F-
H_51
- Nr. 3: 13.09.1962 - Dok om hgjspaending myv, Ikke til hinder for priorite-
286 m? | ring, Vedr 14A, 51H, 5R
- Nr. 4: 09.03.1972 - Dok om byggelinier mv, Vedr 18
119 m?> | - Nk 7: 02.07.2025 - Permanent ekstensivering
127 m*> | planer
86 m? Ingen

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (Ikea), Kogeplade (Ikea), Ovn - 2 stk. (Ikea), Kgle-/fryseskab (LG), Opvaskemaskine - 2 stk. (Ikea),
QuookerKgber er gjort saerligt opmaerksom pa at isterningedelen i kgleskabet ikke virker. Kgber kan ikke ggre krav
geeldende i anledning heraf, hverken overfor saelger eller dennes ejendomsmaegler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Privatsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.600 Forbrug: 1.983 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Landbrugsejendom

Kgber er gjort sserligt opmaerksom pa at ejendommen er registreret som
en landbrugsejendom, da ejendommen har et grundareal pa mere end 2
hektar. Ejendommen er derfor pdlagt landbrugspligt.

Bopeaelspligt

Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at der er bopaelspligt pd ejendom-
men. Ved erhvervelse af en landbrugsejendom er der pligt til, at erhver-
veren inden 6 maneder efter erhvervelsen tager fast bopael pd den pdgeel-

Keber ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanleeg,  dende ejendom, eller pa en anden landbrugsejendom som den p%g_aeldende
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken  eller dennes aegtefeelle/samlever ejer eller er medejer af. Bopaelspligten
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. skal opfyldes i mindst 10 ar.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning: Omr&deklassificering

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som ud-
gangspunkt blive omradeklassificeret som lettere forurenede, if. § 1 i lov
om andring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa omra-
deklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som
ligger under kriterierne for kortlaegning som forurenet, men over et define-
Energimeaerkning: Energimaerke A2015 ret mindstekriterium.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.
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Adresse: Fuglekildevej 43, Verninge, 5690 Tommerup
Kontantpris: kr. 3.195.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2025, ansldet
Rottebekaempelse
Jordflytningsgebyr
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

14.758
11.791
4.370
326

17.136

48.410

Sagsnr.: 540W7001 Dato: 11.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.034
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.195.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.050
Ialt kr. 3.216.050
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 2.240.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 500.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




