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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsens pategning:

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Ejerforeningen Juelsparken.

Arsrapporten er aflagt efter foreningens vedtsegter og god regnskabsskik, som praeciseret i
anvendt regnskabspraksis.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilharer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller beheeftet med ejendomsforbehold udover de i ars-
rapporten anfgrte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvi-
gelser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsérets udlgb indtil dato

indtruffet ekstraordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for
bedammelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 16. marts 2026

Inger Marie Borup Henrik Sigenfeldt Merete Bentzen
(formand)

Jannie Baunshgj Alija Sejdijevic
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Den uafhangige revisors erklzering

Til ejerne i Ejerforeningen Juelsparken.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Juelsparken for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance samt noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Ejerforeningen Juelsparken for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2025 i alle vaesentlige henseende er udarbejdet i
overensstemmelse med foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for ejerlejligheder

som praeciseret i afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i erkleeringens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med international
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiskeadfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerforeningen har som sammenligningstal i resultatopgarelsen for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2025 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1.
januar - 31. december 2025 samt forslag til resultatbudget for 1. januar - 31. december
2026. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt
revision.

Fremhaevelse af forhold i arsregnskabet - anvendt regnskabspraksis og begransning
i distribution og anvendelse

Vi henviser til arsregnskabets afsnit om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet er
udarbejdet med det saerlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens
vedtaegter og god regnskabsskik for ejerlejligheder. Som falge heraf kan regnskabet veere
uegnet til andet formal.

Vores konklusion er ikke modificeret som falge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelse med
foreningens vedteegter og god regnskabsskik for ejerlejligheder som praeciseret i afsnittet
om anvendt regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhangige revisors erklzering

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisorerklaering med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisorerklaering gere opmeerksom pa oplysninger
herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisorerkleering. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.
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Den uafhangige revisors erklzering

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Aalborg, den 16. marts 2026

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Cvr-nr. 29442789

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten udarbejdes i overensstemmelse med foreningens vedtsegter og god
regnskabsskik for ejerforeninger.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgarelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde foreningen, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga foreningen, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede afgifter i
henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes.

| resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:
Driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes
forventede brugstider:

Stiga traktor, anskaf. 2019 8 ar
Vitra traktor, anskaf. 2020 10 ar
Lavsuger, anskaf. 2021 8 ar

Ukrudtsbraender, anskaf. 2021 8 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
imeodegéelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indteegter og udgif-
ter vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Skyldige omkostninger:
Skyldige omkostninger der vedrgrer regnskabsaret er indregnet i balancen.

Grundfond:
Der indbetales til vedligeholdelse og forbedringer til en grundfond jf. vedtzegternes §4.
Ekstraordineere store reparations - og vedligeholdelsesarbejde afholdes over grundfonden.
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Resultatopgorelse for perioden

1. januar - 31. december

10.

UDGIFTER:

Renovation

Vand- og kloakafgift

El-forbrug, feellesomrader

Brand-, hus og grundejerforsikring
(incl. bestyr.ansvar og retshjeelp)
Gage til inspektar, varmemester,
aflgser og lgnafheengige omkostninger
Arbejdsskadeforsikring

Rengaring af trapper og keeldre
Administrationshonorar
Generalforsamling

Revision

Advokatomkostninger

Mgdeudgifter

Kontingenter

Kontorhold, gebyrer, beboerarr. m.m.
Telefonudgift mv. inspektar/bestyrel-
sesmedlemmer

Feelles vedligeholdelse

Vedligehold iht. vedligehold.plan
Udgifter traktor og robotklippere

inkl. afskrivninger

Inventar inkl. afskrivninger

Udgifter i alt

Overfart fra henleeggelser

INDTAGTER:
Renteindtaegter

Div. indteegter
Lejeindtaegt af keelderrum

Indtaegter i alt

Udagifter til fordeling
2.001 & kr. 2.107

Arets resultat

Realiseret 2025 Budget 2025 Realiseret 2024
(e revideret)
735.908 723.000 657.159
733.080 742.000 696.846
302.369 416.000 288.332
367.220 380.000 274.304
732.703 710.900 646.603
8.220 6.900 5.946
300.000 300.000 290.004
231.839 231.840 228.638
46.885 60.000 59.285
37.000 35.000 28.750
19.575 25.000 0
9.069 8.500 8.279
1.740 6.000 1.595
47.137 40.000 36.770
18.031 20.000 20.231
546.104 650.000 570.028
0 0 93.750
108.842 170.000 159.848
25.736 22.000 21.762
4.271.458 4.547.140 4.088.130
4.271.458 4.547.140 4.088.130
0 216.445 93.750
77.076 75.000 141.003
700 0 36.724
46.229 44.000 41.176
124.005 119.000 218.903
4.147.453 4.211.695 3.775.477
4.217.435 4.216.695 3.991.922
69.982 5.000 216.445
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11.

Resultatopgorelse for perioden
1. januar - 31. december

Realiseret Budget Realiseret
Note 2025 2025 2024
(ej revideret)

Til disposition
Arets resultat 69.982 5.000 216.445
Overfart fra hensaettelser 0 0 0

69.982 5.000 216.445
Forslag til resultatdisponering
Overfort til fri kapital 0 0 0
Hensat til vedligeholdelse m.m. 69.982 0 216.445

69.982 0 216.445




Balance pr. 31. december

12.

Note

Aktiver
2025 2024
kr. kr.
Driftsmidler og inventar m.v.:
Saldo 1. januar 2025 282.472
Tilgang 2025 0
Afgang 2025 0
- afskrevet 2025 -58.977 223.495 282.472
Anlzegsaktiver i alt 223.495 282.472
Beholdning - mgnter & nagler 11.067 12.981
Antennebidrag 145.749 142.755
Energimaerkning:
Restsaldo pr. 1.1.2025 26.125
- udgiftsfert i 2025, 1/10 af 52.250 -5.225 20.900 26.125
Forudbetalt forsikring 1.452 3.820
Diverse tilgodehavender 8.489 1.945
Tilgodehavender 187.657 187.626
Indestaende i pengeinstitutter, bankkonti 7.820.420 6.996.769
Likvide beholdninger 7.820.420 6.996.769
Omsaetningsaktiver i alt 8.008.077 7.184.395
Aktiver i alt 8.231.572 7.466.867
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Balance pr. 31. december

13.

Note

Passiver

2025 2024
kr. kr.

Bunden kapital:
Grundfond 4.304.000 3.873.787
Bunden kapital i alt 4.304.000 3.873.787
Fri kapital:
Overfort resultat 50.718 50.718
Fri kapital i alt 50.718 50.718
Henseettelser:
Hensat til vedligeholdelse m.m. 474.742 464.760
Hensaettelser i alt 474.742 464.760
Kapital i alt 4.829.460 4.389.265
Forudbetalt feellesbidrag 1.776.135 1.687.466
Varmeregnskab 2024/25 -14.166 949.964
Varmeregnskab 2025/26 1.267.960 0
Skyldig A-skat m.m. 40.528 39.565
Feriepengeforpligtelse 29.225 27.761
Skyldige omkostninger 302.430 372.846
Geeldsforpligtelser 3.402.112 3.077.602
Passiver i alt 8.231.572 7.466.867




Noter

14.

Note 1 - Lonudagifter:

Samlede Ignudgifter incl. div. sociale bidrag m.m.
Overfart til vedligeholdelse

Ovf. andel til varmemester i periode 1/1 - 31/5 2025

Note 2 - Faelles vedligeholdelse:
Vedligeholdelse VVS

Vedligeholdelse elektriker

Vedligeholdelse tamrer

Vedligeholdelse murer

Vedligeholdelse maler

Vedligeholdelse kloak

Vedligeholdelse tag
Lase/nggler/navneskilte m.m.

Div. smaanskaffelser, bl.a. bord/baenkeseet, hjertestarter &
skab, div. skilte m.m.

Div. vedligeholdelse

Vedligeholdelse udenomsareal, beplantning
samt udvendig vedligeholdelse

Teomrer - udskiftet havelager
Ovf. fra grundfond

Murer - rep. sokler pa skurer
Ovf. fra grundfond

Renovering varmeanlaeg blok 2 - asbestbehandling
Renovering varmeanlaeg blok 2 - udskiftning ventiler
Ovf. fra grundfond

Etablering af ladestandere
Belaegning ved ladestandere
Ovf. fra henleeggelser

Indbetalte bidrag til vedligeholdelse m.v. af carporte

kr.

808.093,00

-25.590,00

-49.800,00

732.703,00

34.199,00

89.279,00

106.493,00

3.306,00

12.215,00

22.756,00

29.356,00

-1.538,00

70.961,00

82.385,00

84.242,00

533.654,00
74.790

74.790 0,00
60.625

60.625 0,00
122.125
162.375

284.500 0,00
60.000
56.000

60.000 56.000,00

589.654,00

-43.550,00

546.104,00

Penneo dokumentnogle: WCLN2-EY4RV-H5LBJ-ZC9EG-X26BM-KO3GX



15.

Noter
Note 3 - Grundfond:
Saldo pr. 1/1 2025 3.873.787,00
Afgang i 2025 - udskift havelager -74.790
Afgang i 2025 - rep. sokler pa skurer -60.625
Afgang i 2025 - renovering varmeanlaeg -284.500 -419.915,00
Indbetalt i 2025 850.128,00
Ultimosaldo 2025 4.304.000,00
Note 4 - Fri kapital:
Saldo pr. 1/1 2025 50.718,00
Overfort fra resultatdisponering 0,00
Ultimosaldo 50.718,00
Note 5 - Hensat vedligeholdelse m.m.
Saldo pr. 1/1 2025 464.760,00
Afgang i 2025 - etablering af ladestandere -60.000,00
Overfgrt fra resultatdisponering 69.982,00
Ultimosaldo __474.742,00

Note 6 - Forudbetalt feellesbidrag:

Foreningens medlemmer er pligtig at forudbetale 5 maneders faellesbidrag.
Ved ejerskifte tilbagebetales forudbetalingen forst til det udtreedende
medlem, nar det indtreedende medlem har erlagt forudbetaling. Foreningen
vil derfor altid have en kapital af denne starrelse til radighed.
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Ejerforeningen Juelsparken - budget 2026

UDGIFTER: Budget 2026  Realiseret 2025 Budget 2025
Renovation 742.000 735.908 723.000
Vand- og kloakafgift 740.000 733.080 742.000
El-forbrug faellesomrader 200.000 302.369 416.000

Brand-, hus- og grundejerforsikring
(inkl. glas- og sanitet, skjult ror,

samt bestyr.ansvar og retshjzlp) 371.000 367.220 380.000
Gage til inspektgr (inkl. varmemester,
aflgser, Ipnafhaengige omkostninger) 842.000 732.703 710.900
Arbejdsskadeforsikring m.m. 19.000 8.220 6.900
Renggring af trapper og kaeldre 300.000 300.000 300.000
Administrationshonorar 237.870 231.839 231.840
Generalforsamling 60.000 46.885 60.000
Revision 37.000 37.000 35.000
Advokatomkostninger 25.000 19.575 25.000
Mgdeudgifter 10.000 9.069 8.500
Kontingenter 0 1.740 6.000
Kontorhold, gebyrer m. m. 50.000 47.137 40.000
Telefonudgift 2.100 18.031 20.000
Bestyrelseshonorar 80.000 0 0
Faelles vedligeholdelse 600.000 546.104 650.000
Varmeregnskab, leje af malere 135.000 0
Udgifter traktor og robotklippere
inkl. afskrivninger 110.000 108.842 170.000
Inventar inkl. afskrivninger 27.000 25.736 22.000
UDGIFTER | ALT 4.587.970 4.271.458 4.547.140
Ovf. fra henlaeggelser 100.000 0 216.445
INDTAGTER:
Renteindtaegter 60.000 77.076 75.000
Div. indtaegter 0 700 0
Lejeindtaegt af keelderrum 52.000 46.229 44.000
UDGIFTER TIL FORDELING 4.375.970 4.147.453 4.211.695
Indbetalte feellesudgifter 4.382.000 4.217.435 4.216.695
ARETS RESULTAT (overskud) 6.030 69.982 5.000
Indbetaling pr. fordelingstal 2.190 2.107

Ford.tal: 2025 2026  Stig./mdr.
Pr. ford.tal: 2.107 2.190
Pr. maned:
1veer 6 1.054 1.095 41
1 veer gard 7 1.229 1.277 48
2 veer 7 1.229 1.277 48
3 veer 11 1.932 2.007 75
4 veer 12 2.107 2.190 83

3 veer gard 13 2.283 2.372 89
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