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Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse

Ejd. type Landejendom Bolig m? 229
K_ontont‘ 4.375.000 Andre bygninger 366
EJerudgjlft 1.865 Grund ha 6,0680
Byggedr 1930 Energimcerke »012010

Sagsnr. 371BL163

RealMaaglerne Jan Thanning ApS

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse / TIf. +45 72100018 / www.realmaeglerne.dk/slagelse
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Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL163 Dato: 07.07.2026
Kontantpris: kr. 4.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.865

Gennemrenoveret landejendom med smuk udsigt

Nu kan i blive ejerne af denne fuldsteendige istandsatte ejendom, hvor mo-
derniseringer og forbedringer er foretaget Igbende. Stuehuset blev i 2004
forleenget til dobbelt lzengde, hvor fgrstesalen blev udnyttet og det nuvee-
rende betontegl tag blev lagt. I den nye del kan i gleede jer over gulvvarme
i entré og badeveerelse. Taget pd udlaengen blev skiftet for 6 -7 &r siden og
vedligeholdes arligt med algerens. Ejendommen er desuden yderst velisole-
ret og kan bryste sig af energimaerke A.

Boligens stueplan byder pa en funktionel planigsning med entré, walk-in-
closet, alrum, kgkken, stue, veerelse, baggang og badevaerelse. Kgkkenet
er indrettet med en kombination af stavlimet egetraesbordplade og sort
granit omkring kogepladen, hvilket giver et robust arbejdsomrade. Fra stu-
en er der direkte udgang til en skgn gstvendt terrasse med solopgang og et
herligt kig over markerne til fodsporet. Pa farstesalen finder I et repos, tre
gode veerelser, endnu et walk-in-closet samt toilet. Det giver fantastiske
muligheder for en bgrneafdeling eller hjemmekontor.

Til ejendommen hgrer flere gode udbygninger. I lzengen finder I et praktisk
fyrrum med en energivenlig luft-til-vand varmepumpe samt et vaerksted og
gennem den hyggelige vognport er der adgang til stalden.

Ejendommen er placeret hgit i terreenet pd en grund, der straekker sig over
godt seks hektar, der er beliggende rundt om ejendommen. En del af jorden
er bortforpagtet, mens en stgrre del er anlagt som en skgn have med graes-
pleene og hgje bggetraeer. Fra ejendommen kan I nyde bade en flot udsigt
til egen sg@, solnedgangen mod vest og I kan endda skimte Storebaeltsbroen
i horisonten. Omrédet byder pa et rigt dyreliv med ravildt, fasaner og harer.
Beliggenheden er praktisk, bussen stopper ved indkgrslen, I har kort af-
stand til b&de skole, dagtilbud, indkgb og Vestmotorvejen, som alt sammen
nds inden for cirka 6 kilometer.

Der foreligger en forpagtningsaftale frem til 31.12.2030 p& ca. 5,1 ha. af
jorden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL163 Dato: 07.07.2026
Kontantpris: kr. 4.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.865

Stue Stue Kgkken

Alrum Badeveaerelse Soveveaerelse

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL163 Dato: 07.07.2026
Kontantpris: kr. 4.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.865

R0
o

"
o

=
=
=
=
=
=
=
=

%
&

W
0
R

W
XX

Drivhus Haven Gardsplads

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1l b



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL163 Dato: 07.07.2026
Kontantpris: kr. 4.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.865

ie HyllsrGp
*
v
-
sbjerg
rde
Omfartsvejen
< Krogen
&2 Bostrup
o s/Rosted
o
< Stots Bjergby 9e,,
Lr S
79,
0
Harrested o
%
Stueplan
= - o g =
i) ) 24
e / Gang
231
Walkin Arum Kokken Skalsbjerg
a2 m 1.sal Sludstrup
I Gerlev
[T 1) M 417 370
il §
©
Z \
Sl Hemmeshgj
Stue Varelse Varelse
== =f L.
/ Lundforiund Vollerup Gyldenholm
= Varelse seerdrup Skorpinge Gods
760 s
— ‘Toilet jsof Walk-in closet
- -—
Terrasse
Halkevad
Flakkebjerg
stationsby
Gimlinge
Fardrup L
S
5,
Etfameose snekkerup e,
Erdrup
Enghave
Flakkebjerg
Frankerup
Ting Jellinge
Daimese
Sender
Vejledende tegning uden ansvar | S Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Alle plan (1x1)

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse = AR

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL163 Dato: 07.07.2026
Kontantpris: kr. 4.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.865
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 6,0680 ha  gervitutter
Ma benyttes til: beboelse - heraf vej 10 mi - Nr. 1: 30.04.1934 - Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv -
Kommune: Slagelse ~ Boligareal i alt: 229 m - Nr. 2: 13.11.1981 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Om resp se
Matr.nr.: 1d Skgrpinge By, Skgrpinge akt -
BFE-nr.: 2515735  @vrige arealer:
Zonestatus: Landzone  Keelder: 3 m>  Planer
Vej: Privat vej  Erhvervsareal: 298 m® | Ingen
Opfgrt/ombygget &r: 1930  Carport: 51 m?
Drivhus: 17 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2025 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Ejendomsvaerdi: 1.669.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundvaerdi bolig: 11.278 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundvaerdi produktionsjord: 322.593
Grundveerdi gvrig jord: 0 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.335.200 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld bolig: 9.022 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 322.593 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld gvrig jord: 0
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab (Liebherr), Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Emhaette (Falmec), Opvaskemaskine (Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 4.375.000

Forsikringsforhold:
Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.300 Forbrug: 5.428 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelger oplyser at de i 2025 har haft et elforbrug pa 8.589 kWh ialt kr. 15.942, hvilket deekker bade elopvarmning
og el til andet.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgan
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Dato: 07.07.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Fibernet
Der er indlagt fibernet

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for land-
brugs- og skovejendomme

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig ejendomsbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser
fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten
dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger
flg.:

Boligenhedens forelgbige ejendomsvaerdi kr. 1.669.000.
Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 11.278.
Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 334.000.

Heraf grundveaerdi produktionsjord kr. 322.593 og grundveerdi gvrig jord kr.
0.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Privat vej

Der er adgang til ejendommen via privat vej, som der er tinglyst vejret p3
sammen med naboen i nr. 29.

Saelger og denne nabo vedligeholder denne private vej ned til deres ejen-
domme.
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Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371BL163 Dato: 07.07.2026
Kontantpris: kr. 4.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.865

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.810 Kontantpris kr. 4.375.000
Grundskyld - Boligdel kr. 100 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 28.150
Grundskyld - Produktionsjord kr. 2.323 Juridisk rddgivning evt. berigtiglse, anslaet kr. 7.500
Ejendomsbidrag kr. 5.138 I alt kr. 4.410.650
Husforsikring kr. 8.008

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere udover
juridisk radgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 22.379

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 4.375.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
1d - Skgrpinge By, Skgrpinge 6,0680 ha 10 m?
Areal i alt 6,0680 ha 10 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Slagelsevej 31 - Stuehus til landbrugse- 1930 229 m? 229 m?
jendom

Nr. 2 - Slagelsevej 31 - Lade til foder, afgrgder 1930 160 m?

mv.

Nr. 3 - Slagelsevej 31 - Maskinhus, garage mv. 1930 35 m?

Nr. 4 - Slagelsevej 31 - Stald til kveeg, far mv. 2005 30 m?

Nr. 5 - Slagelsevej 31 - Carport 2006 51 m?

Nr. 6 - Slagelsevej 31 - Stald til kvaeg, f&r mv. 2009 73 m?

Nr. 8 - Slagelsevej 31 - Drivhus 2022 17 m?

Bygningsareal i alt 595 m? 229 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Lokal Forsikring

Bygning Daekning

Nr. 1 - Slagelsevej 31 - Stuehus til landbrugsejen-  Fuld- og nyveaerdiforsikret - Svamp,
dom Insekt, Rgrskade

Nr. 2 - Slagelsevej 31 - Lade til foder, afgrgder mv. Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 371BL163 Dato: 07.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.865

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 2.450.000

Nr. 4: hovedstol kr. 130.000

Nr. 5: hovedstol kr. 93.946

Nr. 3 - Slagelsevej 31 - Maskinhus, garage mv. Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade
Nr. 4 - Slagelsevej 31 - Stald til kvaeg, far mv. Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,
Stormskade
Nr. 6 - Slagelsevej 31 - Stald til kvaeg, far mv. Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,
Stormskade
Kgbesummens fordeling
Nr. 1 - Slagelsevej 31 - Stuehus til landbrugsejendom kr. 3.175.000
Driftsbygninger kr. 300.000
Jorden kr. 900.000
Kontant kgbesum i alt kr. 4.375.000
Vand
Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen

Kontrakter og aftaler
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Nej
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: 5,1 ha er bortfor-
pagtet frem til 31.12.2030.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
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Adresse: Slagelsevej 31, Skgrpinge, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 4.375.000

Der er stgtteberettigede arealer pa ejendommen

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkgrt p& ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen

Version 3.8 S/SO
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RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
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www.realmaeglerne.dk/slagelse

Sagsnr.: 371BL163 Dato: 07.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.865
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




