Jyderupvej 78, Sendergd, 4291 Ruds Vedby

Ejd. type Landejendom Bolig m? 142
Kontant 9.995.000 Andre bygninger 1.457
Ejerudgift 5.082 Grund ha 34,0931
Byggedr 1885 Energimcerke F
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Jyderupvej 78, Sgndergd, 4291 Ruds Vedby Sagsnr.: 370-6572 Dato: 30.10.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.082

LAND- OG HESTEEJENDOM MED 34 HA JORD - STOR LADE/RIDEHUS
- VERKSTED - LOSDRIFTSSTALD - RIDEBANER

Denne landejendom har bare alle muligheder, bade til landmanden, rytte-
ren, handvaerkeren, gérdbutikken eller noget helt andet. Meget velplaceret i
rolige omgivelser og samtidig centralt pd Sjzelland.

Ejendommen ligger naturskgnt for enden af egen grusvej og omgivet af
egne marker, s der er bdde meget reelle dyrkningsarealer og nem adgang
til foldarealer. Derudover er der et stort, saerskilt engareal, hvor der hgstes
hg.

Der har veeret afholdt flere ridestaevner pa garden, da der er gode facilite-
ter med bade en ridebane 20x40 m, en round pen og en stor ovalbane, som
isaer benyttes til islandske heste.

Stor lade med stalspaer og haeveporte i begge ender. Laden maler ca. 16 x
38 m, og benyttes pt. som ridehus, men er ogsa velegnet som maskinhus,
lager eller andet.

H

Staldlaengen er en muret vinkelbygning med tegltag. Her er et meget stort
vaerksted med stgbt gulv, haeveport og hgit til loftet. Der er indrettet stor
lgsdriftsstald til kvaeg eller heste, samt 2 hestebokse. Separat sadelrum/va-
skehus og foderrum. Stort rum som er meget velegnet til feks. gardbutik,
og ved siden af ligger grovkgkken med skabe. Dobbelt bil-garage. Fyrrum
med pillefyr.

P3 loftet er der en eeldre medhjzelperbolig med 2 veerelser, kgkken-niche og
mindre badeveerelse ( ikke reg. som bolig ).

2 skure der benyttes til Igsdrift - den ene opdelt i 2 rum med foderbgjler.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Githa Klarstrup
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Selve stuehuset har bolig indrettet i stueplan med indgang til en meget stor entre/forstue med
trappe til loftet, kgkken-alrum med spiseafdeling, keempe opholdsstue med braandeovn og ud-
gang til terrasse og haven ( her kan nemt indrettes ekstra vaerelse ), soveveerelse med

skabsvaeg og badevaerelse med gulvvarme, bruseniche og plads til vaskemaskine/tgrretumbler.

Loftet er pt. uudnyttet, men er forberedt for bolig med brede kviste, haevede hanebdnd med
mere.

Ved siden af boligen ligger lille staldbygning, der er indrettet som paent anneks. Her er kombine-
ret kgkken-alrum-stue, badevaerelse med gulvvarme og bruseniche og trappe til 1. sal med et
stort sovevaerelse med lofter til kip. Varmepumpe. ( ikke reg. som bolig ).

Skgn gammel landhave med blomster, buske og frugttraeer.

LANDEJENDOM MED MANGE MULIGHEDER - BADE FOR LANDMANDEN, HESTEFOLKET, HOBBY
M/K OG NATURELSKEREN.
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Adresse: Jyderupvej 78, Sgndergd, 4291 Ruds Vedby

Kontantpris: kr. 9.995.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: Landbrug og beboelse
Kommune: Kalundborg
Matr.nr.: 3d Sgndergd By, Reerslev m.fl.
BFE-nr.: 10125482
Zonestatus: Landzone
Vej: Privat vej
Opfgrt/ombygget &r: 1885
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2020
Ejendomsveerdi: 5.350.000
Grundveerdi bolig: 9.398
Grundvaerdi produktionsjord: 1.489.802
Grundveerdi gvrig jord: 0
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.280.000
Grundlag for grundskyld bolig: 7.518
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 1.191.842
Grundlag for grundskyld gvrig jord: 0

Tilbehgr:

Sagsnr.: 370-6572

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev Sjzelland

TIf. +4559594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Dato: 30.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.082

Arealer**

Grundareal: 34,0931 ha
Boligareal i alt: 142 m?
@vrige arealer:

Kzelder: 15 m?
Erhvervsareal: 1.341 m?
Tiloversbleven landbrugsbyg- 51 m?
ning:

Tiloversbleven landbrugsbyg- 50 m?
ning:

** | a@s neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emhaette, Kgleskab, Opvaskemaskine (Voss)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 01.01.1585 - Ved forandring af ejer svares til et legat for skolevaese-
net og fattige pa Kattrup Gods 1% af kebesummen

- Nr. 2: 28.02.1892 - Dok om fredning, Vedr 11B

- Nr. 3: 15.10.1896 - Dok om fredning, Vedr 18

- Nr. 4: 19.12.1959 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, slambassin,
Vedr 2H Sgndergd

- Nr. 5: 05.10.1961 - Dok om adgangsbegraensning mv

- Nr. 6: 05.10.1961 - Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 9A

- Nr. 7: 17.12.1964 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 11B, 18,
1B

- Nr. 8: 18.12.1979 - Dok med NVE, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 5E
Reerslev

- Nr. 9: 25.01.1982 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 10: 02.03.1987 - Dok om byggelinier mv, Vedr 5A, 5B Sgndergd 5-e
lod til 5-a

- Nr. 11: 07.11.1991 - Dok med NVE, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 5E
Reerslev

- Nr. 12: 18.02.2004 - Dekl. ang transformerstation/kabler Ej til hinder for
prt. Vedr. 1-b Reerslev

- Nr. 13: 18.02.2004 - Deklaration med NVE ang kabler Ej til hinder for prt.
Vedr. 11-b Sgndergd

- Nr. 14: 29.09.2004 - Deklaration om radighedsindskraenkning pd areal i
Hesselbjerg Mose ved Amose A Vedr. 3-d Sgndergd

- Nr. 15: 23.05.2005 - Deklaration ang bredbdndsanlaeg (Dekl.nr. 5595) Ej
til hinder for prt. -

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev Sjzelland
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Adresse: Jyderupvej 78, Sgndergd, 4291 Ruds Vedby Sagsnr.: 370-6572 Dato: 30.10.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.082

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skove-
jendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som
landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pd baggrund
af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i ejerudgiften er fore-
Igbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for
indevaerende 3r.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Udgift kr.: 27.200 Forbrug: 7 ton Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Udgiften er beregnet i ar: 2026 salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Pillefyr
Supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Minirenseanlaeg med udledning til markdraen

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | Braendeovn med UKENDT produktionsar

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. derfor evt. blive pé’\lagot at nedleegge/udskifte denne afhaengigt af dette
tidspunkt. I sa fald ma kgber forvente omkostninger hertil.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke F
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Adresse: Jyderupvej 78, Sgndergd, 4291 Ruds Vedby Sagsnr.: 370-6572 Dato: 30.10.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.082

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 21.828 Kontantpris kr. 9.995.000
Grundskyld - Boligdel kr. 125 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 61.850
Grundskyld - Produktionsjord kr. 8.582  Omkostninger til berigtigelse, ansldet kr. 9.500
Renovation kr. 2.762 I alt kr. 10.066.350
Skorstensfej kr. 1.921 °

Ro?tr:bzrllzeleirlwirelse k: 763 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Forsikring kr: 55 000 ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring

0og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 60.980

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 500.000 Brutto ekskl. ejerudgift 58.523 md. / 702.270 ar. Netto ekskl. ejerudgift 46.642 md. / 559.701 &r v/25,21 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Jyderupvej 78, Sgndergd, 4291 Ruds Vedby
Kontantpris: kr. 9.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
1b - Reerslev By, Reerslev 9,5663 ha 0 m?
3d - Sgndergd By, Reerslev 5,6948 ha 0 m?
11b - Sgndergd By, Reerslev 18,8320 ha 0 m?
Areal i alt 34,0931 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Jyderupvej 78 - Stuehus til landbrugse- 1885 142 m? 142 m?
jendom

Nr. 2 - Jyderupvej 78 - Anden bygning til land- 1949 737 m?

brug mv.

Nr. 3 - Jyderupvej 78 - Tiloversbleven land- 1916 51 m?

brugsbygning

Nr. 4 - Jyderupvej 78 - Tiloversbleven land- 1997 50 m?

brugsbygning

Nr. 5 - Jyderupvej 78 - Maskinhus, garage mv. 2019 604 m?

Bygningsareal i alt 1.599 m? 142 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Topdanmark Landbrug

Bygning Daekning

Nr. 1 - Jyderupvej 78 - Stuehus til landbrugse-

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev Sjzelland

TIf. +4559594042 / 4490@mailreal.dk
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Sagsnr.: 370-6572
Ejerudgift/md.: kr. 5.082

Dato: 30.10.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 16: hovedstol kr. 3.273.000
Nr. 17: hovedstol kr. 200.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

jendom

Nr. 2 - Jyderupvej 78 - Anden bygning til landbrug
mv.

Nr. 5 - Jyderupvej 78 - Maskinhus, garage mv.

Maskiner og staldinventar
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar:
Ingen.

Besaetning og beholdninger
Der medfglger fglgende besatning og beholdninger:
Ingen.

Kgbesummens fordeling

Rest til fordeling kr. 9.995.000
Kontant kgbesum i alt kr. 9.995.000
Vand

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Minirenseanlaeg med udledning til markdraen

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgaet aftaler
herom.

Der oplyses folgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Der er ikke indgdet aftaler herom.
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Adresse: Jyderupvej 78, Sgndergd, 4291 Ruds Vedby Sagsnr.: 370-6572 Dato: 30.10.2026
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.082

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja

Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Der er bortforpag-
tet 21,75 ha for 1 8r af gange. Forpagtningsafgift ca. kr. 92.000.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer pa ejendommen Ja

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Forefindes p& ejendommen.

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt p8 ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMazglerne i Ubby far du 2 ejendomsmaeglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere
Igsninger til finansiering. Vi mener selv, at vores store succesrate
ma skyldes vores lokalkendskab og uhgjtidelige tilgang til opgaver-
neVi holder begge ben pd jorden og koncentrerer os om det vae-
sentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et ufor-
pligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde dig.




