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| l Rummelig familievilla pd 184 m2 med seks varelser og nyere kgk-
ken i attraktive Kastrup

Velkommen til Glamsbjergvej 38, 2770 Kastrup - en rummelig villa med
hele 184 m2 og seks veerelser, der giver dig masser af plads til at indrette
et hjem, som passer til dine gnsker og behov. Her far du en villa med gode
rammer for familielivet, hvor der er mulighed for at samle familien i
hverdagens feelles stunder og samtidig skabe plads til privatliv, fordybelse
og individuelle interesser. Villaens stgrrelse 8bner op for mange forskellige
indretningsmuligheder og ggr den seerligt interessant for dig, der gnsker
god plads omkring dig og fleksibilitet i hverdagen.

Med sine seks veerelser giver villaen mulighed for at indrette sig pa flere
forskellige mader. Her kan du skabe gode soveveerelser til hele familien,
etablere et separat hjemmekontor eller indrette ekstra rum til gaester, hob-
byer eller fritidsaktiviteter. For bgrnefamilien er der mulighed for at give
bgrnene deres egne veerelser, mens der stadig kan afsaettes plads til feelles
opholdsarealer og praktiske funktioner.

De mange kvadratmeter giver samtidig en saerlig frihed til at indrette hjem-
met i takt med, at livet forandrer sig. M3ske er der behov for flere vaerelser
i dag, mens andre rum med tiden kan f3 nye funktioner. Det kan vaere et
ekstra opholdsrum, et kreativt vaerksted eller et veerelse til overnattende
gaester. Uanset hvordan behovene udvikler sig, giver villaens stgrrelse et
godt udgangspunkt for at skabe en indretning, der fungerer bade nu og pa
laengere sigt. Her er der plads til at teenke praktisk, personligt og langsig-
tet.

Laes mere pa°\ neaeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dilsad Sahin
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Kgkkenet blev opdateret i 2021 og udggr et veesentligt element i villaen. Kgkkenet er en central
del af hverdagen, hvor dagens maltider tilberedes, og hvor familie og venner ofte samles om-
kring de sma og store gjeblikke. Med et kgkken fra 2021 far du et nyere kgkken, som giver et
godt udgangspunkt for den daglige madlavning og for hyggelige stunder med dem, du holder af.
Kokkenet kan indgd som en naturlig del af hjemmets daglige rutiner, hvor funktionalitet og
anvendelighed er vigtige elementer.

Villaens 184 m2 giver desuden mulighed for at skabe en god balance mellem fzllesarealer og
mere private rum. Det er en fordel i en travl hverdag, hvor familiens medlemmer kan have for-
skellige behov og aktiviteter. Mens nogle samles om madlavning og hyggelige stunder, kan an-
dre treekke sig tilbage til et af boligens veaerelser. Denne fleksibilitet ggr villaen velegnet til for-
skellige familiesammensaetninger og livssituationer, hvor behovet for plads og individuelle
Igsninger spiller en vigtig rolle.

Glamsbjergvej 38 er beliggende i Kastrup, hvor hverdagsliv og byens mange muligheder gar
h&nd i hdnd. Kastrup er et attraktivt valg for dig, der gnsker at bo i hovedstadsomrddet, men
samtidig saetter pris pa et lokalt naermiljs med adgang til dagligdagens ngdvendigheder. Omra-
det rummer forskellige grgnne arealer og lokale tilbud, som er med til at skabe gode rammer for
b&de familier og andre, der gnsker en velfungerende hverdag.

I naeromradet finder du indkgbsmuligheder til de daglige behov, s& det er nemt at klare
hverdagens praktiske ggremal. Der er ligeledes mulighed for at besgge lokale caféer og benytte
omradets gvrige tilbud, ndr du gnsker en pause fra hverdagens rutiner. Kastrup og resten af
Amager byder desuden pa forskellige fritidsmuligheder og grgnne omgivelser, hvor du kan kom-
me ud at g en tur, cykle eller nyde lidt frisk luft. De omkringliggende omrader giver mulighed
for at kombinere et aktivt hverdagsliv med rolige stunder vaek fra hjemmet.

Beliggenheden giver ogs8 adgang til offentlig transport, hvilket ggr det lettere at komme rundt
p& Amager og videre mod Kgbenhavn. Det er en fordel for dig, der pendler til arbejde, studerer
eller blot gnsker nem adgang til hovedstadens mange muligheder. Ksbenhavn byder pa et bredt
udvalg af butikker, restauranter, caféer, kulturelle tilbud og oplevelser, og med en beliggenhed i
Kastrup kan du have disse muligheder inden for raekkevidde, samtidig med at du bor i et etable-
ret boligomrade.

For familier, der prioriterer en praktisk hverdag, er kombinationen af villaens stgrrelse og omra-
dets faciliteter veerd at fremhaeve. De seks vaerelser giver plads til familiens forskellige behov,
mens beliggenheden i Kastrup giver adgang til indkgb, transport og lokale tilbud. Det skaber et
godt udgangspunkt for en hverdag, hvor bdde hjemmets rammer og naermiljgets muligheder
spiller en vigtig rolle.

En villa der skal opleves!
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 601 m? Servitutter

Ma benyttes til: Heldrsbebeoelse ~ Boligareal i alt: 184 m* | _Nr. 1:27.02.1947 - Dok om Iuftfartshindringer mv

Kommune: Tarnby - Nr. 2: 28.12.1948 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Matr.nr.: 7aq Tarnby By, Tarnby ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 27.04.1949 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv -
BFE-nr.: 2051798  Carport: 31 m® | - Nr. 4: 31.01.1950 - Dok om vej mv, grundejerforening mv, Om resp se
Zonestatus: Byzone akt, Tillige lyst pantstiftende.

Vej: Offentlig vej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 5: 21.05.1963 - Dok om braendsel/olielevering mv
Opfgrt/ombygget &r: 1963 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 6.057.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 4.295.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.845.600 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 3.436.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Miele), Kogeplade (Miele), Emhaette (Wasco), Kgleskab (Miele), Fryser (Miele), Opvaskemaskine (Miele),
Tgrretumbler (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Det Faglige Hus
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysninger vedr. boligens stand

Forbehold: Der henvises til policen. Szelger oplyser, at kompositbelaegningen pa terrassen er krympet i varmen.
Carporten er skav efter en pakgrsel for ca. 10 ar siden, og skuret har sat
sig jf. saelgers fejl- og mangelliste

Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-

ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over

Ejendommens forsyningsmaessige forhold et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
Arligt varmeforbrug: forurenet.

Udgift kr.: Forbrug: . )

Udgiften er beregnet i ar: Olietank registreret

Der er registreret olietank pa matriklen, dog foreligger der attest pa af-

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Naturgasfyr blending jf. bilag dokument nr. 22

Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 24.713 | Kontantpris kr. 8.795.000
Grundskyld kr. 20.616 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 54.650
Genrbrugspladsgebyr kr. 910 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Genanvendeligt affald kr. 1.920 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000
Rest- og madaffald kr. 1.550 | Tinglysning af skgdet, anslaet kr. 40.000
Rottebekaempelse kr. 112 | Ejerskiftegebyr, anslaet kr. 1.500
Husforsikringspraemie kr. 6.877 |1 alt kr. 8.908.899
GF kontingent kr. 2.000

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 58.698

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 440.000 Brutto ekskl. ejerudgift 51.506 md. / 618.072 ar. Netto ekskl. ejerudgift 41.257 md. / 495.084 &r v/24,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 7: hovedstol kr. 2.661.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




