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Revlevej 14, Egense, 9280 Storvorde

Ejd. type Fritidshus Bolig m2 84
Kontantpris 625.000 Veerelser 4
Ejerudgift 1.408 Grund m2 1.390
Byggear/ombygget 1972/1993

Sagsnr. 469-6267

RealMaaglerne Hans Cortsen

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup / TIf. 98311577 / www.realmaeglerne.dk/cortsen



RealMaeglerne Hans Cortsen

: CVR-nr. 46699157
ekt Hadsundvej 26 /9575 Terndrup = AN

TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Revlevej 14, Egense, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6267 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 625.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Beskrivelse:
Egense - Revlevej 14 - Velpasset eenejershus.

Pa denne stille vej i Egense Sommerhusomrade finder du Revlevej 14. Et velpasset

eenejershus der ligger med en skan lukket have, 84 m2 velindrettet bolig, og 18 m2

garage. Og med kort afstand til Limfjorden , Kattegat og igvrigt feergen der gar til Hals,
. omradets driftige handelsby.

Ejendommens highlights :

84 m2 bolig + 18 m2 garage

3 gode veerelser + stor lys stue
Separat kekken

Rummeligt badevarelse

1.390 m2 grund med lukket have.

Sommerhuset er labende opdateret og har indenfor de seneste ar faet stor del af
tagdeekningen skiftet pa boligen, sa det fremstar i fin stand. God facade i
treebeklaedning. Huset er indrettet med indgang til rummelig sydvendt og lys stue,
med lille garderobe umiddelbart ved indgangsdgren. Som naevnt er stuen rummelig og
med godt lysindfald. Stuen har udgang via flgjder til den store lukkede have. Husets
kakken er separat og umiddelbart ved stuen. 3 gode veerelser i varierende starrelse,
og der er skabe pa alle veerelser. Godt stort badeveerelse med rummelig bruseniche .

Til ejendommen hgrer der 18 m2 garage med veerkstedshjarne.
Husets grundareal er hele 1.390 m2 og henligger med flot haveanleeg med hgj

bevoksning rundt skel og man kan feerdes ugenert pa ejendommen. Stor sydvendt
terrasse der forbinder hus og garage.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hans Cortsen
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Kontantpris: kr. 625.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 /9575 Terndrup = AN
TIf. 98311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Adresse: Revlevej 14, Egense, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6267 Dato: 06.12.2025
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Adresse: Revlevej 14, Egense, 9280 Storvorde

Sagsnr.: 469-6267
Kontantpris: kr. 625.000

Dato: 06.12.2025
Ejerudgift/md.: kr. 1.408
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Adresse: Revlevej 14, Egense,

Kontantpris: kr. 625.000

Ejendomsdata:

9280 Storvorde

Sagsnr.: 469-6267

Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1.390 m2
M3 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg. bebyg. areal: 84 m?2
Kommune: Aalborg Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 20 bt Egense By, Mou Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 3320224 Boligareal i alt: 84 m2
Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 18 m?2
Vand: Egense Nord vandforsyningsanlzeg - heraf Garage 18 m?
Vej: Feelles

Kloak: Afigb til til offentligt kloaksystem  Bygningsarealer oplyses ifglge
Varmeinstallation: Elvarme  BBR-meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 1972/1993

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022

Ejendomsveerdi: 658.000 kr.

Grundveerdi: 140.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 526.400 kr.

Grundlag for grundskyld: 112.000 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Mgblement og inventar efter aftale.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfalger X Ja _ Nej, dog med falgende undtagelser: Saelgers

personlige ejendele.
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Dato: 06.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 23.06.1966 Ibnr. 936874-76 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
mv Filnavn: 76_Y-A_441

Nr. 2 lyst d. 05.08.1971 Ibnr. 936875-76 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
76_C-A_156

Nr. 3 lyst d. 20.01.1975 Ibnr. 936876-76 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning
mv Filnavn: 76_J-A_127

Nr. 4 lyst d. 15.12.2023 Ibnr. 1015351538 Filnavn:
b4cddab53-1c1d-4ac4-8387-f7ad92dd95fb

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Revlevej 14, Egense, 9280 Storvorde
Kontantpris: kr. 625.000

Sagsnr.: 469-6267
Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers forsikringsudgift hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5

Rgrskade: Ja

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: Tryg
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn - Skal udfases.

Anvendelsesudgifter er anslaet .

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 06.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Vedr. boligbeskatning.

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelobige vardier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug
for forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsvardiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret
via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne vardier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgaende retning er salger og salgers ejendomsmagler uvedkommende.
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Adresse: Revlevej 14, Egense, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6267 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 625.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.685 Kontantpris/udbetaling kr. 625.000
Grundskyld kr. 847 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.500
Husforsikring kr. 7.680 Tinglysningsafgift af skedet kr. 5.650
Renovation kr. 2.750 kr.

Grundejerforening Kr. 700 Talt 637.150
Skorstensfejning kr. 700 | Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rensningsanleeg kr. 950 | ydgifter til: Der henvises til side 5

Egense Nord Digelag kr. 440

Rottebekaempelse kr. 145

Ejerudgift i alt 1 &r 16.896

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.373 md./ 40.471 &r Netto ekskl. ejerudgift 2.524 md./ 30.291 &r v/34,38%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Revlevej 14, Egense, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6267 Dato: 06.12.2025

Kontantpris: kr. 625.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Skansegaarden Grundejerforening

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Kontantbehov ved kob:

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve / Debitor/kreditorskifte / Finansiering, herunder kurssikring,
bankgarantistillelse mv. kabers egne radgivere, jrudiske, finansielle samt byggesagkyndige.

Forsikringsforhold:

Ejendomsforsikring i : Tryg Forsikring Pol nr 605 8.002.259.848

Forsikringen deekker : Brand / Kasko / Hus & grundejer / Svamp, Insekt og Radskade / Udvidet rerskade mv.
Arlig preemie pt. Kr 7.679,52

Forsikringen er tegnet med rabatordning og incl. indbo op til kr
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

e

RealMaglerne Hans Cortsen

Mad holdet bag
dit boligsalg

s
L

Overvejer De salg af Deres ejendom, sa kontakt os for en
uforpligtende og gratis salgsvurdering.

30 ars erfaring i omsaetning af fast ejendom generelt, derunder :
- Mindre landbrugs - lystejendomme.

- Skovejendomme.

- Villaer, grunde og andelsboliger.

- Sommerhuse og - grunde.

Derudover foretager vi vurderinger samt syns-og
skgnsforretninger pa fast ejendom generelt.

Medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening.




