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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Fjorddalen 10, Hjarbaek, 8831 Lggstrup Sagsnr.: 492250170 Dato: 08.07.2025
Kontantpris: kr. 2.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.828

Beskrivelse:

Drgmmer du om et moderne sommerhus, hvor du kan nyde fredelige dage teet pa
vandet og naturen? Sa er dette nye sommerhus i Hjarbaek, neer Viborg, den perfekte
l@sning. Med sine 120 m? tilbyder huset bade komfort og stil, samtidig med at det
ligger i et af de mest eftertragtede sommerhusomrader i Jylland.

Boligen:

Sommerhuset er opfert med fokus pa funktionalitet og lysindfald. De abne opholdsrum
giver en rummelig og luftig fornemmelse, hvor bade familie og venner kan samles og
nyde tiden sammen. Den store stue og kgkken-alrum er ideel til hyggelige middage og
afslappende stunder, og de store vinduer giver et fantastisk lysindfald og udsigt til den
smukke natur omkring huset.

Fra stuen er der direkte adgang til en overdeekket terrasse, som ger det muligt at nyde
de lange sommeraftener, uanset vejret. Terrassen er perfekt til bade afslapning,
grillmiddage og tid med familien i det fri samt afslapning i det store ude spa.
Sommerhuset rummer 4 dejlige soveveerelser, som giver god plads til hele familien
eller gaester. Der er ogsa to skenne badevaerelse med moderne faciliteter, der giver
en god start pa dagen. Alti alt er huset designet med henblik pa at skabe et
komfortabelt og funktionelt fristed, hvor afslapning og samveer er i hgjssedet.
Beliggenhed:

Sommerhuset er beliggende teet pa den populaere campingplads samt den idylliske
Hjarbaek Havn, som tilbyder en skan badestrand. Her kan du nyde de rolige
omgivelser, tage en dukkert i vandet eller tage pa en sejltur pa Hjarbaek Fjord.
Omradet er perfekt for naturelskere og dem, der @nsker at tilbringe tid udenders. Du
har desuden nem adgang til vandreture, cykelture og andre udendars aktiviteter.
Hjarbzek byder ogsa pa en hyggelig lokal atmosfaere med gode spisemuligheder og
butikker, og med kun en kort keretur til Viborg, har du alt, hvad du behgver af
indkebsmuligheder og kulturelle oplevelser lige ved handen.

En unik mulighed:

Dette nye sommerhus i Hjarbaek er den ideelle bolig for dem, der sgger en fredfyldt
base til at tilbringe deres fritid. Beliggenheden teet pa bade natur og vand, samt de
moderne faciliteter, gor det til en perfekt destination for bade weekendophold og
leengere ferieophold.

Tag chancen for at eje et sommerhus i et af de smukkeste omrader ved Viborg.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heine Binder
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Vejledende tegning uden ansvar
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_]—E_engomsdata: Arealer Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
jendommen

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 827 m2 Grundejerforening: Vides ikke

M3 benyttes til: Hovedbyg. bebyg. areal: 126 m2

Kommune: Viborg - heraf Udhus 6m? | ge tingbogen, pt ikke tinglyste servitutter.

Matr.nr.: 8 bq Vorde By, Vorde ~ Keelderareal: 0 m?

BFE-nr.: 100428259  Udnyttet tagetage: 0m? | okalplan 450.

Zonestatus: Sommerhusomrade ~ Boligareal i alt: 120 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlzeg ~ Andre bygninger: 0m?

Vej: Feelles/privat . .

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Bygningsarealer oplyses ifglge

Varmeinstallation: Varmepumpe  BBR-meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 2023

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.759.000 kr.

Grundveerdi: 234.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.407.200 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Vaskemaskine

Tarretumbler

Indbygningsovn

Induktionskogeplade

Opvaskemaskine

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger X Ja Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere
kebsaftales individuelle vilkar.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark Privat

KundeCenter

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Forelgbig vurderinger mm.

Svamp: Ja Insekt: Ja Rorskade: Ja Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i

Forbehold: salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelagbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil
beskatningen i 2024 bliver efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen- Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten
dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers

Forbrugsafhaengige udgifter: ejendomsmaegler uvedkommende.
° Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen. vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe Efterregulering af ejendomsskatter
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen | arene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkreevning af grundskyld for denne

ejendom sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har
modtaget ejendomsvurdering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke
indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.
Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 lsegges til grund for beregningen af
grundskyld i de naevnte ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene
genudsendt og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver
efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa
opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en
tidligere ejers ejerperiode.
Parterne ggres opmeerksomme pa3, at ejendomsskat i de naevnte ar haefter pa
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: ejendommen forud for avrige kreditorer.
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, = Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | parterne ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmaegler

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor
Parterne ggres endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: efterregulering af ejendomsveerdiskat i de naevnte ar. En evt. efterregulering af

ejendomsveerdiskat som felge heraf sker dog overfor den ejer, der haeftede for

Tilstandsrapport og andre b etekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
PP 9 Y99 PP od PP g ejendomsveerdiskatten i den relevante periode.

karakteriseret gult hus, radt hus eller sort hus.
Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret unders@ges naermere.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.177 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.095.000
Grundskyld kr. 2.153  Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.573
Husforsikring kr. 5.823 Tinglysningsafgift af skedet kr. 14.450
Renovation kr. 6.129 kr.

Genbrugsgebyr kr. 571 lalt 2.117.023
Rottebekaempelse kr. 83

Ejerudgift i alt 1 &r 21.936

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 105.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.694 md./ 140.328 ar Netto ekskl. ejerudgift 9.315 md./ 111.777 &r v/26,43%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 07.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Viborg - helm | binder.

Hos os leegger vi veegt pa at holde et hgjt serviceniveau, hvor
kunden er i centrum og altid fgler sig set og hgrt. Det er en stor
beslutning, bade nar man kgber og saelger sin bolig. Ikke to
bolighandler er ens, og alle kgbere og seelgere har individuelle
gnsker og behov. Uanset, hvordan du far tilrettelagt dit salgsforlgb
hos os, arbejder vi altid professionelt og malrettet for, at det bliver
en god oplevelse for dig.

Kontakt os alle ugens 7 dage pa 70608887

Hwearerealestate




