Pulsen 5, 9330 Dronninglund

Ejd. type Landejendom
Kontant 995.000
Ejerudgift 2.001

Byggedr/ombygget 1920/2008

Bolig m? 219
Veerelser 6
Grund m? 20.000
Energimcerke D
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Pulsen 5, 9330 Dronninglund Sagsnr.: 47425186 Dato: 26.09.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.001

Rummeligt landejendom med udsigt og gode muligheder

Velkommen til Pulsen 5 — et charmerende landejendom med 219 m? bolig, gode ud-
bygninger og 2 hektar jord i rolige og naturskanne omgivelser nger Dronninglund.
Ejendommen er Igbende vedligeholdt og blev moderniseret i 2008.

Boligen: Stuehuset fremstar indbydende med en lys og funktionel planlgsning. Her
finder du et rummeligt kekken med spiseplads og direkte udgang til haven, en stor og
indbydende stue med flot lysindfald, to vaerelser i stueplan samt et badevaerelse og et
praktisk bryggers. Pa 1. salen mgdes du af en hyggelig repos med breendeovn, en
ekstra stue, tre lyse vaerelser og endnu et badeveerelse. Boligen har gennemgaende
lyse lofter, peene gulve og en behagelig atmosfaere.

Udenders: Udenfor far du solide og anvendelige udbygninger, herunder en rummelig
lade, en stald med bokse til dyrehold og et funktionelt fyrrum med pillefyr. Disse ram-
mer giver optimale muligheder for bade hobbydyr, maskinopbevaring, vaerksted eller
mindre erhverv. De omkringliggende 2 hektar jord ligger samlet ved ejendommen og
skaber god afstand til naboer, mens haven er anlagt med graes og byder pa en skgn
udsigt over abne marker.

Omrade: Ejendommen er beliggende fredeligt og landligt med kort karsel til Dronning-
lund, hvor du finder bade skole, indkgb og gode fritidsfaciliteter. Samtidig ligger Aal-
borg kun en overskuelig tur herfra, hvilket giver nem adgang til byens mange arbejds-
pladser, shoppingmuligheder, kulturtilbbud og uddannelsessteder.

Ideel for familier eller par, der gnsker en kombination af landlig idyl og funktionelle
rammer til bolig og hobby.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Andersen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 20.000 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 550 mz - Nr. 1: 01.01.1585 - Dok om forpligtelse til at vedligeholde den stenildske
Kommune: . Brgnderslev  Boligareal i alt: 219 m* | familiebegravelse og kapellet mv 79_H_337 - dato 13.03.1936
Matr.nr.: 1x Voergard Hgd., Voer m.fl. - Nr. 2: 27.02.1963 - Dok om oversigt mv
BFE-nr.: 8556471  @vrige arealer:
Zonestatus: Landzone  Tiloversbleven landbrugsbyg- 63 m*> | planer
Vej: Privat feellesvej  ning: Ingen
Opfgrt/ombygget ar: 1920/2008  Tiloversbleven landbrugsbyg- 100 m?
ning:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023 ** L aes naermere om, hvordan arealer opggres
Ejendomsvaerdi: 763.000 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Grundveerdi: ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 610.400
Grundlag for grundskyld: 296.800 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos Alm. Brand Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: Alm. Brand Forsikring
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.381 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2018
Varmeinstallation: Oliefyr

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Andring af anvendelse og ejendomsvurdering

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet som landbrugse-
jendom. Da vurdering af ejendommen som landbrugsejendom forudszetter
en landbrugsmaessig benyttelse af ejendommen, ggres kgber opmaerksom
p&, at en mindre intensiv udnyttelse af ejendommen i landbrugsmaessig
henseende kan medfgre a&ndrede vurderingskriterier fra vurderingsmyndig-
hederne. Kgber er ogsd gjort opmaerksom pa, at sendring af stuehusets
karakter fra at vaere seedvanligt stuehus til i hgjere grad at veaere luksus-
bolig p& samme made kan medfgre aendring af vurderingskriterierne for
ejendommen. S&fremt vurderingsmyndighederne matte finde, at ejendom-
men pa et tidspunkt aendrer karakter til at veere en beboelsesejendom, vil
dette medfgre forhgjelse af de pd ejendommen p8hvilende ejendomsskat-
ter. Hvis kaber p& omvurderingstidspunktet ejer og bebor ejendommen, vil
andringen fgrst sld igennem, nar kober fraflytter eller szelger ejendom-
men, i relation til ejendomsvaerdiskatten.

Braendeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, hvor saelger ikke er bekendt med
produktionsaret. Safremt breendeovnen er produceret fgr 1. januar 2003
skal den udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelses-
dagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyrings-
anlaeg § 5.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 3.113 | Kontantpris kr. 995.000
Grundskyld - Boligdel kr. 5.075 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.850
Renovation kr. 2.082 I alt kr. 1.002.850
Skorstensfejnin kr. 580 ° . . . .
Rott:ebekaeniplelgesgebyr ansl3et k: 150 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring, ansldet ! kr. 13.009 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

! ) ) herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 24.009

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.681 md. / 68.166 ar. Netto ekskl. ejerudgift 4.510 md. / 54.124 &ar v/27,36 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.195.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 461.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




