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Grethe Ingmanns Vej 27, st. th, 2450 Kebenhavn SV

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 87
Kontant 7.995.000 Veerelser 3
Ejerudgift 4.487 Altan Ja
Byggedr 2026 Energimcerke A2020

Sagsnr. 13400167

RealMaaglerne Renny Clemmensen ApS

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV / TIf. +45 31484849 / www.realmaeglerne.dk/134




: RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV
TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grethe Ingmanns Vej 27, st. th, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 13400167 Dato: 25.09.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.487

RealMaglerne Havnefronten har forngjelsen af at praesentere Grethe Ing-
manns Vej 27, st. th. - et lyst og veldisponeret kanalhus p& populzere El-
meholm. Boligen byder pa et stort kskken-alrum, gulvvarme i hele lejlighe-
den og ikke mindre end to private uderum. En sydvestvendt altan med di-
rekte nedgang til egen ponton ved vandet og en rolig terrasse med mor-
gensol.

Kgkken-alrummet er boligens naturlige samlingspunkt med god plads til
bade spisebord og sofaarrangement. Kgkkenet er fra Kgkkensnedkeren,
hvor rene linjer, flotte detaljer og et varmt materialevalg giver rummet et
moderne og indbydende udtryk. Store vinduespartier traekker lyset langt
ind og skaber en fin sammenhang mellem inde og ude.

Fra opholdsrummet er der direkte udgang til altanen, som vender mod syd-
vest og giver sol det meste af dagen. Herfra gar du ned til den private pon-
i T ton, der inviterer til en morgendukkert, en tur pa paddleboardet eller blot
“‘l‘“ 1" (1Tt I T en stille stund helt nede ved vandkanten. I den modsatte ende af boligen
R i i ligger den private terrasse med morgensol - perfekt til morgenkaffen og et

ekstra uderum til dagens forskellige timer.

Planlgsningen fungerer rigtig godt med veerelserne placeret i hver sin ende
af boligen. Det store soveveerelse har god plads til dobbeltseng og opbeva-
ring, mens det andet vaerelse oplagt kan bruges som bgrnevarelse, hjem-
mekontor eller gaestevaerelse. Badeveerelset er rummeligt med separat bru-
seniche og vaskesgijle, og et ekstra toilet ggr hverdagen ekstra nem. Som
en ekstra bonus har boligen bade depotrum i lejligheden og keelderrum, sa
der er plads til det hele.

Kanalhuset er nyopfert og byder pd moderne komfort med energirigtige
termovinduer og materialer i hgj kvalitet. Ejerforeningen tillader hund, og
beboerne har adgang til feelles cykelkzelder, faelleslokale, videodgrtelefon og
orangeri i det grgnne gardmiljg.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Sebastian Vittoriani
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Adresse: Grethe Ingmanns Vej 27, st. th, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 13400167

Dato: 25.09.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.487
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Adresse: Grethe Ingmanns Vej 27, st. th, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 7.995.000

RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

CVR-nr. 38413724
Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV

TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/134

Sagsnr.: 13400167
Ejerudgift/md.: kr. 4.487

Dato: 25.09.2026
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV
TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Adresse: Grethe Ingmanns Vej 27, st. th, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 7.995.000

Sagsnr.: 13400167 Dato: 25.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.487

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 377d Kongens Enghave, Kgbenhavn
BFE-nr.: 100967610
Ejerl. Nr.: 98
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2026

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.244.800
Grundlag for grundskyld: 2.546.880

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Arealer**
Tinglyst areal i alt: 78 m? Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal 78 m?
BBR-boligareal: 87 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kagle/fryseskab, Emheette, Kogeplade, Ovn, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV
TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk
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Adresse: Grethe Ingmanns Vej 27, st. th, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 13400167 Dato: 25.09.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.487

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-

sikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.525 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Der betales aconto varme kr. 543,75 pr. maned og aconto vand kr. 300 pr. maned.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV
TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk
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Adresse: Grethe Ingmanns Vej 27, st. th, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 13400167 Dato: 25.09.2026
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.487

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 21.648 | Kontantpris kr. 7.995.000
Grundskyld kr. 12.989 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 49.850
Feellesudgifter kr. 18.662 | Ejerskiftegebyr til adminstrator , anslaet kr. 2.500
Ejendomsbidrag, ansldet kr. 150 |1 alt kr. 8.047.350
Leje af vandareal kr. 395

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv. kgbers egne radgivere,
herunder juridiske. finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 53.845

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 400.000 Brutto ekskl. ejerudgift 45.033 md. / 540.395 ar. Netto ekskl. ejerudgift 36.846 md. / 442.158 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st / 2450 Kgbenhavn SV
TIf. +4531484849 / 2450@mailreal.dk
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Adresse: Grethe Ingmanns Vej 27, st. th, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 7.995.000

Sagsnr.: 13400167 Dato: 25.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.487

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 22: hovedstol kr. 955.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F EImeholm

Eksisterende sikkerhed: Kr. 55.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Grundejerforening

Navn: G/F Sluseholm Stationsomrade
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 78 / 19901

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Feellesfaciliteter
Cykelkaelder, cykelveerksted, feelleslokale samt orangeri.

Servitutter

- Nr. 1: 14.06.2022 - Servitut om Sluseholmen station og boret tunnel

- Nr. 2: 15.05.2017 - Forlgbig notering

- Nr. 3: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

- Nr. 4: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg mv, Akt F 13 1

- Nr. 5: 26.11.1996 - Dok. om veligeholdelse af bolvaerk. 1_R-I_70

- Nr. 6: 26.11.1996 - Dok. om kajplads mv. 1_R-I_70

- Nr. 7: 10.10.1997 - Dok ang varme, parkeringsareal, hegning mv vedr. parcel 2. 1_R-I_70
- Nr. 8: 11.03.1998 - Dekl. med Mag. 4. afd. ang. falles aflgbsan- laeg.

- Nr. 9: 12.04.2000 - Lokalplan nr. 310. Slet Forprioritet

- Nr. 10: 20.02.2002 - heeftelser Dok om vej, skiltning, sikringsrum & forsyningsledning.

- Nr. 11: 15.12.2017 - Jordforurening

- Nr. 12: 02.05.2019 - Servitut om byggeretter

- Nr. 13: 19.10.2020 - EKSTRAKT AF VEDTAGTER FOR Grundejerforeningen Sluseholm Syd

- Nr. 14: 11.02.2021 - EKSTRAKT AF VEDTAGTER FOR Grundejerforeningen Sluseholm Syd Der
henvises til vedtaegterne for Grundejerforeningen Sluseholm Syd ("Grundejerforeningen") i sin
helhed ("Vedtaegterne"), som er vedlagt som bilag.

- Nr. 15: 19.03.2021 - EKSTRAKT AF VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN SLUSEHOLMEN
OMRADE IX

- Nr. 16: 14.10.2024 - Servitut om forhandsrelaksation

- Nr. 17: 26.11.2024 - Deklaration om fzelles vand og aflgbsledninger

- Nr. 18: 08.01.2026 - Deklaration om brugsret og offentlig sti

- Nr. 19: 10.02.2026 -VEDTAGTER

- Nr. 21: 16.03.2026 - VEDTAGTER

- Nr. 23: 30.07.2026 - EKSTRAKT AF VEDTAGTER FOR SPRINKLERLAUGETSLUSEHOLMEN

Planer

Kommuneplan R24.C.4.31 - R24.C.4.31 - C3*
Lokalplan 310 - Teglveaerkshavnen

Lokalplan 621 - Sluseholmen Stationsomrade

Andre forhold af vaesentlig betydning

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren
ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i neervaerende
salgsopstilling. Ejendomsveerdien er ansldet ud fra referenceejendommen: Oscar Pettifords Vej
7, 2.th., 2450 Kbh. SV. med en ejendomsvurdering p& kr. 5.306.000.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ansldet til ejendoms-
veerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.
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Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejendomsvaerdiskat og
grundskyld. Det bemaerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende ar, og dermed uden hen-
syntagen til, at den forste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere &r.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er seelger og szlgers ejendoms-
maegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber mé& for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik rddgivning herom.

Planer Kebenhavns Kommune

Anlaegsprojekter - https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/9fc296bd-bdb8-44b3-b797-2a8d047a819d/
84a42182-cdb4-4e5a-9353-152e602191fe-bilag-1.pdf

Kommuneplan 2024 - https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/
koebenhavns-kommuneplan

Spildevandsplan 2018 - https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/

Ejerudgifter

Der ggres opmaerksom pd, at udgiften til faellesudgifter (ejerforening), ejendomsskat samt
varme er ansldet. Faellesudgifterne er beregnet ud fra tinglyst fordelingstal. Der ggres opmaerk-
som pa, at udgift til evt. antenne og internet ikke er medtaget i ejerudgiften.

Jordforurening V2
Ejendommen er ifglge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet pa vi-
densniveau 2.

En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via
jordprgver etc., og pd baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller
mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Mad holdet bag
dit boligsalg

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

W
I,

Velkommen til RealMaeglerne Renny Clemmmensen ApS

Hos RealMaeglerne Renny Clemmensen bestraeber vi os pa at vaere
et personligt firma, hvor vi tilbyder en professionel og serigs radgiv-
ning uanset om du skal kgbe eller saelge og med 14 ars erfaring
som ejendomsmaegler er dit salg i absolut gode haander.

Det er en stor beslutning, nar man vaelger ejendomsmasgler.
Grundlaeggende handler det om tillid og hvem der kan ggre en
positiv forskel i forbindelse med salget af ens bolig. For os er det
vores malsaetning at tilbyde branchens mest kompetente radgiv-
ning samt den bedste Igsning i forbindelse med dit salg.




