Ejd. type Fritidsgrund Grund m? 1.311
Kontant 285.000
Ejerudgift 220
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hagevej 25, Fjand, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5551 Dato: 05.03.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 285.000 Ejerudgift/md.: kr. 220

Sjaeldent udbudt fritidsgrund i naturskgnne Fjand - tzet pa fjord og
hav

Pa Hagevej 25 udbydes denne velbeliggende, ubebyggede fritidsgrund, som med
fordel kan erhverves sammen med naboejendommen pa Hagevej 26. Her er en oplagt
mulighed for at sikre ekstra luft omkring sommerhuset, skabe gode rammer for udeliv
eller foretage en langsigtet investering med mulighed for senere bebyggelse eller
videresalg.

Alternativt er her tale om en god mulighed for at opfere et fritidshus - efter egne ansker
og behov - i rolige omgivelser med kort afstand til bade Vesterhavet og Nissum Fjord.

Grunden er placeret ca. 1,4 km fra Vesterhavet og ca. 1,1 km fra Nissum Fjord, hvilket
giver let adgang til varierede naturoplevelser aret rundt — fra brede sandstrande til det
mere rolige fiordlandskab. Omradet er desuden kendt for sin naerhed til Husby Klitplan-
tage, hvor der findes gode stier til bade ga- og cykelture.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anders Bjerregaard
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Adresse: Hagevej 25, Fjand, 6990 Ulfborg
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 285.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Fritidsgrund
Kommune: Holstebro
Matr.nr.: 24ag Sdr. Nissum Mark, Sdr. Nissum
BFE-nr.: 4501771
Parcel nr.:

Zonestatus: Sommerhusomride
Vand: Ingen vandforsyning
Vej: Privat faellesvej
Kloak: Intet aflgb

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE

Sagsnr.: 481-5551

CVR-nr. 35092064
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REAL

Dato: 05.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 220

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 243.000
Grundlag for grundskyld: 194.400
Arealer

Grundareal udger: 1.311 m?

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Servitutter

Servitut nr. 1 - Dok om byggelinier mv

Servitut nr. 2 - Dok om sommerhus mv

Servitut nr. 3 - Dok om byggelinier mv

Servitut nr. 4 - Dok om adgangsbegraensning mv

Planer
Kommuneplan 31.S.02 - Nr. Fjand Strand
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Adresse: Hagevej 25, Fjand, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5551 Dato: 05.03.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 285.000 Ejerudgift/md.: kr. 220

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.7 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Hagevej 25, Fjand, 6990 Ulfborg
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 285.000

Ejerudgift 1. &r:

Grundskyld
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Sagsnr.: 481-5551 Dato: 05.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 220

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

2.236 Kontantpris kr. 285.000
400 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 3.650
I alt kr. 288.650

2.636

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Hagevej 25, Fjand, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 481-5551 Dato: 05.03.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 285.000 Ejerudgift/md.: kr. 220
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Hagevejs Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurder-
ingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




