Orehoved Langgade 3, 4840 Nogrre Alslev

Ejd. type Villa
Kontant 1.245.000
Ejerudgift 1.478
Byggedr 1880

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimcerke
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Pragtfuld bolig med den skgnneste have, dejlig indretning og vand
og skov lige ude for dgren - perfekt som flexbolig - skal opleves!

Pragtfuldt ejendom med hyggelig have og frugttraeer

143 m2 bolig med braendeovne, tagterrasse og god indretning
Flexbolig — perfekt som weekendhus eller fristed

Roligt beliggende i Orehoved og nem adgang fra Kgbenhavn

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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REAL

Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris: kr. 1.245.000

Sagsnr.: 6003013
Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Dato: 27.04.2026

Der findes steder, hvor tiden fgles som om, den gar lidt langsommere, og denne ejen-
dom fra 1880 er ét af dem

Selvom man befinder sig i en lille by, forsvinder omverdenen fuldstaendig, s& snart man treeder
ind pa grunden. Her far du en bolig, der fales som et gemmested; et sted hvor du kan traekke
stikket og meerke arstiderne helt taet pa, omsluttet af en have, der er lige sd frodig, som den er
privat.

En have der smager af sommer

Du treeder ind i et levende spisekammer, hvor luften dufter af moden frugt og blomster. Du kan
ga barfodet gennem det hgje graes og plukke solvarme abrikoser, figner og ferskener direkte fra
treeerne, mens sommerfuglene danser mellem baerbuskene og de friske asparges.

Huset og haven smelter sammen i de ugenerte uderum. Den lukkede gardhave ligger som et
stille, laefyldt helle, mens den store terrasse ved kgkkenalrummet inviterer til middage under
dben himmel. Det gamle drivhus stdr som et vidnesbyrd om mange ars haveglaede, og ved bal-
stedet kan man lade roen falde p&, mens mgrket saenker sig over den frodige grund.

Charme, lys og finurlige detaljer

Indenfor fortsaetter den saerlige stemning. Huset er ikke bygget efter en skabelon; det er finur-
ligt, charmerende og fyldt med personlighed. Du traeder ind i en rummelig entré, der leder til
stuen, hvor de gamle plankegulve og en moderne Morsg-braendeovn szetter stemningen. Her
findes husets nuvaerende sovevaerelse og et rummeligt badevaerelse med separat bruseniche og
gode opbevaringsmuligheder. Kgkkenalrummet er hjemmets hjerte med adgang til en hyggelig
hems og direkte udgang til terrassen og haven. Praktiske rum som viktualierum og bryggers ggr
hverdagen nem, og fra bryggerset er der adgang til den hyggelige gardhave.

P& 1. salen 8bner boligen sig op i et stort og stemningsfuldt opholdsrum med synlige bjeelker
og loft til kip. Her er en helt szerlig atmosfaere med plads til bade ophold, kreative aktiviteter
eller ekstra sovepladser. Fra rummet er der direkte udgang til en skgn tagterrasse, hvor solen
og udsigten til de grganne omgivelser kan nydes i rolige rammer.

Garagen og vaerkstedet giver mange muligheder for traearbejde, plads til hobbyprojekter, opbe-
varing og bilen. I haven er der desuden indrettet et stort anneks med adgang fra gardmiljget.
Annekset giver fleksible anvendelsesmuligheder - ideelt til gaester, hobby eller hjemmearbejde.

Husets 8bne arealer og de mange kvadratmeter giver plads til at teenke kreativt og etablere
flere sovepladser, hvis behovet opstar.

Ejendommen har vaeret anvendt som flexbolig, hvilket ggr den oplagt som fritidsbolig eller wee-
kendrefugium. Samtidig er beliggenheden ideel med nem adgang til motorvejen, s du hurtigt
og nemt kan komme hertil fra Kgbenhavn.

Her far du et sted, hvor sommerferien kan starte allerede fredag eftermiddag - og hvor
hverdagen fgles langt vaek, uden at du giver afkald p& hverdagens bekvemmeligheder.
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Stue med trappe til stue pd 1 sal

Terrasse
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
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Store Gaesteveerelse/anneks i garagen

Terrasse Haven i sommers Omradet set fra oven - taet pa vandet.
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 2.275 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 257 m’ | _ N 1:30.09.1902 - Dok om hegn, hegnsmur mv
Kommune: Guldborgsund ~ Boligareal i alt: 143 m* | _ Nr 2: 30.09.1902 - Dok om fardselsret mv
Matr.nr.: 20 Orehoved By, Nr. Vedby - Nr. 3: 07.10.1931 - Dok om byggelinier mv 30_B_383
BFE-nr.: 3121614  Qvrige arealer: - Nr. 4: 21.12.1973 - Dokument om bebyggelse ved vej
Zonestatus: Byzone Udhus: 23 m?
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Udhus: 21 m? | planer
Vej: Garage: 21 m? | Kommuneplan NALS BE6 - Afgreenset landsby - Orehoved
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Elvarme (2 stk. luft/luft varmepumper+2 ** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
braendeovne) res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Opfgrt/ombygget ar: 1880 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Ejendomsvaerdi: 700.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi: 334.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 560.000
Grundlag for grundskyld: 267.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Komfur (Gram), Ovn (Gram), Kogeplade (Gram), Emhaette (Elektrolux), Kgleskab (Gram), Fryser (Eletrolux), Opva-
skemaskine (Siemsens), Vaskemaskine (AEG)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Firma: Laererstandens

Brandforsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.638 Forbrug: kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme (2 stk. luft/luft varmepumper+2 braendeovne)
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Ejendommen er brugt som flexbolig, hvorfor forbrug ikke er retvisende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke G
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.856 | Kontantpris kr. 1.245.000
Grundskyld kr. 4.248 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 9.350
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Rottebekaempelse 2026 kr. 213 |l alt kr. 1.262.417
Husforsikring saelgers praemie 2026 kr. 5.357 °

Skorstensfe]%er 29026 P Kr. 1.306 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberrddgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 17.738

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.816 md. / 81.787 ar. Netto ekskl. ejerudgift 5.431 md. / 65.176 &ar v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinansiering er vejledende og afhaenger af kgbers skonomi. Skal huset bruges som flexbolig vil beldningsmulighed med realkreditldn veere 75% af kontantprisen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Orehoved Langgade 3, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003013 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.478
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning A Beboelse143 m2

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026 B Udhus med skorsten 23 m2

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore- C Vaeksthus 1950 36 m2

Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms- D Garage 1950 72 m2.

vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be- E Overdaekning 33 m2 (ikke registeret pa bbr)
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier er fastsat, F Overdaekket terrasse 22m2 (ikke registeret pa bbr)
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i

salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller Kgber overtager arealerne som de er og forefindes.

nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omrédeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Der findes 2 braendeovne i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgsty-
relsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller ned-
lzeggelse af visse fyringsanlzeg § 6.

Der er 2 nyere Breendeovne. 2 Iuft/luft varmepumper der kan styres via app.
Ejendommens arealer

Jf. tilstandsrapporten er ejendommen stgrre end registeret pa BBR.
Den byggesagkyndige oplyser fglgende:
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




