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Klassisk charme og attraktiv beliggenhed i hjertet af @gadekvarte-
ret

Velkommen til Mgensgade 6, 1. tv. - en charmerende og velholdt ejerlejlig
hed beliggende i det attraktive @gadekvarter i Aalborg. Her far du en klas-
sisk lejlighed med masser af sjael og flotte originale detaljer kombineret
med en central beliggenhed taet p& bade byliv og grenne omrader.

Lejligheden rummer 57 veldisponerede kvadratmeter og fremstar lys og
indbydende med en god planlgsning. Den rummelige stue imponerer med
de originale hgvlede plankegulve, hgjt til loftet og smuk stuk, som tilsam-
men skaber en helt szerlig atmosfeere. De store vinduer giver et dejligt ly-
sindfald og understreger lejlighedens charmerende udtryk.

Sovevzerelset er ligeledes stort og rummeligt og byder ogsa p& de flotte
originale plankegulve, hgit til loftet og stuk, som skaber en rgd trdd gen-
nem boligen. Kgkkenet fremstar paent og lyst med gode opbevaringsmulig-
heder, mens badeveerelset er lyst og funktionelt indrettet med gulvvarme.

Til lejligheden hgrer et stort, lukket kaelderrum p& hele 14 m2 samt et ek-
stra loftsrum pg 4 m2, hvilket giver rigtig gode opbevaringsmuligheder.
Derudover er der faelles vaskeri i kaelderen samt mulighed for leje af parke-
ringsplads eller garage i gdrden bag ejendommen.

Lejligheden er beliggende i det populeere @gadekvarter, som er kendt for
sin hyggelige atmosfaere, klassiske ejendomme og centrale placering taet pd
Aalborg centrum. Her bor du i et levende og attraktivt omrade med kort
afstand til indkeb, caféer, offentlig transport og byens mange muligheder.
Samtidig er bade @stre Anlaeg og Karolinelund lige i naerheden, hvilket gi-
ver nem adgang til grenne omrdder og hyggelige gature.

Lejligheden er ideel som fgrstegangskgb, foreeldrekgb eller investering.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sarah Ballout
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Stue Gang Badeveerelse
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Kontantpris: kr. 1.095.000

Sagsnr.: 47426046

Dato: 09.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.743

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til:

Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 5sb Aalborg Markjorder m.fl.
BFE-nr.: 399503
Ejerl. Nr.: 63
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1920/2005
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.185.000
Grundveerdi: 589.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 948.000
Grundlag for grundskyld: 471.200

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 69 m?
- Heraf tinglyst boligareal 57 m?
- Heraf andre tinglyste arealer 12 m?
BBR-boligareal: 57 m?

** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kale/fryseskab (Samsung), Komfur (Ukendt)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 14.04.1945 - Dok om port og vejbane mv

- Nr. 2: 12.07.1947 - Dok om fallesareal foran garager mv

- Nr. 3: 12.07.1947 - Dok om tagfaldsret mv

- Nr. 4: 06.02.1969 - Vedtaegter for ejerforening, @sterled

- Nr. 5: 19.10.1989 - Vedtaegter for ejerforening, @sterled

- Nr. 6: 06.07.1999 - Andring til vedtzegter for ejerforening, lyst den
06.02.1969

Planer

Kommuneplan 1.4.B2 - Sjeellandsgade, Vendsysselsgade m.fl.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra:

Saelger betaler aconto varme kr. 1.125 pr. kvartal

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.835 | Kontantpris kr. 1.095.000
Grundskyld kr. 3.487 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.450
Faellesudgifter til ejerforeningen kr. 12.457 |1 alt kr. 1.103.450
Rottebekaempelsesgebyr kr. 134

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 20.913

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 55.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.094 md. / 73.132 &r. Netto ekskl. ejerudgift 4.874 md. / 58.488 ar v/26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 7: hovedstol kr. 15.000

Nr. 8: hovedstol kr. 553.000

Nr. 9: hovedstol kr. 117.000

Geeld udenfor kgbesummen
Beskrivelse
Sikkerhed til ejerforeningen

Pr. dato
09.09.2026

Belgb
15.000

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 8 / 1000

Tinglyst: 8 / 1000

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering, byzone

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til Aalborg kommunes hjem-
meside. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Spildevandsplan:
Der ggres opmaerksom pa&, at Aalborg Kommune/Kloak har udarbejdet en langsigtet vision. Ifgl-
ge denne skal alle kloakerede omrder i kommunen pd sigt veere separatkloakeret.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/
3rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskat-
ter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

Bevaringsvaerdi:

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdi pd niveau 6, i Slots- og Kulturstyrelsens register
over Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger i Danmark.

Bygninger med bevaringsvaerdierne 5-6 er jaevne, pane bygninger, hvor utilpassede udskiftnin-
ger og ombygninger traekker ned i karakteren.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




