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Faengsund Park 11, 1. 7., 5500 Middelfart
Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 117

Kontantpris 3.295.000 Veerelser 3

Ejerudgift 3.749

Byggear 2022 Energimaerke A2015

Sagsnr. 529-2295

RealMaeglerne Middelfart

@stergade 16 / 5500 Middelfart / TIf. 71995500 / www.realmaeglerne.dk/5500



RealMaeglerne Middelfart

: CVR-nr. 41477458
Ejen%grllﬂsgmaeglerfom @Stergade -|6 / 5500 M|dde|fa rt

TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Feengsund Park 11, 1. 7., 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2295 Dato: 30.07.2025
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.749

Beskrivelse:

Forestil dig en bolig, hvor moderne arkitektur mader ubesvaeret komfort, beliggende i
et af de mest eftertragtede omrader i Middelfart. Denne nyopfarte ejerlejlighed pa
imponerende 117 kvadratmeter er indbegrebet af stilfuld og praktisk design, perfekt for
den kreesne kgber, der vaerdsaetter kvalitet og placering.

Fra det gjeblik du treeder ind i entreen, bydes du velkommen af en folelse af abenhed
og lys. Et praktisk garderobe- og depotrum sikrer, at bade funktion og aestetik gar
hand i hand fra starten. Videre finder du et rummeligt veerelse med indbygget skab
samt et soveveerelse der ogsa byder pa masser af opbevaringsplads takket veere de
indbyggede skabe.

Hjertet i denne lejlighed er uden tvivl det storslaede kekken/alrum og stueomrade. Her
abner rummet sig op med store vinduespartier, hvilket ikke kun inviterer dagslyset
indenfor men ogsa giver en uhindret vestvendt udsigt til den lokale park og
Hindsgaviskoven i baggrunden. Kgkkenet er udstyret med Designa inventar - perfekt
for den passionerede hjemmekok.

Badeveerelse med bruseniche og integreret vaskesgjle kombineres funktionalitet med
design pa bedste vis.

Udover de indendears kvaliteter byder denne ejendom pa en stor udsigtsaltan, hvor
man kan nyde solnedgangene over parken og skoven — et sandt fristed efter en lang
dag.

Beliggende centralt og meget roligt i Middelfart med adgang til alt hvad hjertet
begeerer. Gaafstand til bade stranden for sommerdage ved vandet og den
nzerliggende skov for eventyrlige gature hele aret rundt. Byens charmerende centrum
ligger ogsa indenfor nem raekkevidde. Her finder du cafeer, specialforretninger samt
kulturhus - alt sammen bidragende til livskvaliteten ved at bo her.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Daniel Andersen
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Dato: 30.07.2025

Sagsnr.: 529-2295
Ejerudgift/md.: kr. 3.749

Adresse: Fengsund Park 11, 1. 7., 5500 Middelfart
Kontantpris: kr. 3.295.000
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Fengsund Park 11, 1. 7., 5500 Middelfart

Kontantpris: kr. 3.295.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Middelfart
Matr.nr.: 9 gh Middelfart Markjorder
BFE-nr.: 100429535
Ejerl.nr.: 23
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feelles
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2022
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.900.000 kr.
Grundveerdi: 1.773.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.120.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.418.400 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 529-2295
Ejerudgift/md.: kr. 3.749

Arealer*

Tinglyst areal: 110 m2
Heraf tinglyst boligareal: 0 m2
Heraf andre arealer: 110 m2
BBR-boligareal: 117 m2
@vrige arealer: 14 m?
- Altan: 14 m2

Ejerforeningsforhold

Faellesudg. fordeles Tinglyst
Tinglyst fordelingstal: 110/1563
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 50.000 kr.

I form af: Sikkerhed til Ejerforeningen
Faengsund Park 11
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Induktionskogeplade af mrk. Voss, emhaette af mrk. Thermex, indbygningsovn af mrk. Voss, opvaskemaskine af mrk. Bosch,
kole/fryseskab af mrk. Gram, Vaskesgjle af mrk. Bosch.
Faste skabe og evt. faste teepper medfglger som beset.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 30.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan:

Kommuneplan 2021-2033, Teglgardsparken, B.BE.01.01
Plan- og baeredygtighedsstrategi 2023

Forslag til Kommuneplan 2025 - 2037

Lokalplan: 166, Institutions-, erhvervs-, og boligomrade i Teglgardsparken
Spildevandsplan: Kloakopland - 1.4Pa
Varmeforsyning: Fjernvarme

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 04.08.2004 Ibnr. 14205-40 Tilleegstekst Betingelse i forbindelse med
dispensation m.h.t. lokalplan 22.10 (forud for alle ret- tigheder) Filnavn: 40_X_350
Nr. 2 lyst d. 11.01.2005 Ibnr. 570-40 Anmaerkning Anm byrder og haeftelser
Tilleegstekst Dok om bebyggelse, feellesareal mm Prt forud for alt Tilleeg lyst 22.12.2008
Akt.nr. 40_X_350 .

Nr. 3 lyst d. 05.12.2019 Ibnr. 1011436774 Filnavn:
010b14c3-8357-497d-a687-06200e3aeffc

Nr. 4 lyst d. 19.12.2019 Ibnr. 1011503870 Filnavn:
098afdd5-82ce-41db-9dad-787b1f85098a

Nr. 5 lyst d. 06.04.2022 Ibnr. 1013811135 Filnavn:
28e11938-d7f3-4840-b06a-65d5e32414e0

Nr. 6 lyst d. 19.04.2022 Ibnr. 1013826840 Filnavn:
89f5567b-843e-4cd3-8b5a-902fec7b2d88

Ejerforening: Ejerforeningen Feengsund Park 11, 5500 Middelfart
Medlemspligt: Ja

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

| fellesudgifterne indgar bl.a. felgende som fremgar af budget 2024:

Renvoation, vedligehold udvendigt, feelles forbrug (ejendoms forbrugsudagifter), forsikring
og grundejerforening og pleenelaug.

Brugsret: cykelskur.

Eksklusiv brugsret: Altan ud for ejerlejligheden. 1 p-plads nr. 23.

Husdyr: Det er ikke tilladt med permanent husdyrhold i eiendommen. Se husorden.
Udlejning: Ja, min. 30 dages udlejning.
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Adresse: Fengsund Park 11, 1. 7., 5500 Middelfart
Kontantpris: kr. 3.295.000

Sagsnr.: 529-2295
Ejerudgift/md.: kr. 3.749

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Aim. Brand
Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja
Forbehold: Jf. police.

Forbrugsafhsengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Ejerlejligheden har ikke veeret beboet og der foreligger derfor ikke et retvisende varmeforbrug.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2015.
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Dato: 30.07.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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Adresse: Fengsund Park 11, 1. 7., 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2295 Dato: 30.07.2025
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.749

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.912 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.295.000
Grundskyld kr. 9.645 Tinglysningsafgift af skedet kr. 21.650
Ejerforening kr. 19.308 kr.

Rottebekaempelse Kr. 118 lalt 3.316.650

Kgober ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 44.983

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.081 md./ 216.969 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.414 md./ 172.965 ar v/26,70%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Fengsund Park 11, 1. 7., 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2295 Dato: 30.07.2025

Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.749

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Middelfart
En lokalt forankret ejendomsmaegler, som varetager vurderinger
og salg af ejendomme i hele Middelfart Kommmune.

Kend din lokale RealMaegler

Hos RealMaeglerne Middelfart er vi alle uddannede
Ejendomsmaeglere og medlem af Dansk
Ejendomsmeaeglerforening (MDE).

Vi er alle bosatte og lokalkendte i Middelfart Koommune.

Vi elsker vores arbejde, vores by og det at hjeelpe kgbere og
seelgere sammen om den gode handel.




