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Ronne Alle 80, 7451 Sunds

Ejd. type Villa Bolig m? 257
Kontant 2.295.000 Veerelser 6
Ejerudgift 1.748 Grund m? 874
Byggedr 1978 Energimcerke Cc

Sagsnr. 479-3029

RealMaaglerne Herning

Nygade 8A /7400 Herning / TIf. +45 70605607 / www.realmaeglerne.dk/herning



- RealMaeglerne Herning
Ejen%grrﬁ';maegterforen.m CVR-nr. 36280514

Nygade 8A /7400 Herning
TIf. +4570605607 / 7400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/herning

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rgnne Alle 80, 7451 Sunds Sagsnr.: 479-3029 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.748

Indflytningsklar villa i populeert kvarter med rummelighed og kom-
fort

Velkommen til denne imponerende villa, der tilbyder en unik kombination af rumme-
lighed, komfort og moderne bekvemmeligheder. Beliggende i et eftertragtet villakvarter,
praesenterer denne ejendom sig som en yderst velholdt bolig med et boligareal pa hele
257 kvadratmeter fordelt over to plan. Her far du alt det n@dvendige for at skabe den
perfekte ramme om familielivet.

Villaen byder pa en fantastisk helars havestue med gulvvarme og et stort ovenlysvin-
due, der sikrer masser af naturligt lys aret rundt. Dette rum er ideelt til afslapning eller
som samlingspunkt for familien. Det abne kgkken alrum er skabt til bade hverdags-
madlavning og festlige sammenkomster, mens pejsestuen inviterer til hyggelige af-
tener foran flammernes skeer. Derudover findes der ogsa en ekstra stue, som kan
anvendes til kontor eller tv-stue hvor familiens film- og spilleaftener kan nydes i fulde
drag.

P4 stueplan finder du desuden et praktisk badevaerelse samt et bryggers udstyret med
alle ngdvendighederne for hverdagens ggremal. Flere gode depotrum sgrger for
rigeligt med opbevaringsplads til alle dine ting og sager.

Farstesalen imponerer med tre store bgrnevaerelser — perfekt til den voksende familie
— samt et soveveerelse udstyret med walk-in closet, der giver dig plads til at organisere
din garderobe optimalt. Badeveerelset pa denne etage har ligeledes gulvvarme, hvilket
sikrer varme fgdder selv pa de koldeste vintermorgener.

Udendgrsomradet er mindst lige s indbydende som selve huset. Den sydvendte have
byder pa solrige dage i fredelige omgivelser samt gode terrasser mod @st og vest, hvor
du kan nyde morgenkaffen eller grille om aftenen. Ejendommen inkluderer ogsa en
dobbelt carport med udhus samt drivhus og disponible rum til opbevaring af diverse
haveredskaber eller hobbyprojekter.

Beliggenheden kunne naesten ikke veere bedre; her bor du taet pa skole, institutioner
og indkgbsmuligheder samtidig med at Sunds Sg ligger indenfor kort afstand — perfekt
for dem der elsker naturen eller gnsker rekreative muligheder teet ved hjemmet.

Med sin flotte tilstandsrapport og elrapport fremstar denne villa ikke blot indflyt-
ningsklar men ogséa som en tryg investering for fremtiden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Slot
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Sagsnr.: 479-3029
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Adresse: Rgnne Alle 80, 7451
Kontantpris: kr. 2.295.000

Sunds

Vejledende tegning uden ansvar! (Profiim.dk)
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Adresse: Rgnne Alle 80, 7451 Sunds Sagsnr.: 479-3029 Dato: 05.02.2026
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 874 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 257 m® | _Nr. 1: 28.06.1973 - Dok om byggelinier mv

Kommune: Herning - Nr. 2: 18.11.1982 - Dok om luftfartshindringer mv

Matr.nr.: 1ld Sunds Praestegdrd, Sunds ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 30.11.1984 - Dok om grundejerforening mv

BFE-nr.: 4459493 Carport: 50 m?

Zonestatus: Byzone Planer

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg * Laes neermere om, hvordan arealer Kommuneplan 21.B1 - Boligomrade vest for Sunds Hovedgade
Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Opfart/ombygget &r: 1978

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 2.177.000

Grundveaerdi: 420.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.741.600

Grundlag for grundskyld: 336.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Harde hvidevarer i kgkkenet

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Rgnne Alle 80, 7451 Sunds
Kontantpris: kr. 2.295.000

Sagsnr.: 479-3029
Ejerudgift/md.: kr. 1.748

Dato: 05.02.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Vestjylland Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Police nr.: 622650

Forsikringspraemien kan indeholde en rabat. Forsikringen kan ikke forventes overtaget.

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.000 Forbrug: 30.850 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Sezelgers faktiske varmeudgift for &r 2023 kr. 26.161,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreg-
uleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsop-
stillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmae-
gler uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Adresse: Rgnne Alle 80, 7451 Sunds Sagsnr.: 479-3029 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.748

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.882 | Kontantpris kr. 2.295.000
Grundskyld kr. 3.326 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.650
Renovation kr. 2.193 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 15.813
Skorstensfejning kr. 501 (I alt kr. 2.326.463
Rottebekaempelse kr. 108 °

Husforsikringp Kr. 5.960 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 20.971

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.219 md. / 146.626 3ar. Netto ekskl. ejerudgift 9.894 md. / 118.728 3r v/26,39 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Kgber ggres opmaerksom pa, at szelger afholder udgiften til udstedelse af skade, udarbejdelse af refusions- og reguleringsopggrelse, samt handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften
hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Rgnne Alle 80, 7451 Sunds Sagsnr.: 479-3029 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.748
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Herning er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring, sa vi er klar til at tage hand om dit
boligsalg.

Vi prioriterer kundernes tilfredshed hgijt. Vi svarer altid pa en hen-
vendelse. For hos os er DU ikke bare én i maengden af kunder - Vi
tager det personligt.

En bolighandel er ikke hverdagskost for hverken saelger eller kgber,
og det er derfor vigtigt, at du fgler dig tryg og forberedst til op-
gaven. Vi saetter os ngje ind i din boligs styrker og svagheder samt
omradet den ligger i. Dette medyvirker til, at du kan regne med en
realistisk salgsvurdering fra os.




