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Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning

Ejd. type Villa Bolig m? 172
Kontant 3.675.000 Vcerelser 6
Ejerudgift 2.334 Grund m? 816
Byggedr 2010 Energimaerke B

Sagsnr. 494-7832

RealMaaglerne Erling Nielsen

Borgergade 24 /7200 Grindsted / TIf. +45 75310050 / www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen
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TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334

(7 Grgnne omgivelser, godt naboskab og en villa i topklasse

Velkommen til Gilmoseparken 104. En velbygget kvalitetsvilla fra 2007,
hvor funktionalitet, gode materialer og en attraktiv beliggenhed gér op i en
hgjere enhed. Her far I 172,2 velindrettede boligkvadratmeter pa en 816
m2 stor grund, omgivet af grgnne faellesarealer og et trygt naboskab.
Villaen er fuldmuret med tegltag og opfert i gedigne kvalitetsmaterialer.
Den gennemteaenkte planlgsning skaber optimale rammer for familielivet
med en naturlig opdeling mellem foraeldre- og bgrneafdeling.

Foraeldresovevaerelset har eget badevaerelse og et rummeligt walk-in-clo-
set, som giver bade komfort og privatliv. I den modsatte ende af huset fin-
der I to gode og reguleere bgrnevaerelser med eget badevaerelse, s& bade
bgrn og voksne far deres egen afdeling.

ARAARERNRAS

RAATARRRRRY.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ejendomsmaegler Erling Nielsen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning
Kontantpris: kr. 3.675.000

Husets naturlige samlingspunkt er det store, lyse kgkken-alrum, hvor de mange vinduespartier
giver et fantastisk lysindfald og en skgn udsigt til haven. Den &bne forbindelse til stuen skaber
en dejlig sammenhaeng i boligen og giver en rummelig og indbydende atmosfaere.

Fra kgkken-alrummet er der direkte udgang til den store sydvendte terrasse, som bliver en na-
turlig forlaengelse af boligen. En nyere fuldautomatisk markise og et fastmonteret terrassevar-
meapparat skaber et uderum, der kan nydes fra de farste fordrsdage til langt ind i efterdret.
Boligen fremstar velholdt og Isbende moderniseret. De nyere sildebensparketgulve giver et ele-
gant og tidlgst udtryk og binder veerelser, stue og opholdsrum smukt sammen. Samtidig er de
praktiske Igsninger taenkt helt til ende med blandt andet et stort og funktionelt viktualierum,
som giver ekstra opbevaringsplads i hverdagen.

Til ejendommen hgrer en 57,7 m2 stor bygning med dobbeltcarport og redskabsrum, hvor der
desuden er etableret loftsrum over hele bygningen. Det giver ussedvanligt gode opbevaringsmu-
ligheder til bade hobby, vaerktgj, cykler og saesonudstyr.

Men det er ikke kun huset, der ggr denne ejendom seerlig.

Beliggenheden er noget helt for sig selv. Grunden ligger trygt omgivet af gode naboer og et vel-
fungerende lokalsamfund, hvor den aktive grundejerforening er med til at skabe et attraktivt og
velholdt kvarter. Lige bag huset ligger et stort grgnt faellesomrdde, som frit kan benyttes til leg,
boldspil og udeliv - et skgnt frirum, der naermest fungerer som en ekstra have. Kun f8 meter fra
boligen er desuden en legeplads, hvor omradets bgrn naturligt mgdes, og hvor nye venskaber
opstar.

Kun f& minutters gang kommer man til Tjgrring Skole med dertilhgrende bgrnehave og vugge-
stue. Nordvest Hallen med sine mange muligheder for faelleskabende sports- og fritidsmulighe-
der. Og ikke mindst smukke og naturskgnne Holing Sg.

Her far I derfor ikke blot en velbygget villa. I far en hverdag praeget af tryghed, naervaer og feel-
lesskab. Et sted, hvor bgrnene kan vokse op i sikre omgivelser, hvor naboerne kender hinanden,
og hvor naturen altid er lige uden for dgren.

En sjeelden kombination af kvalitet, funktionalitet og en attraktiv beliggenhed ggr Gilmoseparken
104 til et hjem, der skal opleves.

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.334

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted fi=d A M

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted fi=d A M

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334
. s "

-

L

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted fi=d A M

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted fi=d A M

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334

/

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 f



RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted fi=d A M

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side1g



RealMa=glerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 h



RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted fi=d A M

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 3.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.334

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Vvilla  Grundareal: 816 m’> | gervitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 172 m* | _'Nr. 1: 18.08.2009 - 57_@_622 Vedtaegter for grundejerforeningen Gilmo-
Kommune: Herning separken

Matr.nr.: 9ef Tjgrring, Herning Jorder @vrige arealer:

BFE-nr.: 9972737 Carport: 49 m? | Pplaner

Zonestatus: Byzone Kommuneplan 41.B11 - B11

Vej: Privat fellesvej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres Lokalplan 41.B11.2 - Boligomrade ved Gilmosevej i Tjgrring
Opfgrt/ombygget &r: 2010 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 2.887.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 726.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.309.600 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 580.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine (Siemens Studio Line), Ovn (Voss Electrolux), Kgleskab (AEG Electrolux)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Privat Sikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 10.300 Forbrug: salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-

Vand: Alment vandforsyningsanlag kommende

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Gilmoseparken 104, Tjgrring, 7400 Herning
Kontantpris: kr. 3.675.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld

Husforsikring
Rottebekaempelse, ansldet
Renovation, ansl3et
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Erling Nielsen
CVR-nr. 93044355

Borgergade 24 /7200 Grindsted fi=d A M

TIf. +4575310050 / 7200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/erlingnielsen

Sagsnr.: 494-7832 Dato: 20.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.334

Kontantbehov ved kgb

11.779
5.750
5.034

150
3.500
1.800

28.013

Kontantpris kr. 3.675.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 23.950
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ialt kr. 3.707.950

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 2.568.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 186.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 4: hovedstol kr. 300.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Gilmoseparken
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Realmasglerne i Grindsted indgar i en landsdaekkende kaede be-
staende af ca. 120 selvstaendige maeglerforretninger.

Vi tilbyder uforbindende vurdering oggkonomisk radgivning, base-
ret pa et godt lokalkendskab og arelang erfaring.
Vi beskaeftiger os med salg/udleje af alle former for fast ejendom.

At maegle i handel med fast ejendom er i hgj grad et spargsmal
om tillid - ogsa efter aftalen er underskrevet.

Med venlig hilsen
Erling Nielsen




