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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Callisensvej 14, 1. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 1440324 Dato: 13.12.2025
Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.763

Beskrivelse:

HELLERUP - | DET EFTERTRAGTET "CALLISENSHUS"

Superlakker 4-vaerelses herskabslejlighed med det skenneste lysindfald.
Smuk og indbydende bolig teet pa Hellerup Havn og det charmerende butiksliv
samt cafémiljoet pa Strandvejen.

Denne herskabelige lejlighed har et fantastisk lysindfald og en smuk udsigt over det
rolige villakvarter. Lejligheden er praeget af en unik sol- og lysindtraengning, hvilket
giver den en skgn atmosfeere. Den byder pa et nyere kakken med spiseplads fra ca.
ar 2022, separat toilet samt et nydeligt badevaerelse med separat bruseniche.

Boligen rummer desuden flotte klassiske detaljer som hgj loftshgjde, stuklofter og
smukke treegulve. Lejligheden indeholder ydermere: Fordelingsentré, dejligt
soveveerelse med indbygget nyere skabsvaeg, 2 sydvestvendte opholdsstuer med
udsigt til villakvarteret, et arbejdsvaerelse/bgrneveerelse.

Beliggenheden i Hellerup er bade rolig og perfekt — med kort gaafstand til havnen,
stranden samt charmerende butikker, caféer og restauranter. Der er ogséa kort afstand
til Hellerup Station.

Der er en hyggelig feelles have til beboerne. Lejligheden har netop gennemgaet en
stor rgrrenovering, og stigstrenge/faldstammer er blevet udskiftet i bygningen.
Udgiften for denne lejlighed er ca. kr. 336.000 kr., som seelger betaler.

Foreningen er veldrevet, og lejligheden er ideel bade for den unge familie og eeldre.
Der medfglger brugsret til kaelderrum.

Foreningens hjemmeside: www.Callisenshus.dk

Indflytningsklar — en fantastisk kvalitetslejlighed, der skal opleves!

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Adresse: Callisensvej 14, 1. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 1440324 Dato: 13.12.2025

Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.763

_]—E_engomsdata: Arealer* Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
jendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 100 m? Der henvises til side 5

M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse - heraf boligareal: 100 m2

Kommune: Gentofte

Matr.nr.: 2 b Hellerup BBR-boligareal: 109 m?

BFE-nr.: 197198

Ejl.nr.: 24  Evt. gvrige arealer:

Zonestatus: Byzone @vrige arealer: 4 m2

Vand: Alment vandforsyningsanleeg - Keelder, brugsret: 4 m?

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Varmeinstallation: Fjernvarme

Opfert/ombygget ar: 1899/1999  * Lees naermere om, hvordan arealer opgares

pa www.boligejer.dk.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 5.414.000 kr.
Grundveerdi: 3.581.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.331.200 kr.
Grundlag for grundskyld: 2.864.800 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Vaskemaskine, tarretumbler, opvaskemaskine, keramisk induktionskomfur, kgle /fryseskab, ovn, emheette.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Adresse: Callisensvej 14, 1. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris: kr. 7.995.000

Sagsnr.: 1440324
Ejerudgift/md.: kr. 4.763

Forsikringsforhold:
Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.320 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 13.320,00 p.a. - ansldet

Vand betales a/c med kr. 3.000 p.a. - ansldet - udtaget af feellesudgifterne.

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Dato: 13.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
at handlen indg8s:

Ja, idet Ejer af RealMaeglerne Frederiksberg v / ejendomsmaegler Hanne Loye, er i
familie relation med seelger.

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Bevaringsveardi ejendom

Kaber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 4 jf.
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt
geelder seerlige regelsaet som skal falges. Kaber opfordres til at sege egen radgiver
vedr. bevaringsvaerdige ejendomme.

Husdyr
Det er tilladt, jf. administratorskemaet.

Udlejning
Ingen regler jf. administratorskemaet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelagbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Antenne: opkraeves med anslaet kr. 650,00 pr. kvt.
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Adresse: Callisensvej 14, 1. tv., 2900 Hellerup Sagsnr.: 1440324 Dato: 13.12.2025

Kontantpris: kr. 7.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.763

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 22.089 Kontantpris/udbetaling kr. 7.995.000

Grundskyld kr. 14.610 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 49.850

Diverse afgifter anslaet kr. 35 Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet kr. 1.850

Feellesudgifter kr. 20.418 Omkostninger til berigtigelse kr. 8.000
Omk. til garantistillelse af enhver art i pengeinst., anslaet kr. 3.000
Omkostninger til kurssikring kr. 1.000
Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 2.500
Honorar for udarbejdelse af sikkerhed, administrator kr. 3.750
I alt kr. 8.064.950

Ejerudgift i alt 1 &r 57.153

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Callisensvej 14, 1. tv., 2900 Hellerup
Kontantpris: kr. 7.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Kontant-

veerdi

Restgeeld Obl.restgaeld

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Afventer administraitor
Tinglyst fordelingstal: 6/381

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 50.000 kr.

| form af: Ejerpantebrev fra 1984

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 22.11.1899 Ibnr. 3996-03 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv

Nr. 2 lyst d. 22.11.1899 Ibnr. 3998-03 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv

Nr. 3 lyst d. 11.11.1958 lbnr. 9777-03 Tillaegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp
lan i off midler

Nr. 4 lyst d. 24.04.1969 Ibnr. 3812-03 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforening 07.12.1979 * 34976 lyst tilleeg
Anmeerkning byrder, haeftelser

Nr. 5 lyst d. 17.03.1987 Ibnr. 5619-03 Tillaegstekst Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv

Nr. 6 lyst d. 21.12.1989 Ibnr. 21229-03 Tilleegstekst Byfornyelsesplan

Nr. 7 lyst d. 03.10.1991 Ibnr. 17621-03 Tilleegstekst Dok om Byfornyelsesbelutning mv,

Nr. 8 lyst d. 15.01.1992 Ibnr. 998-03 Tilleegstekst Byfornyelsesplan - tillaeg
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Dato: 13.12.2025

Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse

Belgb Pr. dato

Der er feellesl@n i foreningen, der har netop vaeret en stgrre rgrrenovering - faldstammer /
stigstregne er udskiftet.

Lejligheden andel af den udgift er ca. kr. 336.000,00 - szlger indfrier / betaler lejlighedens
andel af fzelleslanet. Udgiften er keber uvedkommende.

Rest- = AOP

Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente

Szerlige over-
Kont./palyd.

tagelsesvilk8r

Nr. 9 lyst d. 09.07.1993 Ibnr. 11403-03 Tillaegstekst Dok om kraftvarmeanlaeg mv, Ikke til hinder for
prioritering

Nr. 10 lyst d. 24.09.1998 Ibnr. 37086-03 Tillaegstekst Tillaeg til vedtaegt lyst 24.4.1969.

Nr. 11 lyst d. 01.10.2003 Ibnr. 32543-03 Tilleegstekst Lokalplan nr. 209. Lyst pa del af 16 aa

Lokalplan:

Plan - Lokalplan 364 - Tema om butiksstgrrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene
Plan - om overdakninger, herunder udestuer

Plan - for fritiggende kaeldre og haevede opholdsarealer

Plan - Temalokalplan for hegning

Kommuneplan:
Plan - Kommuneplan 2025

Kommuneplanramme:
Plan - Hellerup bydelscenter ved Strandvejen

Kommuneplanstrategi:
Plan - Kommuneplanstrategi 2024

Spildevandsplan:

Kloakopland - Hellerup Syd
Kloakopland - Sankt Peders Vej
Vedtaget: Spildevandsplan 2022-2032
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Brugsret og faellesfaciliteter:
Feelles vaskeri - brugsret til kaelderrum.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye

Din aegte, tillidsfulde og lokale ejendomsmaesgler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kaber. Der er mange felelser i spil i en bolighandel,
og vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever derfor
forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgeengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er zerlig, gennemsigtig og reel.

Vi er os selv, vi er aegte. Hos os skabes drgmmen med en god
mavefornemmelse.




