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Blabaervej 9, Hvidbjerg, 7080 Bogrkop

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 71
Kontant 1.595.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.657 Grund m? 989

Byggedr/ombygget 1950/1954
Sagsnr. 701-7107

RealMaaglerne Boligbutikken Vejle ApS

Ngrrebrogade 5A /7100 Vejle / TIf. +45 75727420 / www.realmaeglerne.dk/vejle
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bldbaervej 9, Hvidbjerg, 7080 Bgrkop Sagsnr.: 701-7107 Dato: 03.06.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.657

b Denne flotte, renoverede fritidsbolig byder pa en enestdende kombination af ro, kom-
Gy fort og privatliv — perfekt beliggende i naturskenne omgivelser i Hvidbjerg. Her far | en
© lys og indbydende fritidsbolig, der straks far jer til at fale jer hjemme, uanset om | rej-
ser som familie eller i mindre gruppe. De komfortable mgbler og den gennemteenkte

indretning skaber de ideelle rammer.

Huset er indrettet med fokus pa bade funktionalitet og bekvemmelighed, herunder en
praktisk kombineret vaskemaskine og tgrretumbler i entréen.

Udendagrs venter en sken, ugeneret have, bade bgrn og voksne kan nyde fuldt ud. Her
er gynge til de mindste og masser af plads til leg, hygge og afslapning. Den store,
overdeekkede terrasse bliver hurtigt et naturligt samlingspunkt — ideel til lange somme-
raftener, hyggelige maltider eller en stille stund med en god bog, uanset vejret.

Indendgrs finder | et veludstyret kekken, en hyggelig opholdsstue og gode siddeplad-
ser, der indbyder til samveer og afslapning. Her er plads til bade feelles oplevelser og
rolige gjeblikke.

Alti alt er denne bolig det perfekte valg for jer, der gnsker en fritidsbolig i fredelige
omgivelser uden at ga pa kompromis med komfort og kvalitet. Her far | en sken base
teet pa naturen og samtidig i bekvem afstand til Hvidbjergs mange oplevelser — en
ferieoplevelse, | vil have lyst til at vende tilbage til.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Skovgaard Thureby
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 989 m’ | gervitutter

M3 benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 71 m® | {ngen

Kommune: Vejle

Matr.nr.: 8ac Garslev By, Garslev ~ @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 4399073  Udhus: 14 m? | Kommuneplan 99.S.2 - Sommerhusomride ved Hagenvej og Mads Madsens
Zonestatus: Sommerhusomrade Vaenge i Mgrkholt

Vej: Privat feellesvej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- | Lokalplan 1022 - Sommerhusomrdde ved Mgrkholt, Hvidbjerg og Hgll
Opfgrt/ombygget ar: 1950/1954 res p§ www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.495.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 830.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.196.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 664.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: enkelte personlige ejendele

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos TRYG Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primaere varmekilde: Luft til luft varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Szlgers el forbrug bade til varme og @vrig el fra juni 2025 til marts 2026 kr. 3.078

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke p&kraevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.100 | Kontantpris kr. 1.595.000
Grundskyld kr. 6.972 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.450
Renovation kr. 2.724 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 4.500
Rottebekaempelse kr. 821 alt kr. 1.610.950
Skorstensfejni kr. 639 o . .
BI5Obr§efvnesjsejvnelgﬁgeholdelse k:. 100 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Forsikring Kr. 3,073 | ter til: Fin_an_sigring, _herur!der kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.890

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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REAL

Adresse: Bldbzervej 9, Hvidbjerg, 7080 Bgrkop
Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: 701-7107 Dato: 03.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.657

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 1: hovedstol kr. 732.000
Nr. 2: hovedstol kr. 100.000
Nr. 3: hovedstol kr. 78.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Der kan vaere visse oplysninger til salgsopstillingen, der endnu ikke er tilgaengelige. Vi arbejder
Igbende pa at indhente de relevante oplysninger, og disse vil senest foreligge for kgber pa tids-
punktet for afgivelse af kgbstilbud.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Septik/Trixtank

Der ggres opmaerksom pa, at ejendommen har septik/trixtank, og at der en arlig udgift hertil.
Belgbet herfor fremgar af bidragsopggrelsen, men da belgbet kan variere, fremgdr de ikke af
ejerudgifter. Man skal derfor regne med en merudgift.

Planforhold
Der ggres opmaerksom pé at ejendommen ligger i et omrade der reguleres efter en kommune-
plan, lokalplan og spildevandsplan.

Frivillig grundejerforening

Der ggres opmaerksom pd, at der er en frivillig grundejerforening i omradet.

Bygge og beskyttelseslinjer
Der ggres opmaerksom pa, at der pd ejendommen er registreret skovbyggelinjer.

Kloakering

Der ggres opmaerksom pa, at kommunen har fremsendt en spildevandsplan, hvori det fremgar
at spildevand skal separeres. Arstal for planlagt ikrafttreedelse 2034. Udgifter hertil er szlger og
medvirkende ejendomsmaegler ukendt.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Boligbutikkerne i Vejle og Jelling!
VI SZELGER BOLIGER - VI SAMLER IKKE PA DEM!

Vi er et ungt dynamisk team, der med stor kompetence og erfaring
vil ggre alt for at szelge netop din bolig. Vi er altid villige til at hjzel-
pe og er aldrig leengere vaek end et telefonopkald. Vi er ikke den
stgrste ejendomsmaegler i Vejle og opland, men vi bestraeber os
p3, at veere den bedste malt pa antallet af tilfredse kunder.

Vi har Danmarks eneste kgberkartotek med GULDkgbere, der star
klar til at kgbe.

Vi glaeder os til at mgde dig.




