Lystlundvej 6, Idom, 7500 Holstebro

Ejd. type Landejendom
Kontant 2.595.000
Ejerudgift 2.344

Byggedr/ombygget 1900/2016

Bolig m? 278
Andre bygninger 62
Grund ha 2,0704
Energimcerke A2010

Sagsnr. 481-5460

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro / TIf. +45 97401911 / www.realmaeglerne.dk/holstebro



: RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE

e e CVR-nr. 35092064
Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro =4 A M

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/holstebro

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lystlundvej 6, Idom, 7500 Holstebro Sagsnr.: 481-5460 Dato: 19.03.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.344

“@ster Hedegaard” — naturskgn ejendom med ca. 2 ha jord

Pa Lystlundvej 6 i Idom ligger denne spaendende landlige ejendom fredeligt placeret i
naturskenne omgivelser — kun ca. 10 minutters kgrsel fra Holstebro og med kort afs-
tand til bAde Vemb og Ulfborg. Her kombineres landlig idyl og god plads med nem
adgang til hverdagens faciliteter, indkab og byliv.

Ejendommen rader over et samlet grundareal pa ca. 2,07 ha, hvilket giver gode mu-
ligheder for mindre dyrehold — eksempelvis heste — eller blot masser af plads omkring
sig. Her er mulighed for etablering af folde og god plads til hobby, veerksted eller
kreative projekter.

Boligen er Igbende moderniseret og fremstar indflytningsklar med flere veesentlige
forbedringer. Blandt andet er der etableret nyt kakken i 2022, tag i fra 2016, nyere
kloak, solcelleanlaeg samt et nyere luft-til-vand-varmeanleeg, hvilket bidrager til en
energieffektiv og fremtidssikret ejendom.

Stueplan byder pa entré, to veerelser samt to badevaerelser. Hertil kommer et rum-
meligt kgkken/alrum med udgang til haven samt en hyggelig vinkelstue med breen-
deovn og udgang til et drivhus.

Pa 1. salen er den udnyttede del paent istandsat med synlige bjaelker, som under-
streger ejendommens charme. Her findes repos, badeveerelse, tre gode veerelser —
heraf ét med hems — samt et stort multirum med mange anvendelsesmuligheder. Over
garagen/laden er der desuden et stort uudnyttet loftsrum, der giver ekstra potentiale.

Ejendommen rummer desuden indbygget lade/garage, vaerksted og fyrrum samt flere
praktiske rum herunder et stort disponibelt rum, vaskerum og viktualierum. Hertil kom-
mer et fritiggende udhus.

Grunden er anlagt med en skgn have, terrasse og skovbeplantning, som skaber en
hyggelig og privat atmosfeere omkring ejendommen. Her er god plads til bade udeliv,
leg og dyrehold.

En spzaendende ejendom for den kreative familie eller kaber, der gnsker god plads,
naturskenne omgivelser og mange anvendelsesmuligheder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anders Bjerregaard
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Vejledende tegning uden ansvar!
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 2,0704 ha | gervitutter

M& benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 278 m* | _Nr. 1: 02.10.2012 - Fjernelsesdeklaration for solcelleanlaeg
Kommune: Holstebro

Matr.nr.: 4 Den vestlige Del, Idom  @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 4498733 Indbygget udhus: 160 m? Ingen

Zonestatus: Landzone Udhus: 40 m?

Vand: Alment vandforsyningsanlaeeg  Fritliggende overdzekning: 22 m?

Vej: Privat feellesvej

Kloak: SO: Beplantede filteranlaeag med udledning til markdraen ** Laes neermere om, hvordan arealer

Varmeinstallation: Varmepumpe opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Opfart/ombygget ar: 1900/2016 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2025 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsveerdi: 1.963.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundveerdi: 483.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.570.400

Grundlag for grundskyld: 386.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Komfur (Voss), Emheette, Opvaskemaskine (Miehle), Kagle/fryseskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-

Udgift kr.: 12.200 Forbrug: 7.091 kWh ommende.
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



Adresse: Lystlundvej 6, Idom, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 2.595.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Skorstensfejning
Renovation
Rottebekaempelsesbidrag
Forsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

8.009
4.444
1.192
2.960
105
11.424

28.134

Sagsnr.: 481-5460 Dato: 19.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.344
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.595.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 17.450
Ialt kr. 2.612.450
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Lystlundvej 6, Idom, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr. 2.595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro
TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Sagsnr.: 481-5460
Ejerudgift/md.: kr. 2.344

Geeld udenfor kgbesummen:

CVR-nr. 35092064

Dato: 19.03.2026

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Vand
Grundareal Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg
Jordstykke Areal Heraf vej Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej
4 - Den vestlige Del, Idom 2,0704 ha 0 m?
Areal i alt 2,0704 ha 0 m? Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SO: Beplantede filteranlaeg med udledning til markdraen
Bygningsareal
Bygning Opfart Areal Heraf boligareal Forpagtning og bortforpagtning af jord
Nr. 1 - Lystlundvej 6 - Fritliggende enfamiliehus 1900/2016 278 m? 278 m? Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
Nr. 2 - Lystlundvej 6 - Udhus 2001 40 m?
Nr. 3 - Lystlundvej 6 - Fritliggende overdaekn- 2016 22 m? Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
ing Der er stgtteberettigede arealer pa ejendommen Nej
Bygningsareal i alt 340 m? 278 m?
Laeplantning
Forsikringsforhold Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej
Selskab: TopDanmark Forsikring A/S
@vrige tilskudsordninger
Bygning Daekning Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Nr. 1 - Lystlundvej 6 - Fritliggende enfamiliehus .
Flyvehavre og bjgrneklo

Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Kan forekomme

@vrige bemaerkninger:
Forsikringen kan indeholde rabat og kan ikke forventes overtaget af kaber.

Maskiner og staldinventar Miljeforhold
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar: Der foreligger D’liljﬂtilsynsrapport Nej
Intet af veerdi Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Besaetning og beholdninger
Der medfglger fglgende bessetning og beholdninger:
Ingen Ingen

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




