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Benediktevej 19, 4250 Fuglebjerg

Ejd. type Villa
Kontant 1.425.000
Ejerudgift 1.809

Byggedr/ombygget 1969/1972
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Benediktevej 19, 4250 Fuglebjerg Sagsnr.: 365348 Dato: 20.07.2026
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Velindrettet etplansvilla centralt i Fuglebjerg

P& en rolig villavej i Fuglebjerg udbydes nu en velindrettet etplansvilla, der
hurtigt vil kunne tage form som et sandt drammehjem. Planlaegningen er
allerede pa plads, materialerne er gode, og haven er grgn. Dertil kommer
den attraktive beliggenhed, der placerer jer med g3afstand til alle daglig-
dagens forngdenheder sdvel som pendlermuligheder til Naestved og
Slagelse.

Byggearet hedder 1969, og meget af den oprindelige 60’er-charme er
heldigvis velbevaret. Her er indbyggede skabe, farvede klinker pa badevae-
relset, en skgn udestue og store vinduespartier. Med andre ord en rigtig
perle, hvor I kan seette eget praeg og dermed skabe et stemningsfuldt
hjem, der kombinerer nyt og gammelt. Planlgsningen er, som det s8 ofte er
med denne slags boliger, skraeddersyet til familielivet. Her er tre gode sove-
veerelser, to badeveerelser og kgkken-alrum i forbindelse med en rummelig
dagligstue. Vi ma heller ej forglemme den hyggelige udestue, og indretnin-
gen fuldendes af bade entré og et praktisk bryggers, der er forbundet til
carporten via to udhuse, som giver opbevaringsplads og sgrger for, at I kan
komme tgrskoede ind pa regnfulde dage.

Matriklen har derudover en rigtig god stgrrelse, idet den giver plads til ude-
liv, mens behovet for havearbejde ikke tager over. Her er bade en jeevn
graespleene og masser af frodig beplantning, som man kun finder i gamle
haver, og mellem stuen og udestuen er der placeret et helt ugeneret terras-
semiljg, som far sol fra sydgst.

Beliggenheden i Fuglebjerg giver jer alt, I har brug for i det daglige. Ind-
keb, skole, dagtilbud og fritidsaktiviteter er inden for g8afstand, og byen
byder pa et velfungerende lokalliv med foreninger og godt naboskab. Desu-
den ligger Fuglebjerg dejligt omgivet af natur og landlige omgivelser, mens
placeringen ligeledes er strategisk med cirka 20 minutters kgrsel til bade
Naestved og Slagelse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Freja Kirckhoff Dam
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Kgkken

Veerelse Badeveerelse
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Veerelse Udendars

Udendgrs Udendgrs
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Vejledende tegning uden ansvar

Stueplan
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Sagsnr.: 365348

Dato: 20.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.809

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Hel8rsbeboelse
Kommune: Naestved
Matr.nr.: 2bt Fuglebjerg By, Fuglebjerg
BFE-nr.: 2518613
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1969/1972
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.367.000
Grundveerdi: 408.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.093.600
Grundlag for grundskyld: 326.400

Arealer**

Grundareal: 805 m?
Boligareal i alt: 146 m?
@vrige arealer:

Indbygget udhus: 23 m?
Carport: 17 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 09.05.1967 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Planer

Kommuneplan - Naestvedstrategien 2023-2035

Kommuneplan 5.1 B5.1 - Fuglekvarteret

Kommuneplan Tillaeg - Turisme - Turismetillaeg til planstrategi 2016-27 (For-

slag)
Kommuneplanstrategi 2026 for Naestved Kommune (Forslag)

Ejendommen er tillige omfattet af Kommuneplan 2025, Turismetillaeg til
Planstrategi 2016 (Forslag) samt Varmeforsyning.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.8 S/SO
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til forsikringspolice

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.800 Forbrug: 23.210 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.577 | Kontantpris kr. 1.425.000
Grundskyld kr. 3.199 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.450
Renovation kr. 3.499 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Rottebekaempelse kr. 140 I alt kr. 1.443.517
Husforsikring kr. 9.297

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering - herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.712

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.804 md. / 93.653 ar. Netto ekskl. ejerudgift 6.278 md. / 75.331 ar v/25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank
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Dato: 20.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 300.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

AFVIGELSER I FORHOLD TIL BBR OG TILSTANDSRAPPORT

Der ggres opmaerksom p3, at der er afvigelser i BBR i henhold/som oplyst i tilstandsrapporten af
01.07.2026:

- Udestue er ikke anfgrt i BBR.

- Udhus er ikke anfgrt i BBR.

Kirkebyggelinje
Ejendommen er beliggende indenfor kirkebyggelinje, jf. Ejendomsdatarapport.

Berigtigelse
Kgber ggres opmaerksom pa, at szelger afholder udgiften til udarbejdelse af refusionsopggrelse
og handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.

STANDARDFINANSIERINGSFORBEHOLD
Kgber kan ikke vaere sikker pd, at opnd standardfinansiering, da l8netilbud baseres p8 individuel
godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

VI ARBEJDER MED JYSKE BANK

Vi kan derfor hjaelpe, hvis I er i tvivl om, hvor meget I kan kgbe bolig for, eller gnsker et ufor-
pligtende tilbud p& finansiering.

Lad os fa en af Jyske Banks dygtige radgivere til at kontakte jer - naturligvis ganske gratis og
helt uforpligtende.

Fibernet?
Salger oplyser, at der er indlagt fibernet i ejendommen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kgbe eller sael-
ge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i bran-
chen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.
Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




