Stubbekgbingvej 7+5, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev

Ejd. type Villa
Kontant 3.800.000
Ejerudgift 3.006
Byggedr 1896

Bolig m?
Erhverv m?
Grund m?
Energimecerke

340

451

6.993

B
Sagsnr. 6002906

RealMaaglerne Jakob T. Nielsen

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F / TIf. +45 32121161 / www.realmaeglerne.dk/nykoebing



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Storsldet landejendom med 340 m2 bolig og gode udlaenger i
naturskgnne omgivelser

Velkommen til Stubbekgbingvej 7, en storslaet ejendom, der streekker sig over en
frodig grund pa nsesten 7.000 kvadratmeter, omfavnet af Ngrre Alslevs naturskenne
landskaber. Denne imponerende bolig tilbyder en rummelig beboelse pa 340 kvadrat-
meter, indrettet til at understgtte en luksurigs rummelig, komfortabel og moderne
livsstil.

Ejendommen fremstar flot moderniseret og velholdt, hvor klassisk landidyl smelter
sammen med nutidig komfort.

55 m? stor garagebygning, der er lige sa funktionel som den er charmerende, og sup-
pleres af yderligere lade faciliteter pa i alt 745 kvadratmeter, der tilbyder en verden af
muligheder — fra opbevaring til hobbyprojekter eller erhverv. Hertil kommer en 451 m?
stor stallade, som pt. udlejes og dermed giver en attraktiv, Igbende lejeindtaegt.

Dette hjem rummer 3 store stuer og 5 vaerelser — ideelt til den store familie eller jer, der
gnsker plads til bade hjemmekontor og hobby.

Ejendommen er en sand perle for dem, der sgger et landligt tilflugtssted uden at op-
give bekvem adgang til moderne faciliteter. Med skolebusforbindelse til Ngrre Alslev
Skole, bagrnehus, bernehave og andre velfeerdstilbud i lokalomradet, er
Stubbekabingvej 7 et ideelt sted for familien, der @nsker at gro og trives i et aktivt og
stgttende samfund.

Her kan | indande frisk luft, nyde rummeligheden bade inde og ude og opleve den
autentiske folelse af dansk landliv —samtidig med at motorvejsnettet giver nem adgang
til Kabhenhavn oa resten af readionen

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris: kr. 3.800.000

Sagsnr.: 6002906
Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Dato: 27.02.2026

Stubbekgbingvej 7 er ikke blot en adresse — det er rammen om en livsstil med plads,
frihed og muligheder.

Entré

Ved indgangen mgdes man af en indbydende og lys entré med smukke fliser p& gulvet, der sk-
aber en atmosfaere af kvalitet og elegance.

Kgkken-alrum

Kgkken-alrummet er laekkert, stort og moderne - salger har netop feerdiggjort det helt nye
kgkken. Her er topmoderne faciliteter, god arbejdsplads og masser af opbevaring, hvilket ggr
rummet til boligens naturlige samlingspunkt.

Fra kokkenet er der direkte udgang til den skgnne gdrdsplads, og fra spisestuen er der dgr til
haven - en planlgsning der skaber et naturligt flow mellem inde- og udeliv.

Stuer

De charmerende stuer byder p en varm og indbydende atmosfzere, der indbyder til afslapning
og familietid - her er bade plads til store selskaber og hyggelige hverdagsstunder.

Spisestuen fremstar med klassisk elegance og smukke loftsdetaljer. Den rummelige indretning
giver plads til et stort spisebord - perfekt til middage og sammenkomster. Et saerligt rum med
karakter.

Havestue / hyggekrog

I forlaengelse af spisestuen via smukke franske dgre findes et skgnt rum, som kan indrettes som
hjemmekontor, lzeserum eller opholdsstue. Med udsigt over haven og de abne marker er dette
et oplagt sted at finde ro og fordybelse.

Terrasse

Terrassen ligger lunt op ad husets hvide facade og er belagt med treeplanker samt indrammet af
elegant glasafskaermning, der bade beskytter mod vinden og bevarer udsigten. Et oplagt sted
at forleenge sommeraftenerne.

Badeveerelse i stueplan

Badeveerelset fremstar stilrent og moderne. De mgrke fliser skaber en flot kontrast til de lyse
vaegge, mens det traebeklaedte mgbel tilfgrer varme. Bruseniche i glas og stort spejl fuldender
rummet.

Bryggers

Bryggerset er funktionelt og velindrettet med gode opbevaringslgsninger. Vaskemaskine og tgr-
retumbler er haevet fra gulvet — en praktisk og gennemtaenkt Igsning i hverdagen.

Stueplanet rummer en harmonisk kombination af funktionalitet og aestetik, hvor rummeligheden
og lysindfaldet skaber en behagelig atmosfaere gennem hele boligen.

1. sal

Her findes 5 gode vaerelser med en hyggelig atmosfaere. Store tagvinduer inviterer lyset ind, og
de skrd vaegge tilfgrer charme.

Badeveerelse pa 1. sal

Badevaerelset pd 1. sal er noget helt szerligt. Dobbelt hdndvask i kvalitetsmgbel, vaeghaengt toi-
let og en imponerende dobbelt bruseniche med elegante messing rainshowers. Bagvaeggen er
beklzedt med fliser i raffineret sildebensmgnster.

Et gennemfgrt og eksklusivt badeveerelse med markant wow-effekt.
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Energimeaessigt

Ejendommen har energimaerke B og gulvvarme i naesten hele huset (undtagen ét vaerelse pa 1.
sal). Opvarmningen sker via nyere automatisk luft-til-vand-anlag, som sikrer effektiv og be-
hagelig varmefordeling.

F3 en ekstra villa med

Som en helt seerlig mulighed medfglger den tilstgdende 1-plans villa, Stubbekgbingvej 5, 4840
Nr. Alslev, som aktuelt er udlejet og giver lejeindtaegt til ejer.

Dette giver en oplagt mulighed for i fremtiden at lave en flerfamilielgsning, generationsbolig
eller fortsat indteegtsgivende udlejning - en sjeelden kombination.

Hver dag p& Stubbekgbingvej 7 bringer muligheder for at leve det gode liv i
naturskgnne omgivelser. Her forenes landlig charme, moderne komfort og fleksible
anvendelsesmuligheder i én samlet ejendom.
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Entre Spisestue Udestue

Stue Stue
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Entre ved bryggers Bryggers Repos (1. sal)
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Veerelse (1. sal) Soveveerelse (1. sal) Badeveerelse (1. sal)
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Lade Udlejet maskinhus Stubbekgbingvej 5, 4840 Ngrre Alslev
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Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026

Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev
Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Kontantpris: kr. 3.800.000
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Dato: 27.02.2026

Sagsnr.: 6002906
Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris: kr. 3.800.000
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CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundaregl: 6.993 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 233 m’ | _ N 1:23.05.1970 - Dok om adgangsbegraensning mv
Kommune: Guldborgsund ~ Boligareal i alt: 340 m® | _ Nk 2:26.09.1977 - Dok om byggelinier mv STBK.-AKT 30_BC_52
Matr.nr.: 12a Ravnse By, Nr. Alslev - Nr. 3: 24.11.2016 - Deklaration vej
BFE-nr.: 100083454  @vrige arealer:
Zonestatus: Erhvervsareal: 451 m? | planer
Vand: Privat vandforsyningsanleeg  Tiloversbleven landbrugs- 290 m? | Ingen
Vej: Offentlig vej  bygning:
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand  Tiloversbleven landbrugs- 265 m?
Varmeinstallation: Varmepumpe bygning:
Opfgrt/ombygget ar: 1896  Garage: 55 m?
Udhus: 190 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2023 ** Lges naermere om, hvordan arealer
Ejendomsveerdi: 2.046.000 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Grundveerdi: 633.000 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.636.800
Grundlag for grundskyld: 506.400 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

, Kogeplade (AEG, Induktionskogeplade med emhaette), Ovn (Siemens, Pyrolyseovn), Opvaskemaskine (AEG), Kg-
leskab (Vestfrost)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris: kr. 3.800.000

Sagsnr.: 6002906
Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Dato: 27.02.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: Topdanmark
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.400 Forbrug: 10.089 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke B

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Byzone:

Den 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som
udgangspunkt omradeklassificeret som diffust forurenede., jf. §1 i Lov nr.
507 af 7. Juni 2006 om andring af lov om forurenet jord, medmindre der
er foretaget undersggelser pa den enkelte ejendom, og den er fundet fuld-
staendig fri for forurening.

Bygningsarealerne fordeler sig saledes:

Lade, gstlaenge: 290 m2 (udnyttet tagetage 189 m2 - i alt: 479 m2)
Lade, leenge vest for gérdsplads: 265 m2

Garage: 55 m2

Tilbygget lade mod vest: 190 m2

Maskihal mod gst (Erhvervsareal): 451 m2

Stubbekgbingvej 5, 4840 Ngrre Alslev

Stubbekgbingvej 5, 4840 Ngrre Alslev medfglger i den samlede handel.
Ejerudgifter vedrgrende denne ejendom fremgar ikke af naervaerende sal-
gsopstilling.

I forbindelse med handlens gennemfgrelse udarbejdes saerskilt salgsopstill-
ing samt selvstaendig kgbsaftale vedrgrende Stubbekgbingvej 5, 4840
Ngrre Alslev.
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.348 | Kontantpris kr. 3.800.000
Grundskyld kr. 8.052 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 24.650
Rottebekaempelse 2026 ansl. kr. 250 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 32.723
Renovation standardlgsning 2026 kr. 3.758 |1 alt kr. 3.857.373
Husforsikring kr. 15.000

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Skorstensfejning ansl. 2026 kr. 661

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 36.068

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 190.000 Brutto ekskl. ejerudgift 20.177 md. / 242.119 ar. Netto ekskl. ejerudgift 16.257 md. / 195.080 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Stubbekgbingvej 7, Ravnse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6002906 Dato: 27.02.2026
Kontantpris: kr. 3.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.006
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forsl il
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Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




