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Velkomst

Du og din familie bydes alle velkommen til Ejerforeningen @sterled. Vi har
udarbejdet denne handbog for, at ggre den daglige gang i ejerforeningen nemmere
og mere overskuelig.

| handbogen kan du finde praktiske informationer og ordensregler for
ejerforeningen / ejendommen.

Karréen er opfgrt i 1920. Den bestar af 19 opgange med 6 lejligheder i hver
opgang —i alt 114 lejligheder. Indtil omkring 1970 var det hele en
udlejningsejendom. Lejlighederne blev imidlertid solgt ud til ejerlejligheder.

Ejerforeningen har en Facebookgruppe med navnet Ejerforeningen @sterled
(Aalborg), som det anbefales, man ansgger for information og Igbende
opdateringer. Bemaerk at Facebook gruppen IKKE er en direkte
kommunikationskanal til de valgte bestyrelsesmedlemmer, som udfgrer dette hverv
frivilligt og svar garanteres derfor ikke.

Al henvendelse skal ske til @sterled mailen herunder.

Ved fejl eller mangler pa faelles arealer eller installationer bedes du rette
henvendelse til vicevaerten, administrator ProDomus eller til bestyrelsen via
Oesterled9000@gmail.com.

Ved kontakt til viceveerten send gerne en SMS eller mail med navn, adresse, samt
hvilke fejl eller mangler henvendelsen drejer sig om.

Det er bestyrelsens intention, at skabe et godt miljg omkring ejerforeningen. Sa har
du nogle gode forslag til, hvad der kan ske i Ejerforeningen @sterled, sa lad os hgre
dem. Sendes til ovenstaende mail.



Administrator

Viceveert

Advokat

Revisor

Bank

Bestyrelsen

Administration

ProDomus
Teamforening@prodomus.dk
Boulevarden 11, 1

9000 Aalborg

TIf. 98 12 05 00

Aage Bach Knudsen
TIf. 40 18 93 20
mail: vicebolig@gmail.com

Advokatfirmaet Vingaardshus
Vingardsgade 22

9000 Aalborg

TIf. 46 92 92 00

Redmark
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Spar Nord Bank A/S
Hadsundvej 20
9000 Aalborg

oesterled9000@gmail.com



Handvaerkere

Nedenfor er listet de handvaerkere, som fortrinsvist benyttes af ejerforeningen.
Bestyrelsen anbefaler, at man bruger disse handveerkere, da de kender
ejendommen. Informer vicevaerten/bestyrelsen inden der rekvireres en handvaerker
i tilfelde af, at arbejdet overlapper feellesarealer, rgr, ledninger mv. Hvis ikke
arbejdet er aftalt med vicevaerten/bestyrelsen er det for egen regning.

Elektriker

VVS

Tomrer

Murer

Renggring

Forbrugsregnskab

Ferslev EL, v/Finn Hebsgaard
Hoppevaenget 9

9230 Svenstrup

TIf. 98381119 & 21785419

Nibe / @ster Hornum VVS, v/John Christensen
Tingager 4

9530 Stg@vring

TIf. 51 51 40 03

Carsten Mgller
Halsvej 87, Raerup
9310 Vodskov
TIf. 4045 27 11

Murermester Frank Wiemer
Ludvigsvej 16

9492 Blokhus

TIf. 2099 15 44

Aalborg Multirenggring ApS
Sendervangsvej 3A, 1

9000 Aalborg

TIf. 40111190

Palle Mgrch A/S
Hasserisvej 117
9000 Aalborg

TIf. 98 12 86 66



Vicevaert

Ejerforeningen har en viceveert. Vicevaerten tager sig af felgende punkter:

e Fejning af garden og gaden, samt fjerne ukrudt

Snerydning, grus og saltning
e Renggring af vaskerum
o Feje feellesarealerne i keelder, herunder gang og faelles t@rrerum
e Fejning af loftsrum 1x arligt
e Oprydning af faellesarealer herunder fjernelse af efterladte effekter
e Renggring af cykelkaeldre samt nedgang til samme
e Sikre belysning pa trappeopgangene, loftsrum og keelder.
Dvs. skiftning af paerer efter behov, samt sikre, at lyskontakter
fungerer optimalt, saledes lys/lamper i opgangene ikke bare star og
braender.
e Fgring af servicebog over forbrug
o Varmeforbrug — 1 x manedligt
o Vandure — 1 x manedligt
e Oliering af havemgbler hvert forar

o Udf@re smareparationer i samrad med bestyrelsen

e Fgre generel opsyn med bygningen (Nedfald af tagsten, vedligeholdelse af
sokkel, fugtskader, murvaerkets stand m.v.)

e Handhavelse af ordensreglement, samt pligt til at orientere bestyrelsen
saledes, at bestyrelsen har mulighed for, at handle herefter.

Bemaerk at vicevaerten IKKE er ansat til at vedligeholde private eller lejede
lejligheder.

Viceveertens opgave er at holde udenoms faciliteterne paene, rene og vedligeholdte.



Praktisk Information & Ordensreglement

Naerveerende ordensregler er udfaerdiget af hensyn til beboernes trivsel i
ejendommen og er geldende for savel ejere som lejere. De enkelte beboere
anmodes om, at holde skik og orden i ejendommen og vise gensidig hensyn.

Udover disse punkter i ordensreglementet kan bestyrelsen pabyde yderligere
retningslinjer, som skal overholdes.

Administrationen

Indbetaling til Ejerforeningen @sterled skal ske pa det af ejerforeningens anviste
betalingssted. A conto varme og faellesudgifter, samt andre opkraevninger SKAL
betales hver den 1. i kvartalet dog seneste den 4. i maneden. Ved betaling efter
den 4. i maneden vil der blive opkreevet et rykkergebyr pa kr. 200,-

Forbrugsregnskaber

Forbrugsregnskaber (varme og varmt vand) udarbejdes af Palle M@rch, Hasseris.
Al henvendelse vedr. forbrugsregnskaber skal rettes til Palle Mgrch. Ejere skal selv
melde flytning ved ejerskifte og hvis lejligheden er udlejet, skal der ogsa gives
besked om lejerskifte. Ejerforeningens administrator ProDomus har INTET med
forbrugsregnskaberne at ggre.

Cykelkzeldre

Der forefindes cykelkaeldre fordelt rundt i egendommen, som kan tilgas med samme
Ruko nggle, der anvendes til for — og bagdgr.

Der er ogsa 2 cykelskure i baggarden, et ulast og et der er [3st— saerskilt nggle.
Ekstra nggler kan bestilles hos ProDomus.

Bestyrelsen henstiller til, at man benytter de respektive cykelkaeldre, skure og
stativer i garden til henstilling af cykler. Alternativt er kommunes stativer pa gaden
til fri afbenyttelse, og disse kan findes pa hjgrnet af Norgesgade/Mg@ensgade og
Mgensgade/Falstersgade. Henstilling af cykler i gennemgangen til Norgesgade og
Falstersgade er STRENGT FORBUDT.

Affaldssortering
Aalborg Kommune har opstillet nedgravet affaldsskakter pa Norgesgade,
Mgensgade og Falstersgade, hvor affald skal sorteres og afleveres. Henstilling af



storskrald pa faellesarealerne er forbudt. Det pahviler den enkelte beboer selv at
fierne stgrre dele sdsom senge, madrasser, kgkkener eller lignende.

Har man ikke har mulighed for, at kgre pa genbrugspladsen med stgrre ting henvises
der til Aalborg Forsynings Bestillerordning, som er gratis at benytte. Neermere
information kan ses pa Aalborg Forsynings webside.

Poser med hundens/dyrenes efterladenskaber, samt andet affald skal afleveres pa
de opstillede affaldsstationer.

Faellesarealer

Rygning er IKKE tilladt pa alle indendgrs feellesarealer. Der er opsat askebaegere pa
vaeggen ved hver opgang i baggarden, og vis venligst hensyn til dem der ikke ryger.
Askebaegerne er KUN til skodder af hensyn til brandfare

Det er ikke tilladt, at henszette private ejendele i kaeldergangene, vaskekalder,
trappeopgangene eller feellesarealerne pa lofterne. Det er heller ikke tilladt, at
inddrage dele af faellesarealerne til privat brug. Med henblik p3, at sikre gode
adgangs og flugtvejsforhold for beboere i etageejendomme, er der i
Byggelovgivningen angivet en raekke formelle krav, der skal overholdes.
Bestyrelsen henviser til nedstaende:

Uddrag af Bekendtggrelse nr. 184 af 06/05 1983 brandsikring af
beboelsesbygninger opfart ar 1900 og senere:

Ordensforskrifter m.m.

$ 9. Ejendommens adgangsarealer, brandredningsarealer (brandveje), trapper med
tilhgrende forrum og gange hertil ma ikke indrettes eller benyttes til andre formdl
end adgang eller tilkgrsel. Arealerne, trapperne og gangene m.v. skal holdes
ryddelige. De ma heller ikke anvendes til henstilling af biler, cykler og barnevogne
m.m. eller til oplagring af varer og affald m.m., der kan fremme en brands
udbredelse eller hindre personers flugt og brandvaesenets indsats i tilfeelde af brand.
(Retsinformation.dk)



Kaelder/loftsrum

Keelderrum savel som loftsrum skal holdes rene og ryddelige, og der ma ikke pa disse
steder opbevares brandbare vaesker grundet brandfare. Det er ligeledes heller ikke
tilladt, at hensaette ting og affald i gange og faellesrum grundet de naevnte
brandarsager i ovenstaende uddrag af bekendtggrelsen. Disse skal anbringes i egne
kaelder — eller loftsrum.

Vasket@j ma ikke tgrres pa fellesarealernes lofter, men kun i de dertil indrettede
tgrrerum i ejendommen. Tgrrerum findes i eiendommens kzeldre.

Trappevask
Trappevasken varetages af et eksternt firma. Ved evt. mangler ved trappevasken
bedes du kontakte viceveaerten eller bestyrelsen.

Ved ekstraordinzer tilsmudsning mv. f.eks. efter handveerkerarbejde eller
ind/udflytning af lejlighed, pahviler det den enkelte beboer omgaende, at s@rge for
renggring af trapper og gvrige fxllesarealer.

Af hensyn til vicevaert, firmaet der varetager trappevasken og af de naevnte
brandmaessige arsager skal trappeopgangene/reposerne ALTID veaere ryddet for
ejendele, affald mv.

Parkering

Ejerforeningen anvender firmaet COPARK til, at sikre gardens parkeringspladser ikke
benyttes af udefrakommende. Registrering af bilens nummerplade sker online. Da
ordningen fortsat er ny, vil de til enhver tid geeldende regler fremga af Facebook,
saledes ordningen kan tilpasses beboernes behov. Registreringsvejledningen til
systemet/appen findes pa Facebookgruppen under filer.

e Inden du/l kan registrere online, skal | oprettes i systemet. Send en mail med
telefonnummer, adresse og registreringsnummer til @sterled mailen - angivet
under afsnittet 'Velkomst'.

e Nar du/l har faet besked om, at en bruger nu er oprettet med tilknyttede
oplysninger, kan | registrere jer online eller via appen. Fglg vejledningen.



Antenner/paraboler/bredband & fiber

Det er IKKE tilladt at opsaette antenner og paraboler. Ligeledes er det heller ikke
tilladt, at opsaette bokse eller lignende pa bygningens facade fra andre udbydere. |
ejerforeningen er det besluttet at installere fiber i alle lejligheder.

Kontakt udbyder — Norlys - hvis tilkobling gnskes.

Vaskemaskiner & Vaskekalder

Der forefindes vaskerum i kaelderen pa @stre Alle 32 med vaskemaskine og
tgrretumbler. Disse kan anvendes med ved brug af chip, som udleveres af
ejerforeningen. Send en mail til @sterled mailen - angivet under afsnittet 'Velkomst'.
Naermere vejledning udleveres med chippen og vil ellers kunne findes som
tilgaengelig fil pa Ejerforeningens Facebookgruppe. Maskinerne kan reserveres
online mellem tidsrummet 07:00 - 19:00. Af hensyn til andre som gnsker, at benytte
maskinerne ma tgj ikke hensta i maskinerne efter brug. Ligeledes pahviler det den
enkelte selv, at tgmme filteret i térretumbleren, saledes den er klar til den naeste.

Driften af maskinerne varetages af Miele, som sgrger for opfyldning af sxbe,
vaskemiddel, impraegneringsveaeske mv. Det er derfor IKKE tilladt, at bruge egne
vaskemidler, da vaskemaskinen automatisk doserer ud fra det valgte program. Brug
af egne vaskemidler kan forarsage, at maskinen gar i stykker.

Leg og boldspil
Leg, boldspil og lignende ma ske under hensyntagen til de gvrige beboere.
Det er forbudt at tegne pa faellesarealerne.



Husdyr

Der kan safremt det ikke generer gvrige beboere holdes husdyr. Det veere sig hund,
kat eller lignende. Det er dog strengt forbudt, at have slanger, fugleedderkopper
eller lignende i eiendommen. Ved gentagende klager over generende husdyr, skal de
pa bestyrelsens forlangende fjernes.

Fodring af dyr pa faellesarealerne er ikke tilladt, da spild herfra kan tiltraekke
skadedyr som rotter og mus.

Husdyr som opholder sig pa feellesarealerne skal veere under opsyn.

Det pahviler den enkelte ejer af husdyret, at renggre efter evt. “uheld”.
Efterladenskaber skal i pose og smides vaek og det er IKKE viceveertens opgave, at
fierne disse poser, men den pagaldende ejer selv.

Musik og stéjende vaerktgj
Benyttelse af radio og lignende musikafspillere, samt musikinstrumenter skal ske
med forngden hensyntagende til de gvrige beboere.

Boremaskiner og lignende ma IKKE anvendes pa fglgende tidspunkter.

Hverdage efter kl. 19:30
Lordag samt s@n- og helligdage fgr kl. 10:00 og efter kl. 16:00

Reparationer og installationer

Bliver en beboer bekendt med mangler, uteetheder, noget der er gaet i stykker
eller lignende, som hgrer under Ejerforeningen, bedes dette snarest muligt
meddelt til viceveerten, bestyrelsen eller administrator ProDomus.

Skader eller reparationer pa el -, gas-, vand — eller varmeforsyningen meddeles
straks til vicevaert, bestyrelse eller administrator.

Er lukning af de ovennaevnte systemer ngdvendig i forbindelse med handvaerkere,
pahviler det den enkelte beboer, at underrette bestyrelsen, viceveert eller
administrator, samt de beboere der bliver bergrt af lukningen.



