Naestvedvej 42 A & B - Barse, 4720 Preaesto
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Naestvedvej 42 A & B - Barse, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4687 Dato: 09.10.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.556

| SPANDENDE EJENDOM MED TO BOLIGER - IDEEL INVESTE-

Pl

RINGSEJENDOM

Midt i hyggelige B8rse pa Sydsjeelland ligger denne spaendende investe-
ringsejendom med to selvstaendige boliger. Indvendigt fremstar begge
boliger velholdte, og der er for nyligt lavet nyt kloaksystem, bygget kaelder
og udskiftet vandvarmer, og derudover er oliefyr blevet fuldstaendigt
renoveret, og der er i 2026 installeret luft/vand varmepumpe.

Der er gode muligheder for at lave en fin indtaegt pd at udleje boligerne, og
faktisk er begge boliger udlejet med en samlet manedlig lejeindtaegt pa kr.
11.700.

Fra Barse er man hurtigt p8 Sydmotorvejen eller ude ved den smukke Prae-
stg Fjord, og derudover er der blot en time til Kgbenhavn. Det veldispone-
rede hovedhus har i den hgje stueetage et fint kgkken, en rummelig og
velholdt stue, et toilet og et vaerelse, mens der i den hgje kselder, som er i
fuld beboelsesstandard, er tre gode disponible rum, et veludnyttet badevee-
relse og et praktisk vaskerum. Ejendommens anden bolig har et hyggeligt
kgkken-alrum, en rummelig stue, to gode veerelser, et badevaerelse og et
fint bryggers.

Derudover er der en overdaekket terrasse i hele husets bredde, der i
sommerhalvaret fungerer skgnt som et ekstra opholdsrum til boligen.

Udenfor er der en stor asfalteret parkeringsplads foran boligerne, mens der
[} . T . .

pa syd- og bagsiden er en dejlig og naermest vedligeholdelsesfri have med

flere gode terrasser og et stort, smukt naletree.

Lige udenfor ejendommen er der et busstoppested og bade indkgb og dag-
institutioner ligger indenfor gdafstand, mens skole, svgmmehal og Sydmo-
torvejen er nogle fa kilometer vaek. Derudover er Praestgs hyggelige
handels- og kulturliv under ti minutter vaek i bil eller bus, og det tager blot
en time at kgre til Kgbenhavn, hvilket ggr placeringen ekstra attraktiv. Med
denne ejendom far man to funktionelle huse til prisen for ét, og der er

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Christiansen
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Spisestue Kgkken

Kgkken
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Kgkken Badeveerelse

Sovevearelse Soveveerelse Soveveaerelse
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Udendgrs

Udendgars Set fra haven Terrasse
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Indendgrs Terrasse Set fra haven

Set fra haven Set fra haven
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Neaestvedvej 42 A & B -

Kontantpris: kr. 1.195.000

Ejendomsdata*:

Barse, 4720 Praestg

Sagsnr.: 610-4687
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Adelgade 44 / 4720 Praestg
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Dato: 09.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.556

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa g“li_ndarela!! " 1-1?‘7‘ M’ Servitutter - Naestvedvej 42A (BFE-nr. 2541274)
Ma benyttes til: beboelse oligareal | alt: m - Nr. 1: 12.07.1917 - Dok om jagtpassageret mv
Kommune: Vordingborg - heraf Fritliggende enfamiliehus 72 m® | _Np 2:19.04.1956 - Dok om be%geliniegr mv.
Matr.nr.: 16e, Barse By, Barse m.fl. - heraf Fritliggende enfamiliehus 72 mi - Nr. 3: 24.11.1964 - Dok om adgangsbegraensning mv.
BFE-nr.: 2541274 - Eerag Er!i:!ggenge engam{:!ehus gg M’ - Nr. 4: 12.10.1978 - Dok om forbud mod handel mv, Ikke til hinder for
Zonestatus: Byzone - herar Fritliggende entamilie- m prioritering
Vej: Offentlig vej hus - Nr. 5: 28.03.2001 - Anm byrder og haeftelser Tilmeldelse til Oliebranchens
Opfgrt/ombygget &r: 1966 Miljgpulje
@vrige arealer:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Keelder: 72 m* | servitutter - Naestvedvej 42B
Offentlig vurdering pr.: 2024 Garage: 24 m? Ingen
Ejendomsveerdi: 1.205.000
Grundveerdi: 342.000 ** | aas neermere om, hvordan arealer opggres Planer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 964.000 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Kommuneplan - Planstrategi 2019
Grundlag for grundskyld: 273.600 ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan C 02.01 - Centeromrade Barse

Lokalplan - Centeromr8de i Birse

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Lokalplan 59 - Centeromrade i Barse

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab (Indesit), Komfur (Gram), Emhaette (Wasco), Kgleskab (Wasco, Nr. 42B), Komfur (Bosch, Keramisk
kogeplade - Nr. 42B), Emhaette (Wasco, Nr. 42B), Fryser (Wasco , Nr. 42B )

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til police.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 59.590 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2018

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Ejendommen opvarmes pt. med oliefyr. Saelger udskifter varmekilden til
treepillefyr forinden kgbers overtagelse. - Oliefyr

Supplerende varmekilde: Varmepumpe luft/vand 2026

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Nr. 42B: Luft-til-luft varmepumpe. Nr. 42A: Oliefyr

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Energimeaerke F - G
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.916 Kontantpris kr. 1.195.000
Grundskyld kr. 3.694 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.050
Renovation (ansldet) kr. 3.750 Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 9.016
Skorstensfejer . kr. 1.200 I alt kr. 1.213.066
Rottebekaempelse (anslaet kr. 350 °

Husforsikringp ( ) Kr. 4.764 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
udgifter til tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.
udgifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 18.674

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Naestvedvej 42 A & B - Barse, 4720 Preestg
Kontantpris: kr. 1.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Afgiftspantebrev 55.000 15.04.2015
Afgiftspantebrev 500.000 01.05.2020

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Spildevandsplaner

Der er planlagt sendring af kloakeringen i forhold til eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er beliggende. Planlagt kloaktype er spildevandskloakeret (der afledes kun spilde-
vand). Planlagt ikrafttraedelse 2024.

Varmeplaner
Der foreligger varmeplaner for ejendommen i form af Strategisk Energiplan 2023 med forsy-
ningsform: Individuel varmeforsyning

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser

Version 3.9 S/SO
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Sagsnr.: 610-4687 Dato: 09.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.556

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 55.000
Nr. 7: hovedstol kr. 500.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Spildevandsforhold
Kgber er saerskilt gjort opmaerksom pa og accepterer, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport
er beliggende i et omréde med udpeget renseklasse.

Varmeforsyning
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport er beliggende i
et omrade med mulighed for kollektiv varmeforsyning og forsyningsforbud for el.

Jordforurening
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom p3, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport side 20 er be-
liggende i et omrade klassificeret som lettere forurenet (V1).

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Kgber er szerskilt gjort opmaerksom pa og accepterer, at ejendommen jf. ejendomsdatarapport
er beliggende indenfor kirkebyggelinje.

Kgb som flexbolig?

En flexbolig er et heldrshus, som ejeren har faet en personlig tilladelse til at anvende som fri-
tidsbolig. Ejeren er dermed ikke bundet af den bopaelspligt, som heldrshuse er behaeftet med.
Ejeren kan desuden senere frit "omdanne" fritidshuset til heldrsbolig igen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 ar-
bejder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked
en helt ekstraordinaer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en ty-
delig afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis
viste 2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i over-
ensstemmelse med det normale og en optur har igen holdt sit ind-
tog i 2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glae-
de for vores kunder og vi har nu rundet 2.569 solgte ejendomme
og stadig med en markant hgj seelgeranbefaling pa boligsiden.dk




