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ot el Filosofhaven 44, st. / 5000 Odense C
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TH www.realmaeglerne.dk/541
Salgsopstilling 9 k/

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Asumvej 715, 5240 Odense N@ Sagsnr.: 541H5299 Dato: 08.07.2025
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.358

Beskrivelse:

SK@NT OG VELHOLDT RAEKKEHUS MED GOD PLANL@SNING, BELLIGGENDE
PA LUKKET VEJ, NAR GRONNE OMRADER

Dette charmerende raekkehus ligger pa en lukket vej i et dejligt kvarter. Den centrale
placering giver nem adgang til berneinstitutioner, offentlig transport og grenne
omrader sdsom Odense A-sti, Kulturbotanisk Have og en skgn naturlegeplads.
Samtidig kan en kort cykeltur bringe dig til bAde Rosengardcentret og Odense
centrum, hvor du finder kultur, caféer og byliv i massevis.

Ved ankomsten bydes du velkommen af en smuk forhave med nydelige planter og
blomster. Her er ogsa et praktisk skur til opbevaring samt en carport, sa du altid kan
parkere bil, cykler eller barnevogn i tgrvejr.

Husets lyse entré og fordelingsgang tager godt imod dig. Herfra er der adgang til to
veerelser af samme storrelse, begge med plads til seng og tgjskab — ideelle som
barnevaerelser, kontor eller geesteveerelser.

Det ene vaerelse har gennemgang til husets store soveveerelse med indbygget skab.
Der er mulighed for at flytte dgren, sa veerelset i stedet far direkte adgang fra stuen.

Leengere nede ad gangen ligger husets badevaerelse, som har badekar og bla
vintagefliser, der tilfgrer rummet farve og ro. Fliserne harmonerer flot med de gvrige
hvide elementer i badeveerelset.

Dernzest mader du den store stue og kakkenet. Kgkkenet har rigeligt med
skabsplads, men @nsker du et kekken-alrum, er der mulighed for at abne op til stuen.
Her kan du etablere en kgkkeng, hvor familie og venner kan samles, eller en halvmur,
der skaber en let opdeling mellem rummene.

Fra keokkenet er der adgang til bryggerset, som ogsa har udgang til haven. Rummet
har stort potentiale til at indrette med bordplads, vaskesgijle og skabe til overtgj. Via
en loftlem i bryggerset er der adgang til det store loftsrum, hvor du kan opbevare alt
fra julepynt til sportsudstyr.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Stuen er et skent og rummeligt opholdsrum med plads til bade spisebord og sofahjerne. De store vinduespartier sikrer et fantastisk lysindfald og en behagelig atmosfeere.

Fra stuen farer en terrasseder ud til den overdaekkede, sydvendte terrasse og haven. Haven er en lille gren oase — overskuelig at vedligeholde, men med rigelig plads til bade leg og afslapning. Bagerst i haven er der en
havelage med udgang til Asumve;j.

Denne bolig er lys, rummelig og funktionel med gode opbevaringsmuligheder og fleksible indretningsmuligheder — et hjem, der nemt kan tilpasses forskellige behov og gnsker.

Version 3.5 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st./ 5000 Odense C =] AN

TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Adresse: Asumvej 715, 5240 Odense N@ Sagsnr.: 541H5299 Dato: 08.07.2025
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.358

Version 3.5 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st. / 5000 Odense C

TIf. 66148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Dato: 08.07.2025

Sagsnr.: 541H5299
Ejerudgift/md.: kr. 1.358

a\\"

Adresse: Asumvej 715, 5240 Odense N@

Kontantpris: kr. 1.395.000
e)
as¥®
K\‘d e9 »
a
g
]
v
o
I~
<
w
| 297 328 336 3 g
K 9 ©
¢ 167 77 Bryggers P o
266 Vaerelse 5 Bad Js wil s /\\ ;
| IANITs DaKe: G2 :
— 478 3
/105 Entré Kokken 250, i <‘;
m vej 4
o (@0 Su
\ m
\ Val
| / \ ) / =
A
262 Veerelse 4 O"gﬁ:‘;‘éet
"
Carport 280 ! w\/ ’ / R ytt
\ Stue ss3f!
| s
337 A
I Sovevzrelse |
& Skur 150
N
_——--— 507
©
@
2
VEJLEDENDE PLANTEGNING UDEN ANSVAR
)LIGFOTORMYN
7))
-
o
<
<
C, c
° o
oy Kortdata © SDFE, kortservi
i

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢

Version 3.5 E/SO/TS



Adresse: Asumvej 715, 5240 Odense N@
Kontantpris: kr. 1.395.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Odense
Matr.nr.: 4 ic Skt. Jergensmark, Odense Jorder
BFE-nr.: 5461470
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feelles vej
Kloak: Aflgb til faellesprivat spildevandsanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1976
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.216.000 kr.
Grundveerdi: 477.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 972.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 381.600 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd@ www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 541H5299
Ejerudgift/md.: kr. 1.358

Arealer*

Grundareal udggr: 316 m2
Hovedbyg. bebyg. areal: 95 m2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?
Boligareal i alt: 95 m2
Andre bygninger: 18 m2
- heraf Carport 18 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emheette (Ukendt), Kogeplade (Gorenje), Ovn (Gorenje), Kale-/fryseskab (Bauknecht), Vaskemaskine (Bosch).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 08.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 21.05.1973 Ibnr. 52345-34 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv,
byggelinier mv, beplantning, Vedr 4A Filnavn: 34_P-K_130

Nr. 2 lyst d. 01.10.1973 Ibnr. 59386-34 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
myv, Prioritet forud for pantegaeld Filnavn: 34_P-K_253

Nr. 3 lyst d. 03.04.1974 Ibnr. 54403-34 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening mv  Anmaerkning byrder Filnavn: 34_P-K_255

Lokalplaner:
Ingen

Kommuneplaner:

Kommuneplan 2020-2032
Kommuneplan 2024-2036

Asumvej

Asumvej

Planstrategi 2008

Planstrategi 2011 for Odense Kommune
Planstrategi 2015

Bystrategi 2019

Bystrategi 2023

Spildevandsplaner:
E13A - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Fredningsstatus:
Ingen

Bygge- og beskyttelseslinjer:
- Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en abeskyttelseslinje.
- Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggeline.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Asumvej Stengrav
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Alka Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.700 Forbrug: 19,33 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Sezelgers arsforbrug pa fjernvarme i 2024 var kr. 7.866,79,- jf. &rsopggrelsen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4,961 Kontantpris/udbetaling kr. 1.395.000
Grundskyld kr. 2.175  Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.490
Husforsikring kr. 4.238 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.250
Renovation 2025, anslaet kr. 2.792 kr. 1.411.740
Grundejerforening Kr. 5.000 lalt 411,
Rottebekaempelse kr. 134 | Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 16.300

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.682 md./ 92.188 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.153 md./ 73.836 ar v/26,18%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Dato: 08.07.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

Geeld udenfor kgbesummen:

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Kontant-

veerdi

Restgeeld Obl.restgaeld

Andre forhold af vasentlig betydning:

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om eendring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa
omréadeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for
kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Grundejerforening

Der gares opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omrade hvor Grundejerforeningen Asumve;j
Stengrav er geeldende. Kontingentet hertil er medtaget i ejerudgifter 1. ar. Vedtsegter m.v. kan rekvireres ved
saelgers ejendomsmaegler.
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Optages
i valuta

AOP | Saldo fra-

dragskonto

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Rest-
Igbetid

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme

Kaber ggres opmeerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. | tilfeelde af at
grundejerforeningen ejer ejendom(me)/arealer, som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en
grundveerdi, vil det kunne pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der
opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle
stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i
grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser
af ovenstaende, er salger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat feelles vej. Kaber er gjort bekendt med at
der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at sikre at der er en
vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Jordforurening
Ejendommen er ifalge kommunens/regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2, med
nuanceringsstatus F1. En F1 forureningsklasse betyder fglgende: Jordforurening, som ikke har nogen
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sundhedsmaessig betydning for brug af hus og have, hvis du falger nogle simple rad.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




