Priorsligkkevej 58, 8700 Horsens

Ejd. type Villa Bolig m? 92
Kontant 2.195.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.614 Grund m? 813
Byggedr 1930 Energimcerke D

Sagsnr. 6962547
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Priorsigkkevej 58, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962547 Dato: 23.08.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.614

Bag det klassiske hvide stakit - tilbagetrukket fra vejen, ligger denne yderst
charmerende villa! Og ndr dgren 8bnes, bliver man for alvor imponeret!
Indenfor venter en bolig, hvor den klassiske villas charme er Igftet til et helt
moderne og sardeles stilfuldt niveau.

Boligen er gennemgribende renoveret i 2020/21, og der er skabt en fanta-
stisk helhed med en tydelig rgd trdd fra rum til rum. Smukke sildebensgul-
ve, gipslofter med indbyggede spots, nye indvendige dgre, gulvvarme i hele
stueplan, efterisolering samt ventilation i alrum er blot nogle af kvaliteter-
ne. Ogsd el- og VVS-installationer er moderniseret, s& her er alts teenkt p3
bdde det, man kan se, men ogsd den komfort, man maerker. Hjemmets
absolutte blikfang er det store kgkken-alrum og opholdsrum, hvor det stil-
rene kgkken gar naturligt i ét med spiseplads og stue. Det er et fantastisk
leverum med masser af lys, en skgn rumfornemmelse og plads til bade
familieliv og gaester. Her far man ganske enkelt et leverum, der indbyder til
at blive haengende lidt leengere...!

Den gennemfgrte stil fortsaetter i boligens gvrige rum. Det flotte badevee-
relse er elegant og tidlgst, fgrstesalen rummer to gode veerelser, og kaelder-
rummet giver ekstra praktisk plads og mulighed for vaskefaciliteter.

Dette er en bolig, hvor funktionalitet og sestetik gar hdnd i hdnd, og hvor
det tydeligt maerkes, at renoveringen er udfgrt med blik for detaljerne.

Den velholdte have omkranser huset pa fineste vis, og den dejlige terrasse
bliver et naturligt samlingspunkt pa solrige dage. Her er flere frugttraeer,
granitskaerver i indkgrslen, plads til leg samt et godt, isoleret udhus med el,
der kan bruges til alt fra hobby og veerksted til opbevaring. Facaden er ma-
let i 2021, mens tag og stgrstedelen af vinduerne er fra 1997.

Her f8r man en rolig base med kort afstand til b&de byen og naturen - sko-
le, institutioner, indkgb og kulturtilbud ligger tzet p&, Horsens midtby nds
nemt pa cykel, og Ngrrestrand indbyder til gdture og frisk luft. Samtidig er
der nem adgang til Aarhus, motorvejsnettet og banegdrden.

Her er de store investeringer allerede foretaget, og helheden star skarpt.
Det eneste, der mangler, er at flytte ind og ggre huset til jeres eget!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Julie Holst Mosegaard
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Kgkken Kgkken

Kgkken Spisestue
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Badeveerelse Veerelse Veerelse
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Terrasse

Ejendommen Ejendommen Ejendommen
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Sagsnr.: 6962547
Ejerudgift/md.: kr. 1.614

Adresse: Priorsigkkevej 58, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.195.000
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Adresse: Priorsigkkevej 58, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962547 Dato: 23.08.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.614
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 813 m* | garvitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 92 m* | _Nr 1: 07.05.2019 - Tilslutning til kollektiv Fjernvarmeforsyning
Kommune: Horsens
Matr.nr.: 514di Horsens Markjorder @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5646032  Kelder: 9 m®> | Kommuneplan 13BO10 - Kommuneplan 2025-2037
Zonestatus: Byzone Udhus: 21 m?
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1930 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 1.180.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 491.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 944.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 392.800 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Asko, Integreret), Fryser (Gorenje, Integreret), Emhaette (Falmec), Opvaskemaskine (Blomberg, Integre-
ret), Ovn (AEG), Combi-ovn (AEG), Kogeplade (Witt, Induktion)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Priorsigkkevej 58, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962547 Dato: 23.08.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.614

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til forsikringspolice hos RealMaglerne Horsens.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.000 Forbrug: 18 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Centralvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Selgers faktiske estimerede varmeforbrug udggr kr. 12.385,15.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Faelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Priorsigkkevej 58, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.195.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Husforsikring

Kommunale ejendomsbidrag - Renovation/rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

4.814
3.417
8.100
3.034

19.366

Sagsnr.: 6962547 Dato: 23.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.614
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.195.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Ialt kr. 2.216.801

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Priorsigkkevej 58, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 2.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Kloakseparering
Kgber er gjort bekendt med og accepterer, at ejendommen er faelleskloakeret. Kommunen / spil-
devandsselskab kan stille krav til endring til separat kloakering.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S8danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Bevaringsveerdi
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RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733
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Sagsnr.: 6962547
Ejerudgift/md.: kr. 1.614

Dato: 23.08.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 1.406.000
Nr. 3: hovedstol kr. 183.000

Bygningen er registreret som bevaringsvaerdi niveau 4, jf. Kulturstyrelsens register.

At en ejendom er bevaringsvaerdi kan medfgre, at der geelder saerlige regler for bygningens

ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der m3 laves,

hvilke vinduer og dgre man ma saette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der kan desuden

gaelde saerlige regler for faeldning/flytning af treeer og buske, der omgiver huset. Szaelger oplyser,

at der saelger bekendt ikke af szelger eller tidligere ejere af ejendommen er foretaget aendringer
o . . o . .

pa bygningen, som kraever tilladelse fra kommunen, uden at en sadan tilladelse har foreligget.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




