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Stampetoften 32, 2970 Hgrsholm

Ejd. type Rakkehus
Kontant 6.500.000
Ejerudgift 5.331

Byggedr/ombygget 1977/1981

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimcerke
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6
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Stampetoften 32, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 340-2287 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 6.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.331

Arkitekttegnet reekkehus med privat gadrdhave, to badevaerelser og
skgn natur lige udenfor

Arkitekttegnet raekkehus med privat gardhave, to badevzarelser og sken natur
lige udenfor

Der findes boliger, der giver dig en fglelse, allerede inden du treeder indenfor — og
Stampetoften 32 er praecis sadan et hjem. Her mgdes du af en helt szerlig ro, hvor
arkitekturen, lyset og de grenne omgivelser smelter sammen og skaber en atmosfeere,
der maerkes i kroppen.

Midt i huset ligger den store, private gardhave — et lukket uderum, som binder hele
boligen sammen. Nar dgrene star dbne pa en mild forarsdag, flyder ude og inde
naturligt sammen. Det er her, du drikker morgenkaffe i solen, holder middage under
stjernerne og finder ro fra hverdagen bag helt egne mure. Det er sjeeldent at finde en
gardhavebolig, hvor alle rum far glaede af uderummet — men her ger de. Fra bade
stue, spisestue, kgkken og vaerelser strammer lyset ind og giver boligen en lethed,
man kun oplever i gennemfgrte atriumboliger.

Kekkenet er charmerende og handgjort i sit udtryk — med treefronter, abne hylder og en
folelse af nzerveer, der sjeeldent ses i moderne standardkekkener. Her star tiden stille,
mens du kigger ud mod naturen og lader dagen begynde i ro.

Med 158 m? i ét plan far du en fleksibel bolig, som kan tilpasses dit liv. Vaerelserne
ligger i to afdelinger, sa der bade er plads til barn, teenagere, kontor eller geester —
uden at ga pa kompromis med privatliv. Det ene veerelse kan oplagt indrettes som
ekstra stue, atelier, spillerum eller hjiemmekontor. Huset former sig efter dine behov —
og ikke omvendt. Der er hele to badeveerelser, s morgenrush og gaester glider prob-
lemfrit. Bryggerset har egen udgang og alt det praktiske, der ggr en forskel i det
daglige.

Stampetoften er kendt for sin fredelige atmosfaere, sin trygge struktur og sit venlige
naboskab. Bebyggelsen ligger for enden af en stille vej, omgivet af natur og alligevel
teet pa skole, institutioner, indkgb, Harsholm Midtpunkt og alt det, der ger hverdagen
nem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christoffer La Cour Bentzon
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Adresse: Stampetoften 32, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 340-2287 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 6.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.331
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 321 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 158 m* | _Nr. 1: 16.11.1976 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv
Kommune: Hgrsholm - Nr. 2: 06.04.1977 - Retsanm Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejer-
Matr.nr.: 50¢ Ussergd By, Hgrsholm  @vrige arealer: forening, udstykning my, Tillige lyst pantstiftende.
BFE-nr.: 2370148 Udhus: 5 m?
Zonestatus: Byzone Planer
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg ** | aes neermere om, hvordan arealer Kommuneplan 1.B33 - Bloustrgdvej, Stampevej m.fl.
Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 1977/1981 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 5.405.000
Grundveerdi: 3.396.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.324.000
Grundlag for grundskyld: 2.716.800
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):Type: Ovn af maerket
AEGType: Emhaette af maerket ThermexType: Kogeplader af maerket CeranType: Kgle/fryseskab af maerket Sie-
mensType: Opvaskemaskine af maerket SiemensType: Vaskemaskine af maerket VglundType: Tgrretumbler af maer-
ket Blomberg@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre pd ejendommen i gvrigt medfglger ikke.
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Forsia

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Jf. seelgers forsikringspolice.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 30.000 Forbrug: 25 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 22.052 | Kontantpris kr. 6.500.000
Grundskyld kr. 23.093 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 40.850
Grundejerforening kr. 10.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.420
Husstandsgebyr- Feelles Igsninger 1 stk kr. 2.153 | Grundejerforeningens ejerskiftegebyr kr. 300
Rest/mad 240 L beh. - 14 dg. tgmning 1 stk kr. 1.546 |1 alt kr. 6.550.570
Rottebekaempelse kr. 368 ° . . . .
Husforsikringp 3 k::. 4.757 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 63.969

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift 35.504 md. / 426.047 ar. Netto ekskl. ejerudgift 29.008 md. / 348.092 &r v/24,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Stampetoften 32, 2970 Hgrsholm
Kontantpris: kr. 6.500.000

Sagsnr.: 340-2287 Dato: 10.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.331

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse
Ingen gaeld udenfor kgbesummen

Pr. dato
10.04.2026

Belgb

Der er ikke faelles geeld i grundejerforeningen.

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Stampetoften
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurder-
ingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket,
og ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks
til en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til
grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den es-
timerede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle a&ndringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt andringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Om efterregulering af ejendomsskatter

I 8rene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom
sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvur-
dering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgdr i de naevnte ars grundskylds-
betaling. Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af
grundskyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt
og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker
overfor den aktuelle ejer p& opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen

matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode. Parterne gores opmaerksomme pa, at ejen-
domsskat i de naevnte &r heefter pa ejendommen forud for gvrige kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne
ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og
er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne ggres endvidere opmaerksomme p8, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejen-
domsveerdiskat i de naevnte 8r. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som falge heraf
sker dog overfor den ejer, der haeftede for ejendomsvaerdiskatten i den relevante periode.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

YouSee

YouSee grundpakken udgar pr. 1. juli 2025, idet der er lagt fibernet ind til garderne og kgber
kan selv bestemme hvilken udbyder de gnsker. Eventuelt gebyr forbundet med til og framelding
er seelger og dennes ejendomsmeaegler uvedkommende.

Forfalden geeld til kommunen

Saelger oplyser, at der ikke er forfalden gaeld til kommunen, og at eventuel statslig indefrysning
af stigning i grundskyld og ejendomsvaerdiskat for saelgers ejerperiode vil blive indfriet af seel-
ger.

Spildevandsplan

Ejendommen er beliggende i et omrade med spildevandsplaner under Hgrsholm Kommunes
Spildevandsplan 2024-2034. Yderligere info kan ses pa
https://horsholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/18#/
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Varmeplan

Ejendommen er beliggende i et omrdde med varmeplaner, under varmeplaner Hgrsholm Kom-
mune. Yderligere info kan ses p& https://kort.plandata.dk/spatialmap

Kommuneplan

Grundejerforening - fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt p8gér en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne f3 fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterreg-
ulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette
udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for
det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er salger og szelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Priser for affald i 2026

De obligatoriske affaldsordninger for parcel- og raeekkehuse koster kr. 4.643 kr. For enfami-
lieboliger med 240 liters beholdere (14-dages tgmning). Gebyrer for mad- og restaffald
afhaenger af boligtypen samt antal og stgrrelse af beholdere ved feellesordninger.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMazglerne Kokkedal-Niva bestar vi af et dynamisk team,
der samarbejder taet om den enkelte bolighandel - til stor glaede
for vores kunder. Ligeledes samarbejder vi med RealMasglernes
over 100 landsdaekkende forretninger, hvilket er med til at give
vores kunder den bedste oplevelse. Vi har et dygtigt administrativt
sagsbehandlerteam i forretningen, som sammen med maesglerne
hjeelper vores kunder trygt i mal.




