Ingemannsvej 22, st. tv.

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 168
Kontantpris 14.995.000 Veerelser 5
Ejerudgift 6.606 Altan Ja
Byggear/ombygget 1903/2004 Energimaerke C

Sagsnr. 1440294
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Ingemannsvej 22, st. tv., 1964 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440294 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.606

Beskrivelse:
Et gront frirum midt i byen
Town-house stemning med terrasse, haveadgang og kompromislgs renovering.

Pa en af Frederiksbergs mest eftertragtede og rolige adresser finder du denne unikke
bolig pa Ingemannsvej 22. En lejlighed, der fales som sit eget lille townhouse - med
direkte udgang til terrasse og gardhave. Et grgnt frirum midt i byen.

Boligens karakter

Indenfor venter et hjem, hvor lysindfaldet og de gennemfgrte Igsninger giver
fornemmelsen af noget ekstraordinegert. De hgje lofter, de handlavede fyldningsdere
og genskabelsen af lejlighedens unikke stuk vidner om et sted, hvor alt er teenkt,
tegnet og udfgrt med omtanke.

Indretning

Boligen fordeler sig over 168 etagemeter og byder pa fire skenne veerelser, to
badeveerelser, en stor stue og et unikt kekkenalrum. Her er plads til bade den store
bgrnefamilie, til generationskabet - og til parret, der ensker at bo og arbejde pa
samme adresse. | stueplan bydes du velkommen i en elegant entré med
snedkergarderobe fra Kabenhavns Mgbelsnedkeri. Herfra abner hjemmet sig mod en
stor stue med en pejs fra Philip Pejse. Flgjdere forbinder stuen med et ekstra vaerelse
- oplagt som bgrneveerelse, kontor eller bibliotek. Stuen flyder videre ind i et rummeligt
kakken fra Handcrafted Interior med gulv- og bordplade i glandssten samt integrerede
harde hvidevarer fra Gaggenau og Miele. Underetagen fremstar fuldt integreret med
hgijt til loftet, gulvvarme, dreen og ventilationssystem. Her findes et stort soveveerelse,
et fleksibelt alrum - ideelt som teenageafdeling, gaesteafdeling eller hjemmekontor -
samt endnu et badevaerelse udfert i hvid Carrara-marmor med armaturer fra Vola,
badmebel fra Kabenhavns Mgbelsnedkeri samt vaskemaskine og terretumbler fra
Miele.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Lgye Ejendomsmaegler MDE
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Adresse: Ingemannsvej 22, st. tv., 1964 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440294 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.606

Materialer og renovering
Boligen er gennemrenoveret over en firearig periode med radgivning fra arkitekt, ingenigr og designere. Her er gulvvarme, Dinesen Douglas-planker, specialdesignede dgre fra Optimisten, Matrikula og Kvindesmedien
og snedkerlgsninger i kompromislgs kvalitet. Det samlede udtryk er roligt, helstabt og gennemfart.

Ejendommen og feellesskabet
Ejendommen rummer 12 boliger og fremstar smukt vedligeholdt med klassisk Frederiksberg-arkitektur og et varmt, trygt feellesskab. Her bor mennesker, der hilser pa hinanden, deler gardhaven og vander naboens
planter, nar nogen er bortrejst. Barnene lgber frit mellem lejlighederne og banker pa deren hos hinanden, og naboerne mgdes spontant over et glas vin i garden.

Om kvarteret
Beliggenheden er blandt de mest attraktive pa Frederiksberg - stille, gren og alligevel teet pa alt. Landbohgjskolens Have, Sgerne, Forum Metro og Gammel Kongevej ligger alt sammen inden for fa minutters gang. Alt,
hvad du ikke kan ga til, kan du cykle til pa fem minutter.

Kort fortalt
Et hjem med historie, horisont og hjerte. En kompromislgst renoveret herskabslejlighed med townhouse-stemning, sydvendt terrasse og adgang til gren gardhave.
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Kontantpris: kr. 14.995.000
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Adresse: Ingemannsvej 22, st. tv., 1964 Frederiksberg C

Kontantpris: kr. 14.995.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Frederiksberg

18 @ Frederiksberg

183410

1

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme/blokvarme
1903/2004

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
9.544.000 kr.
5.520.000 kr.
7.635.200 kr.
4.416.000 kr.

Arealerx*

Tinglyst areal i alt:
- heraf boligareal:
- heraf areal til andet:

BBR-boligareal:

Sagsnr.: 1440294
Ejerudgift/md.: kr. 6.606

164 m2
118 m2
46 m2

168 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Komfur Gaggenau, ovn Gaggenau, Kogeplade Gaggenau, Emhaette Gaggenau, Kgleskab Miele, Fryser Miele, Opvaskemaskine
Miele, Vaskemaskine Miele, Tarretumbler Miele jf. seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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REAL

Dato: 03.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 05.12.1866 Ibnr. 925436-02 Tilleegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv,
anvendelse (2Y 298-1073)

Nr. 2 lyst d. 26.06.1903 Ibnr. 925437-02 Tilleegstekst Dok om benyttelse af keelderrum
(6G 608-1467)

Nr. 3 lyst d. 05.01.1947 Ibnr. 2277-02 Tilleegstekst Dok om luftfartshindringer mv Rette
tinglysningsdato 01.11.1947

Nr. 4 lyst d. 06.09.1977 lbnr. 15476-02 Tilleegstekst Lokalplan nr. 1 Filnavn:
2_FRB_F18

Nr. 5 lyst d. 28.04.1982 Ibnr. 6434-02 Anmeerkning anm byrder, anm haeftelser
Tilleegstekst Dok om betingelser for udskiftning af vinduer i lejlighederne

Nr. 6 lyst d. 30.05.1988 Ibnr. 8945-02 Tillaegstekst Dok om hobbyrum i keelderen AKT
2_FRB_/18 - AKT 2_FRB_/18 - korrekte arstal 1980

Nr. 7 lyst d. 07.11.1988 Ibnr. 18251-02-S0001 Tilleegstekst Vedteegter for ejerforening,
Ingermannsvej 22 , Tillige lyst pantstiftende

Nr. 8 lyst d. 02.03.2005 Ibnr. 7810-02 Anmaerkning Anm byrder og haeftelser
Tilleegstekst Tilleeg til vedtaegter

Lokalplan
Plan - Et omrade mellem Aboulevard, H.C. @rsteds Vej, Rosengrns Allé og Biilowsvej

Kommuneplan:

Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Steenwinkelsvej/Svanemosegardsvej
Plan - Frederiksbergstrategien 2016

Plan - Frederiksbergstrategien 2020

Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024

Spildevandsplan:

Kloakopland - Opland 2
Vedtaget: Frederiksberg
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg R E \L

TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Adresse: Ingemannsvej 22, st. tv., 1964 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440294 Dato: 03.12.2025
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.606
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Afventer
administrator

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Lettere forurening
Svamp: Insekt: Rorskade: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Bevaringsvaerdi:
Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 4 jf.

oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb.

Forbruqsafhaenmqe udgifter: Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt

Arligt varmeforbrug: geelder szerlige regelsaet som skal falges. Keber opfordres til at sege egen radgiver
vedr. bevaringsvaerdige ejendomme.

Udgift kr.: 9.600 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: Husdyr:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme Det tilladt jf. husorden

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Anslaet Udlejning:

Varme betales a/c med ansldet kr. 9.600,00 p.a. - ansldet Det er tilladt jf. vedteegter

Der ggres opmaerksom pa, at feellesudgifterne er reduceret med ansldet kr. 300,00, svarende til

lejlighedens andel af budgetteret vandforbrug - ansldet Arlige arbejdsdage i foreningen

Der er 2 arlige havedage i foreningen, 1 om foraret og 1 om efteraret

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmegnster.
Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og seelgers

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
Kober gores opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,  ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken | ligeledes forelabigt ansat.

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende

retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg

TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
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Adresse: Ingemannsvej 22, st. tv., 1964 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440294 Dato: 03.12.2025

Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.606

Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 38.940 Kontantpris/udbetaling kr. 14.995.000

Grundskyld kr. 13.690 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 91.850

Rottebekaempelse 2025 kr. 246 | Omkostninger til berigtigelse kr. 8.000

Feellesudgifter anslaet kr. 26.400 Omk. til garantistillelse af enhver art i pengeinst., anslaet kr. 3.000
Omkostninger til kurssikring kr. 1.000
Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.500
Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening - anslaet kr. 3.125
I alt kr. 15.104.475

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 79.275

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 750.000 Brutto ekskl. ejerudgift 78.685 md./ 944.220 ar Netto ekskl. ejerudgift 64.493 md./ 773.917 &r v/25,07%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 02.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye

Falkoner Alle 18, st. / 2000 Frederiksberg
TIf. 38346500 / 2000@mailreal.dk
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Adresse: Ingemannsvej 22, st. tv., 1964 Frederiksberg C Sagsnr.: 1440294
Kontantpris: kr. 14.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.606
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve = Beskrivelse

og udlaeg) blive omdannet til afgifts;gantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Lejligheden deltager ikke i fzelles|3n.
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra-
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto

Totalkredit/4% Obligationslan Obligationslan 5.590.000 5.590.000 5.612.645 DKK 4 262.082 29,25 4,57

Totalkredit/F5 Rentetilpasningslan Kontantlan 1.452.319 1.450.814 1.441.160 DKK 0,91 83.020 26,25 @ 3,92

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: Afventer administrator
Tinglyst fordelingstal: 112/1024

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 15.000 kr.

| form af: Anden haeftelse fra 1988

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og fallesfaciliteter:
Keelderrum, faelles have/gard, faellesvaskeri, cykelkaelder, tarrerum

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen kan ikke opnas, da ejerskiftelanet skal reduceres med sikkerheden til ejerforeningen

CVR-nr. 13726833

Dato: 03.12.2025

Belgb Pr. dato
Seerlige over- | Garanti-  Kontant
tagelsesvilkdr = stillelse | regulering
Nej
Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Hanne Lgye

Din aegte, tillidsfulde og lokale ejendomsmaesgler!

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, med Hanne Lgye i spidsen som
indehaver, mener vi, at det er vigtigt at skabe ro og tryghed for
bade saelger og kaber. Der er mange felelser i spil i en bolighandel,
og vi forstar, at det er en stor beslutning i folks liv. Det kreever derfor
forstaelse, og naturligvis en god energi, hardt arbejde og ikke
mindst tilgeengelighed i de fleste af dggnets timer. For os er det
vigtigt, at processen og dialogen er zerlig, gennemsigtig og reel.

Vi er os selv, vi er aegte. Hos os skabes drgmmen med en god
mavefornemmelse.




