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Kontantpris: kr. 599.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.754

: = = 5 ' Plads, potentiale og muligheder i naturskgnne omgivelser - Mom-
markvej 333 + 335 (2 boligenheder)

Dregmmer du om en bolig med masser af plads, muligheder og friheden til at seette dit
eget preeg? Sa er denne mulighedsrige ejendom i Tandslet pa Sydals lige noget for
dig!

Her far du to separate boligenheder med et samlet boligareal pa hele 260 kvm, samt et
88 kvm stort veerksted, der abner op for et veeld af anvendelsesmuligheder — hvad
enten du dremmer om hjemmearbejde, kreativt vaerksted eller plads til fritidsprojek-
terne. Ejendommen er beliggende pa en 1.028 kvm stor grund med en skan, ugeneret
have, hvor du nemt kan skabe et dejligt terrassemiljg med udsigt til &bne marker.

Bolig 1 udger 188 kvm og rummer ogsa det store veerksted/hobbyrum. Boligen har
tidligere veeret opdelt i to enheder, og byder derfor pa fleksible indretningsmuligheder. |
stueplan er det gamle kakken fiernet, og farstesalen star klar til nyindretning med toilet
og store disponible loftarealer — ideelt for dig, der vil skabe noget unikt.

Bolig 2 er pa 72 kvm og er allerede delvist moderniseret. Her finder du blandt andet
pudsede vaegge, gipslofter i de fleste rum, et Junckers ask parketgulv, skiftet kekken
samt forbedrede installationer, der muligger etablering af endnu et badevaerelse.

Udendegrs venter en stor, privat have, der allerede nu fremstér hyggelig og indbydende
— og som med fa greb kan forvandles til en sken oase med plads til bade afslapning og
leg. Ejendommen ligger i den rolige og familievenlige landsby Tandslet, omgivet af
abne landskaber og kort afstand til badde skole, daginstitutioner og indkab. Et stisystem
ferer dig trygt til hverdagens geremal, og der er kun f& minutters kersel til hyggelige
Haruphav og det charmerende havnemiljg ved Mommark. Naturen er teet pa overalt,
og Sydals byder pa bade ro, naervaer og masser af lokal charme. Alt i alt en stor og
alsidig ejendom til en attraktiv pris, hvor du har rig mulighed for at renovere og indrette
helt efter dine egne gnsker og behov.

Her er der plads til bade dremme og virkelighed — og mulighed for hurtig
overtagelse!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Sgndergaard
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus ~ Grundareal: 1.028 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Raekkehus  Boligareal i alt: 260 mi - Nr. 1: 07.12.1945 - Dok om erstatning ved vejudvidelse
Kommune: Segnderborg - heraf Dobbelthus 188 m - Nr. 2: 18.08.1952 - Dok om erstatning ved vejudvielse
Matr.nr.: 127 Tandslet Ejerlav, Tandslet - Nr. 3: 13.04.1954 - Dok om oversigt mv
BFE-nr.: 5290516 @vrige arealer: - Nr. 4: 20.02.1990 - Dok om byggelinier mv
Zonestatus: Landzone Udhus: 34 m?
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Udhus: 49 m’ | planer
Vej: Offentlig vej Kommuneplan 3.2.001.G - Blandet bolig og erhverv i Tandslet
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ** Laes neermere om, hvordan arealer
Varmeinstallation: Oliefyr opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Anvendelsesbegransninger
Opfart/ombygget ar: 1942/1975 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Plan - Kommuneplan 2023 - 2035
Plan - Planstrategi 2017. Nye muligheder i kystnaerhedszonen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Plan - Planstrategi 2022
Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Plan - Udvikling i kystnaerhedszonen 2023
Ejendomsveerdi: 660.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor Spildevandsplan 2025-2030:
Grundveerdi: 159.000 ikke betragtes som en garanti. https://sonderborgkommune.dk/spildevandsplan-2025-2030-soenderborg-
Grundlag for ejd. veerdiskat: 528.000 kommune
Grundlag for grundskyld: 127.200
Drikkevandsinteresser Ejendommen er beliggende i et omrade med drikke-
vandsinteresser.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Efter aftale
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos IF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Forbehold: Ingen forbehold p& nuvaerende forsikring. Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring pr. over- Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
tagelsesdagen/dispositionsdagen. salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

brug for forelgbig boligbeskatning.. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 0 Forbrug: O

Udgiften er beregnet i ar: 0 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Safremt det er af afggrende betydning for kgber hvilke antenne-og internet

forbindelser der findes pd ejendommen opfordres kgber til pd egen hdnd at
kontakte udbyder.

Ejendommen bestar af 2 matrikel numre:
Mommarkvej 333, Matrikel nr. 127 Tandslet pd 744 m2
Mommarkvej 335, Matrikel nr. 586 Tandslet p& 284 m?2

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Ejerudgifter .

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | Ejerudgifterne for bade Mommarkvej 333 og Mommarkvej 335 er lagt sam-
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | men i salgsopstillingen.

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Foreligger endnu ikke.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.693 | Kontantpris kr. 599.000
Grundskyld kr. 1.717 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.450
Renovation kr. 7.362 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.000
Skorstensfejning kr. 476 |1 alt kr. 612.450
Rottebekaempelse kr. 204 °

Grundskyld IE)/Iommarkvej 335 K 1.188 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikrin'g ansl3et kr: 6:000 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
Ejendomsvaet:diskat, Mommarkvej 335 Kr. 1.408 herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.048

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.231 md. / 38.773 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.609 md. / 31.307 &ar v/26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMasglerne Seeberg pd Radhustorvet




