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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kaber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lzese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kabere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til neevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, s parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udfagrer ogsa lgbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skansmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele, bortset fra oplysning
om den forventede restlevetid for
hovedbygningens tag.
Tilstandsrapporten kan derfor ikke
sammenlignes med en
"varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstds som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.
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Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

 Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlaeg

» Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens eestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom p4, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnt i en
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal fremskaffe et tilbud pa en ejerskifteforsikring og
tilbyde at betale halvdelen af preemien. Du ma gerne veelge et
andet selskab, men seelger er kun forpligtet til at betale
halvdelen af praemien pa den tilbudte forsikring, uanset hvilken
forsikring du veelger.

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Starrelsen pa en eventuel
erstatning afhaenger af bygningens
alder. Dette vil veere beskrevet i
detaljer i tilbuddet pa
ejerskifteforsikring.

Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og eelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
deekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
daekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogséa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for kaberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kgber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som seelger fortsat kan komme til at
heefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

HE-sekretariatet
Gregersensvej

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Hus eftersyn 3479 H-14-03479-0318

Version 8.0

Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  10-12-2014

Starttidspunkt: 12:00 Sluttidspunkt: 13:30
Vej: Marvej 4 Postnr.: 9640 By: Farsg
Seelger:
Navn: Boet efter Jargen Jensen
Vej: VI Lise Corner-Walker, Sauntes Vaenge 7 Postnr.: 2800 By: Kgs. Lyngby
Telefon: ingen telefon Mobiltlf.:  ingen mobil E-mail: ingen e-mail

Falgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 08-12-2014

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  Ikke fundet. Se nedenfor. Energimeerke: Udarbejdes ikke pd sommer-/fritidshus.

Andre bygningsoplysninger:

Der foreld intet tegningsmateriale ved besigtigelsen.

Tidligere tilstandsrapport forsggt fremskaffet via HEWEB ud fra felgende saggekriterier: [kommune, vejnavn, gadenr.], Resultat af sggning: 0.
Seelger og meegler er ikke i besiddelse af tidligere tilstandsrapport.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Sommerhus Ejendommen: Dgdsbo

Hustype: Sommerhus af tree/uden dampspeerre (fugtbeskyttende lag i yderveeggen)

Tagets restlevetid: Ifglge huseftersynsordningens tabel for restlevetider kan bygningens tag (bygning A) forventes at holde 10 ar eller
leengere.

Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er i dette tilfelde baseret pa tagbeleegningen

Tabelopslag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 ar eller leengere

Undertag: taget er opfgrt uden undertag

Inddaekning: taget er opfart uden inddaekning

Forventet restlevetid for bygningens tag

Ovenfor er angivet den forventede restlevetid for taget, som er baseret pa den del af bygningens tag, der har den korteste forventede
restlevetid. Veer opmeerksom p4, at der er tale om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i
tagets alder og anvendte byggematerialer. Der foretages altsa ikke et individuelt skan, og der tages derfor ikke hgjde for seerlige forhold
som f.eks. slid fra vind og vejr.

Veer endvidere opmaerksom pa, at eventuelle skader, som medfarer, at bygningens tags funktion vil svigte inden for overskueligt tid,
omtales i tilstandsrapporten under pkt. A.1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten.

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A Sommerhus 1968 1 54 0 0 54 0
2 B Carport/udhus - 1 10 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfarelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemaerkninger

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

Ja Nej Bygning

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 3479 H-14-03479-0318 Version 8.0

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? ] A
Tagbeleegning mod nord er besigtiget fra terraen pga. bygningens hgjde.
Tagrum er besigtiget fra loftlem og ca. 3 m ind pga. manglende gangbro.
Krybekeelderens frihgjde i gstlig ende er under ca. 50 cm. og er derfor kun besigtiget fra
ca. midten af krybekeelderen og i et omrade op til ca. 3 meter.
Gulve under vaeg- til vaeg-teepper er ikke besigtiget i stuen, gangen og veerelser.

3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? [x] ] A
Det er ikke altid muligt at konstatere, om en eller flere termoruder er punkteret.
Vurderingen afhaenger af vejrforholdet, rudens renhed mv. pa besigtigelsestidspunktet.
Derfor tages der forbehold for eventuelle punkterede ruder, som ikke er registreret ved
besigtigelsen.
4. Er sekundaere bygninger i en s darlig stand eller har s& ringe byggeteknisk veerdi, at det L] B
ikke tjener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Carport/udhus er ikke besigtiget pga. omfanget af skader i de primaere bygningsdele
herunder i tagkonstruktionen, yderveegge og baerende stolpekonstruktion.
5. Er der afvigelser i forhold til BBR? [l [x]
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemeerkninger IB
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kgbers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Bgr undersgges naermere UN

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bar art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kgber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersagt nzermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter:

Registrering og note:

A Sommerhus

A. Primeaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.1 Tagbelaegning/rygning K1 Tagpladerne fremstar forvitret i overfladen/med nedslidt overfladebehandling, se
f.eks. mod syd.
Note: Det vurderes, at forholdet ikke giver risiko for fugtindtraengning, da tagpladerne
er asbestholdige.
K3 Der er nogle fa revnede tagplader. Det ses f.eks. ved rygning over kakken/gang og
der er et mindre afbreek ved en tagplade mod sydvest.
Note: Forholdet i tagpladerne kan ikke konstateres at vaere gennemgaende, og der
er ikke synlig fugtindtreengning i tagrum. Der er dog risiko for skadesudvikling og
derved fglgeskader i de underliggende konstruktioner.
K1 Tagflader er alge- og mosbegroede. Det ses f.eks. mod nord og syd.
Note: Forholdet er i begraenset omfang, og der kunne ikke konstateres forhgijet fugt i
de underliggende konstruktioner.
1.6 Tagrender/tagnedigb K1 Tagrende mod nord og syd har lidt bagfald og var ved besigtigelsen lidt opfyldte med
Igvfald samt har nogle fa mindre uteette samlinger.
Note: Der er risiko for overlgb, men det vurderes, at der ikke er neerliggende risiko for
falgeskader pa bygningens konstruktioner.
K1 Tagnedlgbsrar p& hjgrne mod sydgst er nederst sluppet ved en samlingen.
Tagnedlgbsrar pa hjgrne mod sydvest er ikke fert til taghrgnd men ender ved terraen.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
3479 H-14-03479-0318 Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
Note: Det vurderes, at forholdet ikke giver risiko for fglgeskader p& bygningens
konstruktioner.
Aflgbet mod sydvest er trukket lidt veek fra bygningen og vurderes derfor ikke at
medfare risiko for falgeskader pa bygningens konstruktioner.

1.8 Speer og leegter K1 Tagryggen fremstar med svag nedbgjning/skaevhed.

Note: Forholdet kan skyldes for stor speerafstand / for lille leegtedimension i
tagkonstruktionen. Det vurderes, at der ikke er neerliggende risiko for
konstruktionssvigt.

1.12 Isolering K1 Isoleringen ligger p& omrader lidt rodet og ujeevnt samt der ses efter husmar.
Note: Trykket, ujeevnt og nedslidt isolering giver reduceret isoleringsevne.

1.14 Gangbro K1 Der mangler en stabil haevet gangbro i tagrummet.

Note: Der bgr vaere en gangbro til brug for den lgbende inspektion/vedligeholdelse af
tagkonstruktionen.

2. Yderveegge

2.2 Bekleedninger K2 Treebekleedningen og terrassen fremstér pd omrader udtarret, vindridset og med
nedslidt/begyndende afskallet overfladebehandling samt omrader nederst med
begyndende nedbrydning, se f.eks. nord, syd, gst og vest.

Note: Forholdene er af et sddant omfang, at der er veesentlig gget risiko for
treenedbrydning.

3.Vinduer og dare

3.1 Dare K2 Udv. der mod gst og vest fremstar udtgrret, vindridset og traenger generelt til
afrensning og fornyet overfladebehandling samt har omrader nederst med
begyndende nedbrydning.

Note: Ved afrensning ma paregnes fremkomst af omrader, der kreever reparation.
K1 Nogle af de indv. binder lidt og gar stramt i karm, bl.a. dar til veerelse midt syd og der
til badeveerelse fremstar nederst med mindre fugtskader.

3.2 Vinduer K2 Vinduer fremstar generelt lidt udtarret, vindridset og traeenger generelt til afrensning
og fornyet overfladebehandling, se f.eks. mod syd, gst og vest. Vinduer mod nord har
ogsa omrader nederst med begyndende nedbrydning.

Note: Forholdene vil medfgre forceret nedbrydning i vinduerne.

4. Fundament/sokler

4.1 Udvendigt terreenfald K1 Der er terreenfald ind mod sokkel mod syd.

Note: Den ggede fugtbelastningen pa fundamentet / keelderydervaeggen vurderes
ikke at indebeere naerliggende risiko for fglgeskader.

4.2 Sokkel K1 Sokkel fremstar overvejende uden sokkelpuds.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek

5.5 Etageadskillelse

K2

Etageadskillelsens treebjeelker har huller efter angreb af borebiller, se f.eks. ca. midt
i krybekeelderen.

Note: Spor af boremel angiver, at borebilleangrebet er aktivt, men dog uden
umiddelbar risiko for konstruktionssvigt. P& meget lang sigt kan aktive borebiller
nedbryde traeveerket.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Hus eftersyn 3479 H-14-03479-0318

Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter:
5.6 Ventilation K1

Registrering og note:

Sokkel er udfgrt uden ventilationsriste mod nord, syd og gst, krybekaelderen
ventileres via &bning under terrassen mod vest.

Note: Forholdet medfgrer mindre ventilation af krybekeelderen end anbefalinger
angiver, men der kan ikke konstateres skader eller tegn pa opfugtning. Risiko for
falgeskader vurderes at veere begraenset.

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K3

6.2 Veegkonstruktion/-beleegning K3

6.4 Gulvaflgb K3

6.6 Rgrgennemfgringer K3

Der er nogle fa gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i bruseomrade
i badeveerelset.

Note: Forholdet er konstateret i det vandbelastede omrade, og der er risiko for skade
pa andre bygningsdele ved vandgennemtraengning til de underliggende
konstruktioner.

Vaegoverflader af tree-/pladebeklzedning i det vandbelastede omrade i badeveerelset
er ikke egnet/godkendt til hyppig vandpavirkning.

Note: Traebekleedningen opfylder ikke nuveerende krav til vaegbeklaedning i vadrum
og vurderes at udggre en risiko for skade pa andre bygningsdele ved
vandgennemtraengning til bagvedliggende konstruktioner.

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflgbsskal og rist i gulvaflgb i
badeveerelset. Selve aflgbet er steerkt teeret-/angrebet af rust.

Note: Det vurderes, at der er risiko for uteetheder og indtreengning af vand i
gulvkonstruktion, som kan forarsage teering pa rar- og gulvvarmeanlseg samt de
tilstedende konstruktioner.

Der er ikke vandtaet gennemfgring af rar gennem gulv i badeveerelset.

Note: Forholdet er konstateret i det vandbelastede omrade, og der er risiko for skade
pa andre bygningsdele ved vandgennemtraengning til de bagvedliggende
konstruktioner.

B. Sekundeere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.1 Gulvkonstruktioner K1

Traegulve knirker lidt pA omrader ved belastning.
Note: Forholdet vurderes at vaere uden betydning for gulvets funktion og beereevne.

8. Indervaegge/skillevaegge
8. Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser
9. Ingen bemaerkninger

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemeerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.2 Varmeinstallationer K1 Der er lidt rust pa radiator mod nordvest i stuen.
Note: Det vurderes at veere overfladerust.
11.3 Aflgbsinstallationer K1 Der er lidt rust ved aflgbsrgr under hdndvasken i badevaerelset.
Note: Det vurderes at veere overfladerust.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Hus eftersyn 3479 H-14-03479-0318

Version 8.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
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H u S efte rS n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 3479 H-14-03479-0318 Version 8.0
Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO | K1 K2 K3 UN Note
A. Primaere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 7 1 X
2. Yderveegge 1 X
3. Vinduer og dgre 1 2 X
4. Fundament/sokler 2 X
5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek 1 1 X
6. Vadrum (badeveerelse, toilet og
4 X
bryggers)
B. Sekundeere bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve 1 X
8. Indervaegge/skillevaegge
9. Lofter/etageadskillelser
10. Indvendige trapper
C. Installationer
11. VVS-installationer | | | 2 X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

Bygningen er opfart i god kvalitet, og vedligeholdelsesstanden er middel. Der m& paregnes nogle fa forbedringer inden normal

vedligeholdelse kan paregnes. Bygningen fremstar som ved opfarelsen, og der er ikke foretaget veesentlige eendringer af indretningen og

konstruktioner.
Carport/udhus pa ejendommen er i mindre god stand.
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H us efte rSy n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

3479 H-14-03479-0318 Version 8.0

Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre
bygningsdele
KO0: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadedrsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Torben Angermann Kuttemann
Firma: EBAS, Energi- og Bygningsradgivning A/S
Vej: Lautrupvang 2 Postnr.: 2750 By: Ballerup

Telefon: 70208686 Mobiltlf.: 60236311 Telefax: 70209494
Email: info@ebas.dk

Rapportdato: 11-12-2014
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Hus eftersyn 3479 H-14-03479-0318

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom p4, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gaelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstéet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spgrgeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt bgr du rddfare dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forst&elsen af et eller flere spgrgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfgre et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spgrgsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes af de stillede spgrgsmal.

Til kegber:

Spergeskemaet er udfyldt p& baggrund af saelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom p4, at seelger ikke i alle tilfeelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeldet, hvor forholdene ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige? Hvis p& anden vis, angiv hvilken.
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bista med salget af din ejendom? O O |
Hvis ja, hvem? Angiv venligst firmanavn og evt. lokalafdeling og adresse.
1. Generelle oplysninger
11 Hvor mange ar har du ejet eiendommen?
| hvilken periode har du boet pd ejendommen?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet O | |
tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? | O |
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? O O |
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
14 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
- keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? O O 0O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- yder- og indervaegge/skilleveegge? O | |

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup Side 14 af 18




HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Hus eftersyn 3479 H-14-03479-0318

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke

- vinduer/dgre? O O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- lofter/etageadskillelser? O O O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- gulve? | Il O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
- tage O O O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

2. Tage

2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? O | |
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, uteetheder O | |
eller afskallinger)?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

2.3 Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb? | Il O
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? O O 0O

Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke adgang til?
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? | Il O
Hvis ja, hvordan?

3. Yder- og inderveegge/skillevaegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mgbler eller andet inventar? | Il O
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mgbler eller andet O O Od
inventar?

Hvis ja, hvor?

4, Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfgrelsen?
Hvis ja, hvor?

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)?
Hvis ja, hvor og hvornar?

4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornar og af hvem?

O o o O
O O O Od
O O o Od

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5. Keelder / krybekeelder / ventileret hulrum

5.1 Er der keelder/krybekaelder/ventileret hulrum? O O O

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? O O O
Hvis ja, hvordan?

5.3 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke | [l O

gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
Hus eftersyn 3479 H-14-03479-0318

Version 8.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat
Ja Nej  Ved

ikke
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekeelderen/ventilerede O | |
hulrum?
Hvis ja, hvor?
5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? O O O
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?
5.6 Er der en grundvandspumpe? O O Od
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af | Il O
teepper, mgbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?
6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve gulve? O | |
Hvis ja, hvor?
7. Vinduer og dgre
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O | |
Hvis ja, hvor?
7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dgre som ikke kan | Il O
&bne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er utsette
over for nedbar)?
Hvis ja, hvilke vinduer og dgre fungerer ikke?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Er der udfart nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? | O O
Hvis ja, hvor?
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrer eller | O O
opstigende kloakvand)?
Hvis ja, hvilke og hvor ofte?
9.2 Er der lgse/revnede fliser pa gulv eller veegge? O | |
Hvis ja, hvor?
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O | |
Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde anlaegget efter?
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflgb) | Il O
udfgrt af personer uden autorisation?
Hvis ja, hvilke?
10.3 Er der udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)? O O Od
Hvis ja, hvor og af hvem?
10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak/skjulte rar? O O O
Hvis ja, hvor? Er rgrskaden udbedret?
10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? | Il O

Hvis ja, hvor?
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eft e rS y n 3479 H-14-03479-0318 Version 8.0

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

Dato Underskrift - ejer/saelger

| Seelger var til stede

O Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Der foreligger ikke udfyldte saelgeroplysninger, da ejendommen saelges som dgdsbo.
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Huseftersyn

HE nr.
3479

Lb. nr. Tilstandsrapport

H-14-03479-0318

Version 8.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten
Sadeltag A
Gitterspeer A
Tagheaeldning - 15-35 grader A
Tagbeleegning - Fiberarmerede bglgeplader A
2. Yderveegge
Tree A
Formur - Tree A
Bagmur - Let pladekonstruktion A
Bagmur - Andet; Type: A Tree
3. Vinduer og dgre
Tree A
4. Fundament/sokler
Beton A
Andet; Type: A Sokkelsten.
5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
Terreendaek A
Krybekeelder A
Stebt i beton A
Muret i blok- eller teglsten A
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type: A Ukendt.
6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Veaegkonstruktioner, organisk A
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa streger eller bjeelker A
Veeg-til-veeg teeppe A
Klinkegulv pa beton A
8. Indervaegge/skillevaegge
Inder-/skillevaegge - Trae A
9. Lofter/etageadskillelser
Kommentar A Tree.
10. Indvendige trapper
Kommentar A Ingen indv. trapper.
11. VVS-installationer
El-varme A
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Version 1.0-1. maj 2012

HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

Sommerhus af tree/uden dampsparre i ydervaeggen

Opferti perioden: ca. 1950-1980

om den hustype din tilstandsrapport vedrorer

Nar du kgber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-

som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordivind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pd huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vaere opmarksom p4, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vere tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der md forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er sedvanlige for hustypen.
Du bgr derfor lese denne typebeskrivelse grundigt - iser
OBS-punkterne - sd du ved, hvilke forhold der typisk ma
forventes ved den pdgaldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse

kunne vaere beskrevet for sig i en serskilt hustypebeskriv-

else. Ver opmearksom pd, at der ogsd kan vere foretaget

andre typer af bygningsandringer - f.eks. tilbygning

af kviste, efterisolering m.v. Sddanne @ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun gelder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafhengig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
det oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken
ma formodes at vaere konstrueret, hvad den formodes at

vere konstrueret af, og hvorndr den ma forventes at vaere
udtjent.

Du bgr desuden vaere opmarksom pd informationen
pa de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan ggre for at Igse et eventuelt radon-
problem.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION

Fundament/gulve Huset er opfgrt med treegulv pd trebjalker oplagt pd et fundament. Under bjelkelaget
ventileres med udeluft. Underlaget er ofte veldraenet sandjord eller gammel mose eller fed
ler, hvor der ikke er etableret omfangsdran eller udlagt plast til beskyttelse mod fugt fra
underlaget.

Vagge Yder- og indervaegge er udfgrt af tree enten som braedder eller massive bjelker. Isolering
er sparsom eller helt fravaerende, og der er ikke opsat dampsparre (fugtbeskyttende lag)
i ydervaggen. Den udvendige side af isoleringen er ventileret, dog ikke i bjaelkehuse, som
har massive trevaegge.

Tag Taget har typisk lille haldning og tagdakning af tagpap, grestarv (grant tag) eller bglge-
eternit. Taget har normalt udhang, som beskytter facader og vinduer.

Installationer Huset opvarmes med elvarme. Vandinstallationer har ikke altid vaeret udfgrt fra opfgrel-
sen (tidligste del af perioden). Senere kan der vare installeret luft til luft varmepumpe og
brendeovn. Varmtvand leveres fra varmtvandsbeholder med elpatron. Afledning af spil-
devand sker til kloak eller egen sivebrgnd med septiktank, hvis omrddet ikke er kloakeret.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

OBS-PUNKTER

Fundament/gulve I store dele af dret og i regnfulde perioder vil der vaere sd meget fugti undergrunden, at
der eventuelt kan dannes skimmelvakst pd undersiden af gulvkonstruktionen. Hvis der

er utetheder, kan luft under huset trenge op i huset og give lugtgener (sommerhuslugt).
Lugten vil i de fleste tilfelde forsvinde, ndr huset bliver opvarmet. Hvis ventilationsristene
er tilstoppede, kan der opstd fugtproblemer, fordi konstruktionen ikke ventileres tilstrak-
keligt.

Man ma ikke leegge tette gulvbelegninger pa treegulve i denne type huse, fordi fugten
nedefraisa fald ikke kan slippe vk, hvilket kan nedbryde gulvet.

En fri sokkelhgjde pd ca. 200 mm med afstand mellem traebekledningen ogjordniveau
skal sikre, at facadens braedder ikke nedbrydes af fugt.

Vegge | bjelkehuse kan der opstd rdd, specielt ved hjgrnesamlinger (tapsamlinger), hvis regn-
vand kan lgbe ned mellem samlingerne. Store udhang og velfungerende tagrender
beskytter huset mod raddskader.

Tag Eternittage blev frem til 1984 produceret med asbest. Hvis man gnsker at udskifte taget pa
grund af utetheder m.v, kraever det s@rlige miljgmaessige foranstaltninger i forbindelse
med bortskaffelse.

Installationer Man bgr vinterlukke sommerhuset, dvs. tgmme vandsystemet, komme frostvaeske i toilettet,
slukke elinstallationer ved sikringstavle og eventuelt demontere gasflaske.

Sommerhuset kan i stedet opvarmes til ca. 8 grader i vinterperioden for at undga “sommer-
huslugt”.

Vedligehold Det udvendige treveerks overfladebehandling (maling med trebeskyttelse) og vinduer bgr
arligt gennemgas og efterbehandles om ngdvendigt.

Ved kystnare omrdder bgr bdde tagkonstruktionen og konstruktionerne som samlet
helhed jevnligt gennemgds for eventuelle "stormskader”, f.eks. brud i eller pd konstruktio-
nerne.

Andre punkter Huset er beregnet til brug i sommerperioden. Bruges det i vinterperioden, kan fugt fra
indeklimaet presses ud i konstruktionerne med risiko for fugtproblemer.

Bemerk at en @ndring af husets ydre (f.eks. supplerende isolering af vagge, gulv, tag etc) skal
veaere udfert korrekt efter geldende konstruktionsprincipper for at undga fugtproblemer.
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M Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken méa formodes at vaere konstrueret, hvad
den formodes at vaere konstrueret af, og hvorndr den ma
forventes at veere udtjent. Det bemearkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks.
store treeer, darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rgr
udfgrtidarlig kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestar af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen),
stikledning, hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
i selve bygningen ogijorden pd ejendommens grund.
Grundejeren ejeridag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pd grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra fgr 1920 er typisk udfgrt af glase-
rede lerrgr. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere
en septiktank pd aflgbet fra toilet. | denne periode blev
der normalt ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfgrt

af prefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
Igbsrgrene blev overvejende samlet ved hjaelp af tjeret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. |
slutningen af perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blev i slutningen
af perioden ogsa udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat f@rt til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev
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mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i
stigende grad etableret drening af husene, hvor drenene
tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Bade lerrgr og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr.
For bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har vaeret renoveret, samlet set har begraen-
set restlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

I denne periode blev aflgbsinstallationer - bade rgr og
brgnde - typisk udfgrti plast. | starten af 70’erne blev
rgrene samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vasentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | r 2000 blev der indfgrt
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Serligt for ejendomme pd landet bemarkes det, at der
bruges nedsivningsanlag, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring ar 2000 har det vaeret almindeligt at etablere
minirensningsanlag, beplantet filteranlaeg eller pileanleg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grgfter m.v.

Regnvand hdndteres istigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte
omfangsdran, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Dererendnu ikke set tegn pd nedbrydning af plastragr. Er

rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ar).
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M Radon i danske huse

Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

e Radon eren naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

e 350.000 huse i Danmark anslds at have for hgjt radon-
niveau.

e Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pdvirkning vaere sundhedsskadeligt,
ogdeteren medvirkende drsag til ca. 300 tilfelde af
lungekreft om dret.

e Sundhedsrisikoen ved radonudsattelse er cirka 25
gange stgrre for rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

e Radon kommer fra jorden under huset.

e Din boligs stand og konstruktion har betydning for,
hvor meget radon der eridit hus.

e Det mesteradon trengerind i huse gennem revner og
spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak, kalder-
gulve, ydervaegge i kelder og utetheder ved rgrgen-
nemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

e Pd Radonkortet pd naste side kan du se, at mangden
af radonijorden varierer landet over. Kortet viser, hvor
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen
vurderer, har et radonniveau over 200 Bq/m3.

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
atboiet hus med for hgje radonniveauer er forskellig
altefter hvorilandet du bor. Der er f.eks. stgrre risiko
for radon pd Sjelland og @erne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

e Dukannemtog billigt foretage en radonmaling i dit
hjem.Radon madles i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

e Mdler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.
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e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tetning af revner i
fundamentet og utetheder ved rgrsammenfgringer.

e Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det vaere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et serligt ventilationssystem
under bygningen).

e Huskogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv ogjord. Iser kaelderrum har ofte et darligere inde-
klima end resten af huset, og kalderrum er derfor fgrst
og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Les meget mere pa www.radonguiden.dk

e Du kan pd www.radonguiden.dk lzse meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauetidit hus.

e Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er serlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

e | 1998 blev derindfgrt et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfgrt
efter 1998, er det sdledes opfgrt med radonsikring.

e Selvom dit hus er opfgrt efter 1998, kan der vere for
hgje radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
fungerer. Det kan veere fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskiftidit hus, eller hvis den membran i
fundamentet, der skal sikre, at der ikke tranger radon
ind frajorden, er gennembrudt.

e | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m? i indeklimaet.
Ejeren af et hus, der er opf@rt efter 30. juni 2010, har
sdledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Bg/
m3. Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret
for, at radonsikringen overholder kravet om max. 100
Bg/m3.
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